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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september

2016 for Symbiosen ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjæverskov, den 22. marts 2017

Direktion

Henrik Vedel
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejeren i Symbiosen ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Symbiosen ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-

loven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført revisionen i o-

verensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Det-

te kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for,

om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger  i årsregn-

skabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejl-

information i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor

intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtryk-

ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,

om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den sam-

lede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Selskabet har ikke været momsregistreret. Selskabets ledelse har handlet som om selskabet har været

momsregistreret. Selskabets ledelse er efter balancedagen blevet gjort opmærksom herpå, og har ansøgt om

frivillig momsregistrering for udlejning med tilbagevirkende kraft. Overtrædelsen kan være ansvarspådragende for

selskabets ledelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger

i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledel-

sesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Køge, den 22. marts 2017

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Claus Holde
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Symbiosen ApS
Gummermarksvej 7 A
4632 Bjæverskov

CVR-nr.: 18 31 39 79
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Køge

Direktion Henrik Vedel 

Revision Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Brogade 19L
4600  Køge
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er drift af udlejningsejendomme til beboelse og erhverv.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 174.102, og selskabets balance pr. 30.

september 2016 udviser en egenkapital på kr. 4.304.066.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-

nansielle stilling.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
SS

XI
-N

G
TG

E-
2O

8Q
V-

M
G

03
2-

8V
W

6Q
-T

G
5J

U



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Symbiosen ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-

ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter vedrørende udlejning af ejendomme medtages i den periode de vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-

al sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offent-

lige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på

grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-

vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdi-

er:

 Restværdi
Bygninger 50  år 25-50 % af kostpris 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4-8  år 0-30 % af kostpris 

Nyanskaffelser med en anskaffelsessum under den skattemæssige grænse betragtes som uvæsentlige og indregnes

som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-

ter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-

tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-

punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig

og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-

holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapita-

len.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-

omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-

pitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi

indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-

lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-

tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-

punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Bruttofortjeneste 474.591 -1.144.646

Personaleomkostninger 1 0 -150.000

Resultat før af- og nedskrivninger 474.591 -1.294.646

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -108.276 -57.267

Resultat før finansielle poster 366.315 -1.351.913

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 0 94.467

Finansielle indtægter 122 468.189

Finansielle omkostninger -192.335 -139.899

Resultat før skat 174.102 -929.156

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 174.102 -929.156

Overført resultat 174.102 -929.156

174.102 -929.156
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Balance 30. september

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 8.586.997 8.507.423

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 214.381 135.436

Materielle anlægsaktiver 3 8.801.378 8.642.859

Anlægsaktiver i alt 8.801.378 8.642.859

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.588 276.250

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.247 0

Andre tilgodehavender 56.352 0

Tilgodehavender 107.187 276.250

Omsætningsaktiver i alt 107.187 276.250

Aktiver i alt 8.908.565 8.919.109
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Balance 30. september

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Passiver

Selskabskapital 200.000 200.000

Overført resultat 4.104.066 3.929.964

Egenkapital 4 4.304.066 4.129.964

Gæld til realkreditinstitutter 670.769 704.508

Langfristede gældsforpligtelser 5 670.769 704.508

Gæld til realkreditinstitutter 5 33.309 31.660

Kreditinstitutter 5 2.130.160 2.115.735

Leverandører af varer og tjenesteydelser 279.823 448.377

Gæld til tilknyttede virksomheder 56.426 54.256

Anden gæld 1.434.012 1.434.609

Kortfristede gældsforpligtelser 3.933.730 4.084.637

Gældsforpligtelser i alt 4.604.499 4.789.145

Passiver i alt 8.908.565 8.919.109

Eventualposter m.v. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2015/16
kr.

2014/15
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 0 150.000

0 150.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 1

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Regnskabsmæssig avance ved salg af kapitalandele 0 94.467

0 94.467

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. oktober 2015 8.635.142 140.675

Tilgang i årets løb 145.066 121.729

Kostpris 30. september 2016 8.780.208 262.404

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 127.719 5.239

Årets afskrivninger 65.492 42.784

Af- og nedskrivninger 30. september 2016 193.211 48.023

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 8.586.997 214.381

Ejendommens kontantværdi pr. 1. januar 2016 udgør kr. 9.800.000
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Noter

4 Egenkapital

Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2015 200.000 3.929.964 4.129.964

Årets resultat 0 174.102 174.102

Egenkapital 30. september 2016 200.000 4.104.066 4.304.066

Selskabskapitalen specificerer sig således:

200 stk-anparter á kr. 1.000 200.000

200.000

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

2015/16
kr.

2014/15
kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 526.254 563.122

Mellem 1 og 5 år 144.515 141.386

Langfristet del 670.769 704.508

Inden for et år 33.309 31.660

704.078 736.168

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, F&H Vedel ApS (administrationsselskab), og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter er der givet sikkerhed i ejerpantebrev, kr. 3.000.000 i
ejendommen Ringstedvej 531, Bjæverskov.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter er stillet pant i ejendommen, Nykøbingvej 21, Mørkøv
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Vedel
Direktør
På vegne af: Symbiosen
Serienummer: PID:9208-2002-2-321590505048
IP: 185.107.12.114
2017-03-22 08:41:16Z

Claus Holde
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Global Revision
Serienummer: PID:9208-2002-2-850674867500
IP: 89.221.169.10
2017-03-23 09:17:31Z
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 5qjWO+gO8KXiajpdmmefgKJK+0hgtnEQ++5pWB012Mc=


 
aTKULBpYgSnBUEF+bAJ2th0NKmM1jqVXRWYqNiok+/r3yjTtbqtQgZrF78ACwa3ucVVx6nhTtc7r
nv48xz9ou4EUV05QK/11Ea5ilXCY3PyiXFn/ZHUixTFMd39Ke2csYsUgtnlKZySOVmKJj/mNq6ta
rE6T4QkPJevnvB1u947AurGGyCWZCG8zygVJnO/k0vsEBZhic/3QgGxSLgol4kol7V1cKl8env2G
rj1fC6KY4N6g4lncpobNP2/Qo5F06VaGSpG6BjBitk7HSenrVorLqQ5Se6tIEg5Xgz9+Gc3eoP73
kGqrti3AYiwhdrs86tYfF+Jhni6tJOyn0oVcNQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81Ni4wLjI5MjQuODcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTkwNzgw
  document_digests 
  _challenge VDJDSVEtR1pJSTUtNktYREktTlZUQ1QtTE9ZNFQtTEtGQkM=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0yMiAwODozODowOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 TYYQczNJGWQOMzqwT5L+mDvZjERgPrX/HkSSLW7u82c=


 
Mp5kOtIyHAfeg7+0CEZjKn/xSuVZrHCMrCW56AeZLcXIbbTdPIKaUacNSQrzw6991fVkI3pg7vai
1caXxO5M82Qt4xLB5o22URHikqkg+qZCozYHXHGj4EAzuOZlvvEU2Xw1k5sZp/NrjRV5pgIIS5l8
Y3gP7uSuMA8X5ZOqTWVqL5H9UT/YoCFW4Y5/2S+Lfni7R1VrtBXzcxIiEctTFWwbW5bWg68OLMFD
yE/YGmE1x7xHicvBjcHkMcw477OxCVFg4Hvd9MsKlEoZ9n138u/6O0J3Y3qQ6lpH/2oXhRTsQ2El
Wrgm/NNihNU5LuEhj+tjLkQoEnnhLJFsaWf29g==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU2LjAuMjkyNC44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTkwNzc3
  document_digests 
  _challenge RTFOU1YtSTNBRVYtRjhBRVotUFBGVFotQVRCWVAtRk1DVVo=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0yMyAwOToxNDoyNCswMDAw
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