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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Symbiosen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjaeverskov, den 22. marts 2017

Direktion

Henrik Vedel
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Symbiosen ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Symbiosen ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-

loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt revisionen i o-
verensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Det-
te kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den sam-
lede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har ikke veeret momsregistreret. Selskabets ledelse har handlet som om selskabet har veaeret
momsregistreret. Selskabets ledelse er efter balancedagen blevet gjort opmaerksom herpa, og har ansggt om
frivillig momsregistrering for udlejning med tilbagevirkende kraft. Overtraedelsen kan vare ansvarspadragende for
selskabets ledelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledel-
sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgge, den 22. marts 2017

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.28 1217 17

Claus Holde
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Symbiosen ApS
Gummermarksvej 7 A
4632 Bjzeverskov

CVR-nr.: 18313979
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Koge

Henrik Vedel

Global Revision ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
Brogade 19L

4600 Kgge

Penneo dokumentnagle: LSSXI-NGTGE-208QV-MG032-8VW6Q-TG5JU



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift af udlejningsejendomme til beboelse og erhverv.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pad kr. 174.102, og selskabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 4.304.066.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Symbiosen ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Lejeindtaegter vedrgrende udlejning af ejendomme medtages i den periode de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offent-
lige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-

er:
Restveerdi

Bygninger 50 ar 25-50 % af kostpris

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-8 ar 0-30 % af kostpris

Nyanskaffelser med en anskaffelsessum under den skattemaessige graense betragtes som uvaesentlige og indregnes
som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaeg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-
pitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

474.591 -1.144.646

1 0 -150.000

474.591 -1.294.646

-108.276 -57.267

366.315 -1.351.913

2 0 94.467

122 468.189

-192.335 -139.899

174.102 -929.156

0 0

174.102 -929.156

174.102 -929.156

174.102 -929.156
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

8.586.997 8.507.423

214.381 135.436

3 8.801.378 8.642.859

8.801.378 8.642.859

42.588 276.250

8.247 0

56.352 0

107.187 276.250

107.187 276.250

8.908.565 8.919.109

10
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Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

200.000 200.000

4.104.066 3.929.964

4 4.304.066 4.129.964

670.769 704.508

5 670.769 704.508

33.309 31.660

2.130.160 2.115.735

279.823 448.377

56.426 54.256

1.434.012 1.434.609

3.933.730 4.084.637

4.604.499 4.789.145

8.908.565 8.919.109

11

Penneo dokumentnagle: LSSXI-NGTGE-208QV-MG032-8VW6Q-TG5JU



Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Regnskabsmaessig avance ved salg af kapitalandele

3  Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i arets Ilgb

Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016

Ejendommens kontantvaerdi pr. 1. januar 2016 udggr kr. 9.800.000

2015/16 2014/15
kr. kr.
0 150.000
0 150.000
0 1
0 94.467
0 94.467

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar

8.635.142 140.675
145.066 121.729
8.780.208 262.404
127.719 5.239
65.492 42.784
193.211 48.023
8.586.997 214.381

12
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Noter

4  Egenkapital

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2015 200.000 3.929.964 4.129.964
Arets resultat 0 174.102 174.102
Egenkapital 30. september 2016 200.000 4.104.066 4.304.066
Selskabskapitalen specificerer sig saledes:
200 stk-anparter & kr. 1.000 200.000

200.000

Der har ikke vaeret sendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

2015/16 2014/15

kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 526.254 563.122
Mellem 1 og 5 ar 144.515 141.386
Langfristet del 670.769 704.508
Inden for et ar 33.309 31.660

704.078 736.168

6  Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, F&H Vedel ApS (administrationsselskab), og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

7  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter er der givet sikkerhed i ejerpantebrev, kr. 3.000.000 i
ejendommen Ringstedvej 531, Bjaeverskov.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er stillet pant i egendommen, Nykgbingvej 21, Mgrkgv
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