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Selskabsoplysninger

Selskabet KVK Holding ApS
Vinkelvej 12

3600 Frederikssund

Telefon: 40 60 80 50

Cvr-nr.: 1829 46 80

Etableret: 1. januar 1995

Hjemsted: Frederikssund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er investering.

Direktion Klaus V. Kristensen

Bank Handelsbanken
Tovet 7
3600 Frederikssund



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for KVK Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansiellestilling samt resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte. Direktionen gnsker at
fraveelge revision for det kommende regnskabsér.

Ledelsesberetningen giver efter vores opfattelse en retvisene redegerelse for de forhold som den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 16. juni 2022

Direktionen:

A 7!

Klaus V. Kristensen




Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i KVK Holding ApS
Vi har opstillet &rsregnkabet for KVK Holding ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at asssitere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Frederikssund, den 16. juni 2022
Revisions(firmaet Lars Jeppesen
S

Registrerede Revisorer
CVRI|nr.: 26 92 38 91
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investeringsvirksomhed.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende

Der forventes en uandret aktivitet for regnskabsaret 2022.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KVK Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten/bruttotabet bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "lejeindtagter,
lejeudgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter
Lejeindtegter ved udlejning af lokaler indregnes i resultatopgerelsen for det ar de vedrerer.

Lejeudgifter
Lejeudgifter omfatter udgifter til de udlejede lokaler

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, IT, lokaler og
autodrift m.v.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Disse omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af intern
avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpirs med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-70 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under afskriv-
ninger.

Smaanskaffelser udgifisfores direkte i resultatopgerelsen.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter indre veerdis metode til den
forholdsmessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel
koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med
negativ egenkapital méles til 0, idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige
andelmodregnes i eventuelle tilgodehavender, og belgb herudover indregnes under posten

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Verdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehanvede aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.



Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat

Geeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Note Spec
1
1
2
2 3
3 4
5

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

2021 2020
kr. 1.000
Bruttofortjeneste 641.166 247
Personaleomkostninger 0 -24
Afskrivninger -227.105 -168
Resultat for finansielle poster 414.061 55
Indtegter af kapitalandele i 26.588 -45
tilknyttede og associerede
Finansielle indtegter 480.957 672
Finansielle omkostninger -482.961 -123
Ordineert resultat for skat 438.645 559
Skat af arets resultat -88.704 -31
Arets resultat 349.941 528
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 26.588 -45
Overfort resultat 208.954 460
Udbytte 114.400 113
Disponeret i alt 349.941 528
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver
Note Spec 2021 2020
kr. 1.000
Anlaegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver
6 Grunde og bygninger 7.814.101 6.252
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.814.101 6.252
7 Finansielle anlcegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 28.973 318
Kapitalandele i associerede virksomheder 329.182 0
Finansielle anlegsaktiver 1 alt 358.155 318
Anlagsaktiver i alt 8.172.255 6.570
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 387.832 671
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 250.000 250
Tilgodehavender fra salg 243.000 37
Selskabsskat 0 0
8 Andre tilgodehavender 8.034 2
Tilgodehavender i alt 888.866 960
Veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.044.813 1.683
Verdipapirer og kapitalandele 1 alt 2.044.813 1.683
9 Likvide beholdninger 10.416 733
Omsztningsaktiver i alt 2.944.095 3.376
Aktiver i alt 11.116.350 9.946
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Note Spec

Balance pr. 31. december 2021

Passiver

10 Egenkapital

11

Anpartskapital

Reserve efter indre veerdi

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfort overskud

Udbytte

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Forudbetaling fra kunder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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2021 2020

kr. 1.000

190.000 190
1.457.994 1.432
427.174 413
2.953.119 2.744
114.400 113
5.142.686 4.892
5.573.666 4.935
5.573.666 4.935
11.500 29

0 0

23.901 0
88.704 0
9.500 10
266.393 80
399.998 119
5.973.663 5.054
11.116.350 9.946




Noter

2021 2020
kr. 1.000
Personaleomkostninger
Lon 0 0
Pension 0 24
Andre sociale omkostninger 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 24
Finansielle indtegter
Renteindtaegter, mellemregning tilknyttede og
associerede virksomheder 0 27
Ovrige renteindtaegter 480.957 645
Finansielle omkostninger i alt 480.957 672
Finansielle omkostninger
Renteudgifter, mellemregning tilknyttede og
associerede virksomheder 0 0
Ovrige renteudgifter 482.961 123
Finansielle omkostninger i alt 482.961 123
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld efter
Afdrag 2021 Geeld ultimo Afdrag 2022 5 ar
Handelsbanken 0 1.290.000 0 1.290.000
Handelsbanken 0 540.000 0 540.000
Handelsbanken 1 650.000 0 540.000
Handelsbanken 0 955.000 0 955.000
Handelsbanken 11.488 1.114.166 11.500 1.056.666
Handelsbanken 0 1.036.000 0 1.036.000
5.585.166 11.500 5.417.666
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Noter fortsat

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev kr. 775.000 i ejendommen er stillet til sikkerhed for KVK ApS.
Regnskabsmassig vaerdi for ejendommen er kr. 436.106 og ejendomsvurdering 2021 er
kr. 890.000.

Ejerpantebrev kr. 1.290.000 i ejendommen er stillet til sikkerhed for ejendomslén kr.
1.830.000. Regnskabsmassig veerdi for ejendommen er kr. 1.676.910 og
ejendomsvurdering 2021 er kr. 1.050.000.

Ejerpantebrev kr. 960.000 i ejendommen er stillet til sikkerhed for ejendomslén kr.
955.000. Regnskabsmeessig vaerdi for ejendommen er kr. 821.399 og ejendomsvurdering
2021 er kr. 1.400.000.

Ejerpantebrev kr. 1.036.000 i ejendommen er stillet til sikkerhed for ejendomslén kr.
1.036.000. Regnskabsmassig vaerdi for ejendommen er kr. 1.196.955 og
ejendomsvurdering 2021 er kr. 650.000.

Ejerpantebrev kr. 1.170.000 i ejendommen er stillet til sikkerhed for ejendomslén kr.
1.114.166. Regnskabsmassig vaerdi for ejendommen er kr. 1.899.172 og
ejendomsvurdering 2021 er kr. 1.550.000.

6 Eventualposter m.v.

Koncernens selskaber heaefter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk for
kildeskatter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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