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LEDELSESPATEGNING
Efterstaende arsrapport for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Dan-Top ApS, der udviser et resul-
tat pa kr. 1.045.491 og en egenkapital pa kr. 17.343.730, er dd. behandlet og vedtaget af bestyrelsen og
direktionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet og pengestrgmme.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Kgbenhavn, den 30. november 2017

Direktionen:

Jan Sge-Pedersen

Bestyrelsen:

Jan Sge-Pedersen Morten Kirk Axelsson
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Dan-Top ApS

Konklusion

Jeg har revideret arsregnskabet for Dan-Top ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter
resultatopggrelse, balance, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfgrt min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlig-
ere krav, der er geldende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Jeg er uafhaengig af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-
ere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Mit mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

] Identificerer og vurderer jeg risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for min
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar jeg forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer jeg, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortszette driften. Hvis jeg konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
jeg i min revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere min konklusion. Mine konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for min revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e  Tager jeg stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Baseret pa det udfgrte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herlev, den 30. november 2017
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer

Registreret revisionsanpartsselskab

Svend Dgrffer

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er investering i eiendomme og veerdipapirer.

Udviklingen i regnskabsaret 2016/2017:
Arets resultat udggr kr. 1.045.491, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet aktiv-
masse pa kr. 33.660.470, og en egenkapital pa kr. 17.343.730.

Seerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2016/2017:
Ledelsen har ikke noteret sig nogle seerlige eller usadvanlige forhold.

Haendelser efter regnskabsarets udigb:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.
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Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

Side/nr. 2016/2017 2015/2016
Bruttofortjeneste 3-1 1.736.687 -1.650.131
Afskrivninger 7-2 0 -20.000
Driftsresultat 1.736.687 -1.670.131
Indteegter af kapitalandele -211.797 14.082
Finansieringsindtaegter 7-3 11.456 84.554
Finansieringsudgifter 8-4 -131.910 -192.283
Resultat fgr skat 1.404.436 -1.763.778
Skat af arets resultat 8-5 -358.945 646.254
ARETS RESULTAT 1.045.491 -1.117.524
Der foreslas anvendt saledes:
Udloddet udbytte 400.000 5.400.000
Overfgrt til nettoopskrivning efter indre veerdis metode -211.797 14.082
Overfgrt til naeste ar 857.288 -6.531.606
ARETS RESULTAT 1.045.491 -1.117.524

Side/nr. henviser til szerskilt hafte med specifikationer til arsregnskabet.
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BALANCE

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver:

Ejendom

Driftsmateriel, inventar og andre anlaeg
Indretning lokaler

Materielle anlagsaktiver i alt
Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLZEGSAKTIVER | ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

Debitorer

Tilgodehavender tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Side/nr.

8-6

9-7
9-8

10-9
10-10
10-11

10-12

30.06.2017 30.06.2016
31.145.426 27.934.262
0 0

0 0
31.145.426 27.934.262
908.652 1.120.449
143.550 180.116
1.052.202 1.300.565
32.197.628 29.234.827
174.108 12.500
1.084.405 1.313.427
204.271 481.280
1.462.784 1.807.207
58 407.032
1.462.842 2.214.239
33.660.470 31.449.066
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Noter

BALANCE
Side/nr.
PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Opskrivningshenlaeggelse

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT 10-13

HENSZATTELSER
Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

GALD

Langfristet geeld:

Prioritetsgeeld 11-14
Selskabsskat 11-15

Afdrag som forfalder inden for 1 ar
Langfristet gaeld i alt

Kortfristet geeld:

Pengeinstitutter 11-16
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Koncerngaeld 11-17
Selskabsskat 12-18
Anden gzld 12-19

Mellemregning anpartshavere og ledelse
Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Kortfristet geeld i alt
GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Ejerforhold
Sikkerheder og pantsaetninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

30.06.2017 30.06.2016
200.000 200.000
7.555.766 7.555.766
225.092 436.889
8.962.872 8.105.584
400.000 0
17.343.730 16.298.239
3.463.981 3.318.480
3.463.981 3.318.480
10.599.936 9.438.261
213.444 271.392
-769.000 -629.000
10.044.380 9.080.653
537 0

16.222 2.442
77.708 77.708
229.392 369.138
1.596.394 1.554.280
119.126 119.126
769.000 629.000
2.808.379 2.751.694
12.852.759 11.832.347
33.660.470 31.449.066
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PENGESTROMSOPG@RELSE

DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING
Arets resultat

Fortjeneste salg ejendom
Afskrivninger

Indteegter af kapitalandele
Beregnet regulering af udskudt skat

Selvfinansiering fra driften
Betalt udbytte

Selvfinansiering i alt
Andring i:
Tilgodehavender

Varekreditorer og anden geeld, incl. selskabsskat

DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING I ALT

INVESTERINGER

Kgb af materielle anlaegsaktiver

Salg af immaterielle anlaegsaktiver
Forskydning finansielle anlaegsaktiver

INVESTERINGER | ALT
FINANSIERING
Afdrag / optagelse af lan

FINANSIERING | ALT

ARETS Z£NDRING | LIKVIDE MIDLER
Likvide midler inkl. kassekredit, primo

LIKVIDE MIDLER ULTIMO

Likvide midler specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Pengeinstitutter

LIKVIDE MIDLER | ALT

2016/2017 2015/2016
1.045.491 -1.117.524
0 2.945.099

0 20.000

211.797 -14.082
145.501 -917.646
1.402.789 915.847
0 -6.000.000
1.402.789 -5.084.153
344.423 473.843
-141.800 -520.595
1.605.412 -5.130.905
-3.211.164 0
0 12.500.028

36.566 209.930
-3.174.598 12.709.958
1.161.675 -6.351.616
1.161.675 -6.351.616
-407.511 1.227.437
407.032 -820.405
-479 407.032

58 407.032

-537 0

-479 407.032
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NOTER
Noter 2016/2017 2015/2016
1 INDTAGTER AF KAPITALANDELE
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder fgr skat -211.797 14.082
INDTAGTER AF KAPITALANDELE | ALT -211.797 14.082
2 LANGFRISTET GALD
Af den i balancen anfgrte gaeld pa kr. 10.044.380 9.080.653

forfalder tkr. 6.783 senere end 5 ar.

3 EJERFORHOLD
Fglgende kapitalejere ejer mindst 5% af anpartskapitalen:

JHSP ApS Axelsson Holding ApS
Pilevej 2C Sendre Strandvej 96 B
3300 Frederiksveerk 3000 Helsinggr

4 SIKKERHEDER OG PANTSZATNINGER

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 10.599.936, er der givet pant i ejen-
domme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr kr. 31.145.426.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 22.489.000 med pant i ovennaevnte
ejendomme.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med
pengeinstitut samt som sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforeninger.

5 KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.
Eventualforpligtelser:
Selskabet har pataget sig selvskyldnerkaution vedrgrende tilknyttet selskab.

Herudover har selskabet ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser end de i balancen anfgrte, bortset fra normale branchegarantier.

Selskabet hafter solidarisk med BMJ A/S for det samlede skattetilsvar i sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Anvendte undtagelsesbestemmelser:

Af konkurrencemaessige hensyn har selskabet i henhold til undtagelsesbestemmelsen i arsregnskabslo-
vens § 32 valgt at sammendrage omsatningen, andre driftsomkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
og andre ekstene omkostninger. De sammendragede poster er benzevnt bruttofortjeneste.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbeti-
den. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indreg-
ning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomszetning:

Indteegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til k@ber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre driftsindteegter og -omkostninger:
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat:
| resultatopggrelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tillaeg af regulering
af udskudt skat.

Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige saldo-
veerdier pa anlaegsaktiver.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver:

Anlazegsaktiver males til kostpris med fradrag af samlede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger.
Aktiverne afskrives lineart over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende arlige satser:

Indretning lejede lokaler 20%
Driftsmateriel, inventar og andre anlaeg 20%

Anskaffelser under kr. 13.200 afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret. Edb-hardware afskrives dog, safremt
den samlede anskaffelsessum af eksisterende anleeg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 13.200.

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi. Safremt det ikke er muligt at opggre en palidelig dags-
veerdi, males investeringsejendomme til kostpris. Investeringsejendomme afskrives ikke.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet til andelen i de respektive virksomheders regnskabs-
maessige indre veerdi pa balancedagen, efter indre vaerdis metode.

| resultatopggrelsen medtages moderselskabets andel af de tilknyttede virksomheders resultat. £ndringer
i de tilknyttede virksomheders egenkapitaler reguleres arligt og indregnes som "Nettoopskrivning efter in-
dre vaerdis metode" under egenkapitalen.

Andre vardipapirer og kapitalandele:
Males til dagsveerdien pa balancedagen. Safremt det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsveerdi, males
veerdipapirer og kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.
Tilgodehavender:
Debitorer er baseret pa en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det

vurderes at vaere pakraevet.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger males til nominelt indestaende pa bankkonti.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi. Hvor forskellen mellem nettorealisations-
veerdien og den nominelle vaerdi er uvaesentlig, indregnes gzalden til nominel veerdi.

Ikke-forrentede og variabelt forrentede geeldsforpligtelser samt gaeld med kort Igbetid, males til nominel
veerdi.

Afledte finansielle instrumenter:
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrel-
sen sammen med a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld

samt i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller for-
pligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, indregnes belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagvaerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, som afvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstaendige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen.

PENGESTR@MSOPG@RELSE

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrsmme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet, samt hvorledes disse pengestrémme har pavirket likvider og traek pa kassekredit ved arets
begyndelse og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet praesenteres indirekte med udgangspunkt i arets resultat, reguleret for
ikke-kontante driftsposter, aendringer i driftskapitalen, betalte selskabsskatter og udbyttebetaling til kapi-
talejerne.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter pengestremme fra kgb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse og tilbagebetaling af langfristede gaeldsforplig-
telser.
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