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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen for Unipos Ejendomme ApS aflegger hermed arsrapport for 2021, der er selskabets
27. regnskabsér.
Den af mig udarbejdede arsrapport er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning,.
Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.
Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. april 2022

I direktionen

Uk o foo

icht Jense

LEDELSENS ARSBERETNING

Selskabets vasentligste aktivitet omfatter ejendomsbesiddelse og -udlejning.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Jeg anser den anvendte regnskabspraksis for hensigtsmessig.

Selskabets gkonomi er i hovedtal: 2020

itkr,
Arets resultat er opgjort til kr. 77.074 19
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 3.648.962 3.650
og en egenkapital pa kr. 2.246.950 2.170

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtradt begivenheder, som vasentligt vil kunne forrykke
selskabets skonomiske stilling.

Resultatet for 2022 forventes at blive positivt,
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til kapitalejerne i Unipos Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Jeg har opstillet &rsregnskabet for Unipos Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisores Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at
opstille drsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med International Finansiel Reporting Standards for smé og mellemstore
virksomheder.

Snekkerup, den 12. april 2022
Langelinierevisionen FSR

Registreret revisor
mne3051
Medlem af FSR - Danske Revisorer

Side 3



Selskabet:

CVR.r.
Regnskabsar:

Hjemstedskommune:

Direktion:

Revisor:

Advokat:

SELSKABSOPLYSNINGER

Side 4

Unipos Ejendomme ApS
Backersvej 142, 2300 Kebenhavn S

18 24 3237
1. januar - 31. december
Kgbenhavn

Palle Licht Jensen

Langelinierevisionen FSR
Langelinie 11
4140 Borup

WINadvokater

Allan Schouw-Petersen
Greve Midtby Center 2A
2670 Greve



ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsprincip som sidste .

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes alle indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes omkostninger,

herunder afskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Nettoomsatningen ved ejendomsudlejning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes.
Andre eksterne udgifter omfatter omkostninger der er atholdt til administration.

Verdiregulering af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen som serskilt post under finansielle poster.
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan.
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ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER
SKATTER
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivitet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
BALANCEN
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger maéles til en vurderet markedsverdi, som fastsettes med udgangspunkt i
maglervurdering, afkastmodel eller senere opnéet salgssum.

Verdiregulering af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen som serskilt post under finansielle poster.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar indregnes til anskaffelsessummen med fradrag af de
akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes brugstider:
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 ér

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes 4rligt.
TILGODEHAVENDER, LIKVIDER OG GALD

Tilgodehavender, likvider samt gzld til leveranderer og anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021

2020

Note i t.kr.
NETTOOMSATNING 234.000 150 |

1 Personaleudgifter 0 0
Eksterne omkostninger 99.193 78
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 134.807 72
Finansielle indtaegter 3.591 -6
Finansielle udgifter -40.171 -41
RESULTAT FOR SKAT 98.227 25
Skatter -21.153 -6
ARETS RESULTAT 77.074 19
Der disponeres saledes:

Overfort til naeste ar 77.074 19
77.074 19
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 - AKTIVER

2020

Note itkr.
2 Grunde og bygninger 3.600.000 3.600
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 0
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 3.600.000 3.600
ANLAGSAKTIVER 3.600.000 3.600
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 48.945 50
TILGODEHAVENDER 48.945 50
LIKVIDE BEHOLDNINGER 17 0
OMSATNINGSAKTIVER 48.962 50
AKTIVERIALT 3.648.962 3.650
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 - PASSIVER

2020

Note itkr.
Selskabskapital 200.000 200
Reserve for opskrivning 1.934.679 1.935
Overfort til naeste ar 112.271 35

3 EGENKAPITAL 2.246.950 2.170
Udskudt skat 545.700 546
HENSATTELSER 545.700 546

4 Geld til realkreditinstitutter 314.031 480
LANGFRISTET GALD 314.031 480
Kortfristet del af langfristet gaeld 150.000 130
Geeld til kreditinstitutter 0 1
Geld til tilknyttet virksomhed 267.172 215
Sambeskatningsbidrag 21.153 2
Anden geld 103.956 106
KORTFRISTET GALD 542.281 454
GZALD I ALT 856.312 934
PASSIVERIALT 3.648.962 3.650

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital, 1. januar 2021
Overfort af arets resultat

EGENKAPITAL, 31. DECEMBER 2021

Egenkapital, 1. januar 2020
Overfort af arets resultat

EGENKAPITAL, 31. DECEMBER 2020
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Reserve for Overfort til

Selskabskapital opskrivning naste ar
200.000 1.934.679 35.197

0 0 77.074

200.000 1.934.679 112.271
Reserve for Overfort til

Selskabskapital opskrivning naste ar
200.000 1.934.679 15.668

0 0 19.529

1.934.679 35.197

200.000




NOTER

1. PERSONALEUDGIFTER

Unipos Ejendomme ApS har beskzftiget 1 ulgnnet direktor i 2021.

2. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2021

Samlet anskaffelsessum pr. 31. december 2021

Op- og afskrivninger pr. 1. januar 2021

Samlet op- og afskrivninger pr. 31. december 2021

BOGFORT VARDI PR. 31. DECEMBER 2021

Ejendom Driftsmidler
1.119.621 28.462
1.119.621 28.462
2.480.379 28.462
2.480.379 28.462
3.600.000 0

Den offentlige ejendomsvurdering af selskabets ejendom udgjorde pr. 1. oktober 2020, DKK 3.600.000.

3. EGENKAPITAL

Selskabskapitalen er ikke inddelt i klasser. Kapitalen er ikke &ndret inden for de seneste 5 Ar.

4. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede geld forfalder t.kr. 0 efter 5 &r.

5. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitut, hvor galden udger DKK 1.934.450, er afgivet pant i
ejendom med DKK 2.400.000 til en bogfert verdi pA DKK 3.600.000 som tjener til sikkerhed for Licht
A/S. Der er endvidere deponeret pant i automobiler i alt DKK 86.000 til sikkerhed for gald til

pengeinstitut.

Sambeskatning

Unipos Ejendomme ApS hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt
indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen, indtil de er
betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at

selskabets heeftelse udger et storre belgb.

Det samlede belgb for skyldig selskabsskat udger kr. 0
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