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Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

September 2018 for EGA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. September 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2017 - 30. September 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbask, den 12. november2018

Direktion

Jens Ol^%icfer§en
direkt0r
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

TH kapitalejeren i EGA EJendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EGA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

September 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. September 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober2017 - 30. September 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gasldende i Danmark. Vores ansvar if0lge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i

revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhsngige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden v^sentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte

driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vssentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-

sion. H0j grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-

f0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gse\den-

de i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta

som f0lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gsldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf0rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt

opnar revisionsbevis, der er tilstr^kkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved v^sentlig fejlin-

formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvssrgelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidessttelse af intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interns kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmasssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en v^sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-

ing g0re opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-

straskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er

opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at selskabet ikke lasngere kan forts^tte driften.

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vsesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr^vede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet \ise-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

K0benhavn 0, den 12. november2018

THORVALD REIN
Statsautojiseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr./79355313

revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet EGA Ejendomme ApS
Rebslagervej 7
4300 Holbask

Telefon:
Telefax:

CVR-nr.:

594401 01
59 44 24 04

18240793

Regnskabsperiode: 1. oktober2017 - 30. September 2018
Stiftet: 19. december1994

Hjemsted: Holbaek

Direktion Jens Oluf Andersen, direktor

Revision THORVALD REIN
StatsautoriseretRevisionsaktieselskab
0sterAlle56, 1.
2100 K0benhavn 0
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Ledelsesberetning

Selskabets vsesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og besidde fast ejendom og dermed besl^gtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 249.009, og selskabets balance pr.

30. September 2018 udviseren egenkapital pa kr. 1.684.295.

Arets resultat anses for tilfredsstillende i forhold til forventningerne.

Betydningsfulde hsendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EGA Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-

ens bestemmelserforvirksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra h0jere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og mating

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vserd\ kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf0lgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over l0betiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og

risikoovergang til kober har fundet sted inden arets udgang. Nettoomssetningen indregnes ekskl. moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anl^gsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopg0relsen med de bel0b, der vedrorer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan

samt W\seg.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

EGA Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle beta-

linger afselskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning afsambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder

med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud til nedssettelse af eget skattemsessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopg0-

relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henf0res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverand0rer og len.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig.

THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa f0lgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvasrdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30-50 ar 60-70 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvasrdien revurderes arligt. En %ndring behandles som et regnskabsmasssigt sk0n, og

indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgorelsen under andre drifts-

indtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vasrdi af materielle anl^gsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vffirdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en s^rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktetforvedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g^ldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmasssig og skattemasssig v^rdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse afaktivet henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevserdien af fremfarselsberettiget skattemsssigt underskud, males

til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

== THORVALDREIN



12

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vasre gasldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som f0l-

ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen bortset fra poster, der f0res direkte pa egen-

kapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gs3\d males til nominel restgeeld. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med vssentlige

kurstab eller kursgevinster, males gaslden til amortiseret kostpris. Vassentlige kurstab og gevinster

fordeles over lanets l0betid med lige store belob hvert ar (simpelt gennemsnit).

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gseld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden gse\d,

males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel v^rdi.

*f== THORVALDREIN



Resultatopgorelse 1. oktober 2017 - 30. September 2018
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Note 2017/18
kr.

2016/17

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger

Resultat for s Rat

Skat af arets resultat

Arets resultat

380.412

-52.477

379.566

-52.477

3
4

5

327.935

14.324

-23.016

319.243

-70.234

249.009

327.089

5.053

-24.696

307.446

-67.635

239.811

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 249.009

249.009

239.811

239.811

^?= THORVALDREIN



Balance pr. 30. September 2018
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Note 2017/18
kr.

2.831.796

2016/17

2.831.796 2.884.273

2.831.796 2.884.273

2.884.273

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender has tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

403.594

403.594

34.276

437.870

198.036

198.036

198.036

Aktiver i alt 3.269.666 3.082.309
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Passiver

Balance pr. 30. September 2018

Note 2017/18
kr.

15

2016/17
kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overf0rt resultat

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

1

1

200.000

.484.295

.684.295

332.746

332.746

200.000

1.235.286

1.435.286

315.073

315.073

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede g^ldsforpligtelser

Banker

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter og ejerforhold

8

8

9
10
11

1.057.381

1.057.381

82.625

0
52.561

60.058

195.244

1.252.625

3.269.666

1

1

1

3

.137.683

.137.683

84.141

106
49.962

60.058

194.267

.331.950

.082.309
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Note r

2017/18 2016/17
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogle medarbejdere ansatte, hvorfor der ikke er udbetalt
lanninger, pensionsydelser eller andre sociale omkostninger.

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlasgsaktiver

2017/18
kr.

52.477

52.477

2016/17

52.477

52.477

3 Finansielle indtsegter

Renteindtasgter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter

2017/18 2016/17
kr.

14.208

116

14.324

kr.

5.053

0

5.053

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2017/18
kr.

23.016

23.016

2016/17
kr.

24.696

24.696
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Noter

2017/18 2016/17

5 S kat af a rets res u Itat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

kr.

52.561

17.673

70.234

kr.

49.962

17.673

67.635

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober2017

Tilgang i arets l0b

Afgang i arets l0b

Kostpris 30. September 2018

Opskrivninger 1. oktober2017

Arets opskrivninger

Arets tilbageforsler aftidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 30. September 2018

Af-og nedskrivninger 1. oktober2017

Arets afskrivninger

Tilbageforte ned- og afskrivninger pa afhasndede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. September 2018

Regnskabsmaessig vserdi 30. September 2018

Vaerdien afdanske grunde og bygninger if0lge offentlig vurdering pr. 1. oktober2017 udger
kr. 2.300.000.

Grunde

ninger

3.

3.

2.

og byg-

796.626

0
0

796.626

0
0
0

0

912.353

52.477

0

964.830

831.796
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Noter
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7 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober2017

Arets resultat

Egenkapital 30. September 2018

Virksomheds-

kapital

200.'

200.

.000

0

.000

Overf0rt

resultat

1.235.286

249.009

1.484.295

I alt

1.435.

249.

1.684.

286
009

295

Virksomhedskapitalen bestar af 1 anpart a nominelt kr. 200.000. Ingen anparter er tillagt sgerlige
rettigheder.
Der har ikke vasret asndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gse\d til realkreditinstitutter

Gaeld

1.oktober2017

1.

1.

.221.824

.221.824

Gasld

30. September

2018

1.-

1.

.140.006

.140.006

Afdrag
neeste ar

82.625

82.625

Restgasld

efter 5 ar

711

711

.837

.837

9 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet EGA Holding ApS (Administrationsselskab) og
hasfter solidarisk med 0vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for skat pa
udbytter, renter og royalties.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gse\d til realkreditinstitutter, 1.140 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udgor 2.832 t.kr. Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i
alt 1.000 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for pengeinstitut.
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Noter

11 Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Jens Oluf Andersen, direkt0r

0vrige naertstaende parter

EGA Holding A/S

Ejerforhold

Falgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% afstemmerne eller mini-
mum 5% afvirksomhedskapitalen:

EGA Holding A/S
Rebslagervej 7
4300 Holbaek
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