Ejendommen Sendergade 4 B ApS,
Grenaa

Sendergade 4 B, 1, 8500 Grenaa

CVR-nr. 18 23 51 88
Arsrapport

1. januar - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 16. februar 2017.

Richardt Borup Andersen

Dirigent



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter 11

Ejendommen Sendergade 4 B ApS, Grenaa - Arsrapport for 2016



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendommen Sendergade 4 B ApS, Grenaa.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 14. februar 2017

Direktion

Richardt Borup Andersen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendommen Sendergade 4 B ApS, Grenaa

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Sendergade 4 B ApS, Grenaa for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 14. februar 2017

Kvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 27 47 81 31

Bo Andersen Torben Thomsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Sendergade 4 B ApS, Grenaa

Sendergade 4 B, 1

8500 Grenaa

CVR-nr.: 1823 51 88

Stiftet: 21. december 1994

Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

22. regnskabsér

Direktion Richardt Borup Andersen, Sendergade 4B, 8500 Grenaa
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Bankforbindelse Danske Bank A/S, Grenaa afd., Torvet 15 - 17, 8500 Grenaa
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets nettoomsatning udger 209 t.kr. mod 205 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 53
t.kr. mod 112 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Sendergade 4 B ApS, Grenaa er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger til ejendommens drift

Omkostninger til ejendommens drift omfatter omkostninger til reparations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i
balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 3 &r og/eller med en kostpris under 13 t.kr. pr. enhed indreg-
nes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Nettoomsatning 209.270 205.050
Omkostninger til ejendommens drift -141.302 -52.480
Resultat for finansielle poster 67.968 152.570
Andre finansielle indtaegter 21 7
Ovrige finansielle omkostninger -351 0
Resultat for skat 67.638 152.577
Skat af arets resultat -14.634 -40.555
Arets resultat 53.004 112.022
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 90.000 90.000
Overfores til overfort resultat 0 22.022
Disponeret fra overfort resultat -36.996 0
Disponeret i alt 53.004 112.022
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlaegsaktiver

1 Ejendom 1.978.292 1.978.292

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.978.292 1.978.292
Anlzegsaktiver i alt 1.978.292 1.978.292
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 8.347 105
Andre tilgodehavender 7.293 0
Tilgodehavender i alt 15.640 105
Likvide beholdninger 377.697 448.065
Omsatningsaktiver i alt 393.337 448.170
Aktiver i alt 2.371.629 2.426.462
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000

3 Overfort resultat 2.038.233 2.075.229

Foreslaet udbytte for regnskabséaret 90.000 90.000
Egenkapital i alt 2.328.233 2.365.229
Gealdsforpligtelser
Deposita 40.000 40.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 40.000 40.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.390 3.268
Anden geeld 6 17.965
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.396 21.233
Gezldsforpligtelser i alt 43.396 61.233
Passiver i alt 2.371.629 2.426.462

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

Ejendom
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Arets overforte overskud eller underskud

Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2016
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabséret

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

31/12 2016 31/12 2015
1.978.292 1.978.292
1.978.292 1.978.292

0 0

0 0
1.978.292 1.978.292
200.000 200.000
200.000 200.000
2.075.229 2.053.207
-36.996 22.022
2.038.233 2.075.229
90.000 90.000
-90.000 -90.000
90.000 90.000
90.000 90.000
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