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Ledelsespåtegning

-3-

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for West 

Star Property Holding A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 27. november 2017

Direktion

Peter Lundholm

Direktør

Bestyrelse

Oliver James Lee Lundholm Peter Lundholm Phillip David Lee Lundholm

Formand Direktør

Jane Elizabeth Lundholm
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Den uafhængige revisors erklæring

-4-

Til kapitalejerne i West Star Property Holding A/S

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for West Star Property Holding A/S for regnskabsåret 2016/17. 

Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter 

årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 

udarbejde årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers 

standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 

udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 

konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 

vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
2016/17 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 

opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæring

-5-

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Næstved, den 27. november 2017

ENGELSTED PETERSEN

Statsaut. revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen

Statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

- 6 -

Virksomheden West Star Property Holding A/S

Strandvejen 126 

2900 Hellerup

CVR-nr. 18204207

Stiftelsesdato 23. november 1994

Regnskabsår 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Bestyrelse Oliver James Lee Lundholm, Formand

Peter Lundholm, Direktør
Phillip David Lee Lundholm

Jane Elizabeth Lundholm

Direktion Peter Lundholm, Direktør

Revisor ENGELSTED PETERSEN

Statsaut. revisionsanpartsselskab

Farvergade 9b

4700 Næstved
CVR-nr.: 20658231

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S

Domkirkepladsen 1

8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

- 7 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er at eje investeringsejendomme.

Usædvanlige forhold
Der er ingen usædvanlige forhold, som har påvirket indregning eller måling.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 udviser et resultat på kr. 72.235.532, og

selskabets balance pr. 30. juni 2017 udviser en balancesum på kr. 472.948.534 og en egenkapital på kr. 

145.079.337.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.

Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Der er ingen væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Regnskabsklasse

Årsrapporten for West Star Property Holding A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 

omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 

forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 

og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i

årsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 

årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 

eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
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Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 

aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 år 0%

Der afskrives ikke på investeringsejendomme

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i

resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes i bruttofortjenesten.

Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af 

intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 

kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre 

kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 

acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 

skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 

indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 

Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller 

nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat 

diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det 

omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for 

vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i

resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 3 og

5 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 

lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 

Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

- 10 -

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode til den 

forholdsmæssigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillæg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for 

koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital måles til 0, idet den til den 

negative værdi svarende forholdsmæssige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Beløb herudover 

indregnes under posten hensatte forpligtelser, såfremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække 
underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 

hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 

afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 

den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 

modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret kostpris, 

der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet 

som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 

af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 

acontoskatter.

Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse

- 11 -

Note

2016/17

kr. 

2015/16

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 84.842.019 26.703.956

Personaleomkostninger 1 -1.772.617 -1.474.639

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 

anlægsaktiver -32.055 -314.656

Driftsresultat 83.037.347 24.914.661

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder 15.369.069 1.928.842

Andre finansielle indtægter 2.850.270 25.893

Finansielle omkostninger -11.932.616 -6.963.541

Resultat før skat 89.324.070 19.905.855

Skat af årets resultat 2 -17.088.538 -3.988.179

Årets resultat 72.235.532 15.917.676

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1.000.000 0

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 
metode 15.363.895 1.928.842

Overført resultat 55.871.637 13.988.834

Resultatdisponering 72.235.532 15.917.676
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Balance 30. juni 2017
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Note

2017

kr. 

2016

kr. 

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 7.340 27.180

Investeringsejendomme 4 423.731.482 266.795.632

Materielle anlægsaktiver 423.738.822 266.822.812

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5, 6 43.992.000 28.628.105

Kapitalandele i associerede virksomheder 6, 7 5.174 0

Andre værdipapirer og kapitalandele 18.520 18.520

Finansielle anlægsaktiver 44.015.694 28.646.625

Anlægsaktiver 467.754.516 295.469.437

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 486.751 1.135.220

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 702.140 702.140

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 489.350 0

Andre tilgodehavender 1.110.362 1.448.314

Tilgodehavender 2.880.695 3.458.659

Likvide beholdninger 2.313.323 2.205.650

Omsætningsaktiver 5.194.018 5.664.309

Aktiver 472.948.534 301.133.746

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: f

48
9e

7e
ey

W
ps

w
74

38
72

1



Balance 30. juni 2017
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Note

2017

kr. 

2016

kr. 

Passiver

Selskabskapital 8 500.000 500.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 9 43.617.000 28.121.640

Overført resultat 10 99.962.337 44.222.165

Udbytte for regnskabsåret 11 1.000.000 0

Egenkapital 145.079.337 72.843.805

Hensættelser til udskudt skat 29.391.644 12.648.975

Hensatte forpligtelser 29.391.644 12.648.975

Gæld til kreditinstitutter 253.844.740 170.438.889

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.500.000 2.500.000

Anden gæld 3.861.607 4.863.886

Langfristede gældsforpligtelser 12 260.206.347 177.802.775

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3.536.208 2.539.048

Gæld til banker 4.190.464 6.508.438

Leverandører af varer og tjenesteydelser 306.328 44.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 19.201.914 18.583.040

Selskabsskat 289.857 0

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 10.524.668 10.161.156

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 221.767 2.509

Kortfristede gældsforpligtelser 38.271.206 37.838.191

Gældsforpligtelser 298.477.553 215.640.966

Passiver 472.948.534 301.133.746

Usikkerhed ved indregning og måling 13

Eventualforpligtelser 14

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 15
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2016/17 2015/16

1. Personaleomkostninger

Lønninger 1.591.534 1.284.202

Pensioner 76.200 69.346

Andre personaleomkostninger 104.883 121.091

1.772.617 1.474.639

Gennemsnitligt antal beskæftigede 4 3

2. Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -153.493 -70.154

Regulering, udskudt skat 17.161.138 4.138.116

Regulering selskabsskat, tidligere år 80.893 -79.783

17.088.538 3.988.179

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 412.681 412.681

Kostpris ultimo 412.681 412.681

Af- og nedskrivninger primo -385.501 -365.661

Årets afskrivninger -19.840 -19.840

Af- og nedskrivninger ultimo -405.341 -385.501

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.340 27.180

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 218.459.255 147.083.748

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 87.810.436 71.375.507

Kostpris ultimo 306.269.691 218.459.255

Dagsværdireguleringer primo 48.336.377 32.005.484

Årets reguleringer 69.125.414 16.330.893

Dagsværdireguleringer ultimo 117.461.791 48.336.377

Regnskabsmæssig værdi ultimo 423.731.482 266.795.632

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 375.000 375.000

Kostpris ultimo 375.000 375.000

Opskrivninger primo 28.253.105 26.349.271

Årets resultat 15.363.895 1.903.834

Opskrivninger ultimo 43.617.000 28.253.105

Regnskabsmæssig værdi ultimo 43.992.000 28.628.105
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6. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted

Ejerandel i 

% Egenkapital Resultat

West Star Property ApS København 100,00 26.120.575 7.891.811

West Star Estate ApS København 100,00 6.235.166 3.131.757

York Oil & Gas Investment 

ApS København 100,00 11.636.259 4.340.327

43.992.000 15.363.895

Associerede virksomheder

Navn Hjemsted

Ejerandel i 

% Egenkapital Resultat

KHP Invest ApS Greve 50,00 10.348 45.502

10.348 45.502

2017 2016

7. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo 40.000 40.000

Kostpris ultimo 40.000 40.000

Af- og nedskrivninger primo -40.000 -40.000

Tilbageførsel af tidligere års af- og nedskrivninger 5.174 0

Af- og nedskrivninger ultimo -34.826 -40.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.174 0
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2017 2016

8. Selskabskapital

Saldo primo 500.000 500.000

Saldo ultimo 500.000 500.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

9. Reserve for nettoopskrivninger efter den indre værdis metode
Saldo primo 28.121.640 26.217.806

Korrektion primo 131.465 -25.008

Årets tilgang  15.363.895 1.928.842

Saldo ultimo 43.617.000 28.121.640

10. Overført resultat
Saldo primo 44.222.165 30.233.331

Korrektion primo -131.465 0

Årets tilgang 55.871.637 13.988.834

Saldo ultimo 99.962.337 44.222.165

11. Udbytte for regnskabsåret
Årets tilgang 1.000.000 0

Saldo ultimo 1.000.000 0
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12. Langfristede gældsforpligtelser
Restgæld Restgæld Restgæld
30/6 2017 efter 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 253.844.740 253.844.740 238.455.686

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.500.000 2.500.000 2.500.000

Anden gæld 3.861.607 3.861.607 3.861.607

260.206.347 260.206.347 244.817.293

13. Usikkerhed ved indregning og måling
Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nødvendigt for ledelsen at anlægge forudsætninger, der påvirker aktiver og

forpligtelser pr. balancedagen samt indtægter og udgifter for regnskabsperioden. Ledelsen vurderer løbende disse 

skøn og vurderinger.

Skøn og vurderinger er baseret på historiske erfaringer samt en række andre faktorer, der anses for rimelige under de 

givne omstændigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsætninger eller forhold afvige fra disse skøn. Der 

henvises til anvendt regnskabspraksis. 

Følgende skøn vurderes som væsentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme er værdiansat til en skønnet markedsværdi med udgangspunkt i en teknisk beregning ud fra 

en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav på 4,5%. Da der er tale om et skøn, kan ejendommens 

handelsværdi afvige herfra. Konsekvenserne for ejendommens værdi og selskabets egenkapital ved ændring i

afkastkrav er vist nedenfor:

Opgørelse af dagsværdien er baseret på et normaliseret driftsresultat på kr. 17.759.524, en forventet udlejningsprocent 

på 98,1% og et afkastkrav på 4,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, 

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. 

Ejendommenes anvendes til både boligudlejning og erhvervsudlejning og har en central beliggenhed i

københavnsområdet og Århus.

Ejendomsværdi Ændring Egenkapital

Ændring, afkastkrav +1,0 procent (5,5) 365.458.164 -58.273.318 86.806.019

Ændring, afkastkrav +0,5 procent (5) 391.153.980 -32.557.502 112.501.835

Uændret, afkastkrav  (4,5) 423.731.482 0 145.079.337

Ændring, afkastkrav ÷0,5 procent (4) 461.817.475 38.085.993 183.165.330

Ændring, afkastkrav ÷1,0 procent (3,5) 512.921.400 88.559.918 233.639.255

14. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og ubegrænset for de skatter, som 
vedrører sambeskatningen.

Selskabet har indgået renteswap aftaler frem til år 2027.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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15. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.kr. 257.381, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis 

regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 423.731.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve og skadesløsbreve med pant i investeringsejendommene. Ejerpantebreve og

skadesløsbreve er deponeret til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter. 

Selskabets likvider er deponeret til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for koncernselskaberne.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter har trejde mand afgivet selvskyldnerkaution.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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  hashsumG ZWQwMzFkOGRtS3FYbjc0Mzg3MjEvU0hBNTEyLzQ0RTJERTQ3MDcwRUE1QjQ0NzdGRjVCMzI5QjFDNTY0MUNBMTJBREE5MTg2NjY2RTU3MEMyRUEyQjVCRjAxNTREQzYyRTg1QUQ3QjY4MTY0QUMzOTcwRUJGMjUxNTQ3NTMzRUEzM0JEQUNDRkU5NkFBMDlBMjhCREU0QUM3NEQ2
  hashsumF OTVkNjUxNmV6S1N1aDc0Mzg3MjEvU0hBNTEyL0U5OUM5OEEyOTczQjE0RkQyRkJCMzg3RUIzQTY3M0M1RDk4MTA1NTk2RjAyQzM3N0U3NUQyNkRBMDk3RTkzQ0Y5NURCQzRFQkEyMkM1RDE4MjUwQTcyN0MyRjFBNTA4RDY3QUYxNkI4NTRERTcxNzgwOUU4OEJCN0E0ODg5ODJF
  hashsumE M2JkOTQ2MWZOSkpTSjc0Mzg3MjEvU0hBNTEyLzc3MTg4RTRERjU1OEJFQTY5MzJDRjcxMjJDQkY2MTEwM0VDNjQ3ODUwMjY3QTJGQjQxQzM0RDgyRjMwQ0JFM0JBNUEzMjAyNzY3Qzk5RUVCMTVBQzk4M0FFN0I1NzY2NDJCMzFGQUFCQjNCNjM5MzBGMzBEMzZCRTM1RjIxRDYz
  hashsumD Y2E1ZmRiODRRdXB0Ujc0Mzg3MjEvU0hBNTEyL0JCN0IyNjIxOUI0MDdDNzE1QzM4QjgwNEM5Mjk5QzY2MUZFNEE1RDlGM0YwM0M1Mjk5NzhBMTlEN0ZCQTdCRTQ0Rjg2Njg5OUNFRUU3QzY2ODBGMDNGMUFGNzgzMkM3QjVBOTIwODBCMTVGRUY2OUUzOTBCOTg0Rjc0Nzg3NjAx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjMwNDY2ODBNbldZUzc0Mzg3MjEvU0hBNTEyLzdFQzJENkRBNkEwNzNFMzIwQTg5QTJFNUVFQzRDNkJEMzE0Nzk1RTgzOEU2RTMwRDI5NDFFRkVGMDk3RjI0MzY3Q0ExNTgzQTg1NjU2MUNFMEEyRDg4OUI3M0VCMDU5OTI1QzU0MzlFQ0NFQkI1REY3NDVCRkQ1NTg1MjU0NDE3
  challenge MjUzODExODAyNDcxMDY1NTk3Ng==
  hashsumB OTBlMDY2Mzh3U3JLeTc0Mzg3MjEvU0hBNTEyL0IxOUVCNDdEOUFBNkM1QzU0RjNBRkI4MjBEREM5OTU4QkVDQTAyNDMyODJDNTA3QTRCOUZBRjQ2MDJEMkFBNTA5MzYyRkY5RERBMUI1MkRCQzlCQUE0N0VDOTVENkNGMzQ1RjUzM0Y0OTQ1MTA3QjY3NjU3OTk1NTQ3NDQwMTlE




  
 
 
 
 
 
 EoZd3u8AnlrRu4wibiyqaNQgWql0Ub/B3Osil9mbaPE=


 
zWCR7vu5d38tQwWunNtJ4++afOw5oyXLDp65y7UmM6av/w3ay4q6E5qWTj164+sRkwJ2N5GCvKZC
N1NblKDdqFw4KisS2XEPbCBngOl0U+vvcX+lhccc+N0/tOqND92y5DsTEV7Z0nc1CEkOSP+BNTXV
MlgTv17/8G39wz7QAXY5C3SCOEbMdz+IIMnHnNp9d5657rl7p7HH8sCjOsT3EUKD2YsZVGViUNMy
BOBiLhBAsYDpdhYG+A/ZR1kkfhqWofYR3SihRh6G1Gzul1wczF3d3jtCkd9W8kfnbuKmYB/UTMO4
yiLs6fKO/0tqGnm4oMe4yRTgb4QCwKoxK6ah5w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 
  hashsumB 90e06638wSrKy7438721/SHA512/B19EB47D9AA6C5C54F3AFB820DDC9958BECA0243282C507A4B9FAF4602D2AA509362FF9DDA1B52DBC9BAA47EC95D6CF345F533F4945107B6765799554744019D
  hashsumC ca5fdb84QuptR7438721/SHA512/BB7B26219B407C715C38B804C9299C661FE4A5D9F3F03C529978A19D7FBA7BE44F866899CEEE7C6680F03F1AF7832C7B5A92080B15FEF69E390B984F74787601
  hashsumD 95d6516ezKSuh7438721/SHA512/E99C98A2973B14FD2FBB387EB3A673C5D98105596F02C377E75D26DA097E93CF95DBC4EBA22C5D18250A727C2F1A508D67AF16B854DE717809E88BB7A488982E
  hashsumE f489e7eeyWpsw7438721/SHA512/56421B0D7BE2629DD5C3275568914C319D6327718FE5AB3CF9073326F1ED620D5A4F3C1A6C877E8622A6D632F11D55E1D666A2412ED32812392AB519CF22319E
  hashsumF 87d4789fnzRxj7438721/SHA512/5B63254535C713213A482212D886E74839DF7DD5D8C4F10B594179DF7780F0450D5070D85727DCBEDBC4F156440CCD2CAD9BAD9860448E1E573B788BC224E48C
  TimeStamp MjAxNy0xMS0yOCAxNTo0NjozMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 oy5XMDnTlnxCjyQoex0GdJTq68uIU3EqHvIQNXtkufM=


 
YXNc0ngme5i89Ue6eFo8SZg2lJHuGJtFrhRkDnsSEWUkDUTTxJd6yXgHrENi2RCQgYpF/24EidSy
5DJJnmcEQViliLCDvE1FHS4cNIqoignCQaaMQ5no7lBENwyMJmNizosHKWIBW8mIb5Csj8RsH78c
7fqI3ZKLZLLfQ1vBjN6a4FkXWGc6eTxRt4sugU0RaMRb+n/5P5uBajPKWf2giBTxTDp+uUWeKA9u
1w20NRbd7gxWXOFUELMlPLvrNxHVOsHdqS48bjDMouonM0KMpycLgYOEgeznH62k70ZUrmEcIq8n
nJQRERdbthCW4u8VOVcG+DLX4bsTDkpM6Q5B5Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 
  hashsumB 90e06638wSrKy7438721/SHA512/B19EB47D9AA6C5C54F3AFB820DDC9958BECA0243282C507A4B9FAF4602D2AA509362FF9DDA1B52DBC9BAA47EC95D6CF345F533F4945107B6765799554744019D
  hashsumC 23046680MnWYS7438721/SHA512/7EC2D6DA6A073E320A89A2E5EEC4C6BD314795E838E6E30D2941EFEF097F24367CA1583A856561CE0A2D889B73EB059925C5439ECCEBB5DF745BFD5585254417
  hashsumD ca5fdb84QuptR7438721/SHA512/BB7B26219B407C715C38B804C9299C661FE4A5D9F3F03C529978A19D7FBA7BE44F866899CEEE7C6680F03F1AF7832C7B5A92080B15FEF69E390B984F74787601
  hashsumE 3bd9461fNJJSJ7438721/SHA512/77188E4DF558BEA6932CF7122CBF61103EC647850267A2FB41C34D82F30CBE3BA5A3202767C99EEB15AC983AE7B576642B31FAABB3B63930F30D36BE35F21D63
  hashsumF 95d6516ezKSuh7438721/SHA512/E99C98A2973B14FD2FBB387EB3A673C5D98105596F02C377E75D26DA097E93CF95DBC4EBA22C5D18250A727C2F1A508D67AF16B854DE717809E88BB7A488982E
  hashsumG ed031d8dmKqXn7438721/SHA512/44E2DE47070EA5B4477FF5B329B1C5641CA12ADA9186666E570C2EA2B5BF0154DC62E85AD7B68164AC3970EBF251547533EA33BDACCFE96AA09A28BDE4AC74D6
  hashsumH f489e7eeyWpsw7438721/SHA512/56421B0D7BE2629DD5C3275568914C319D6327718FE5AB3CF9073326F1ED620D5A4F3C1A6C877E8622A6D632F11D55E1D666A2412ED32812392AB519CF22319E
  hashsumJ 7d30e98fYNgNH7438721/SHA512/735D2146E02D9DC7857E9514FB329E02ACD428291E3F58EC18E37B637886D6016534B05D67F2F0009D2B2253459942E12AD9D75CDF44BC4783078CDE0355FBF3
  hashsumK 87d4789fnzRxj7438721/SHA512/5B63254535C713213A482212D886E74839DF7DD5D8C4F10B594179DF7780F0450D5070D85727DCBEDBC4F156440CCD2CAD9BAD9860448E1E573B788BC224E48C
  TimeStamp MjAxNy0xMS0yOCAxNTo0MzowMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 ufQxX6a5fhNKNaghjbDNhfs6mUG7rp4CGNNHSX1xh38=


 
kZNwUzS7JIADlw1TlembhqFIz3/30mpnTDd9CVXvJjWOKuunYCqrJ35ZIIC7757t7P1RNlZFtx9B
rltxKXTBQmD4CAJuqfDbC5NHel+mG95SVUHlE2Wjy964tYGudmH9klv2fxlkbdJz1wkPlpJqh339
s7xF0j3ZTE3tlz8JXOzs/02rYlXmhvo/FKclMWOGK/P9QxURV/kNIuusdVPk2X2aR77FhrbLC1sz
bZC03pxcipORDMX5l3tHRjB9jPrJZsrp+FNXzMrHUo/kZ8F/ff1Y7rjXlM2KkC/wRjyxAxdkxxi8
q5cRMyQ8zirizqZcXv2U7wVCNhGgTSKxcnY36A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 
  hashsumB 90e06638wSrKy7438721/SHA512/B19EB47D9AA6C5C54F3AFB820DDC9958BECA0243282C507A4B9FAF4602D2AA509362FF9DDA1B52DBC9BAA47EC95D6CF345F533F4945107B6765799554744019D
  hashsumC ca5fdb84QuptR7438721/SHA512/BB7B26219B407C715C38B804C9299C661FE4A5D9F3F03C529978A19D7FBA7BE44F866899CEEE7C6680F03F1AF7832C7B5A92080B15FEF69E390B984F74787601
  hashsumD 95d6516ezKSuh7438721/SHA512/E99C98A2973B14FD2FBB387EB3A673C5D98105596F02C377E75D26DA097E93CF95DBC4EBA22C5D18250A727C2F1A508D67AF16B854DE717809E88BB7A488982E
  hashsumE f489e7eeyWpsw7438721/SHA512/56421B0D7BE2629DD5C3275568914C319D6327718FE5AB3CF9073326F1ED620D5A4F3C1A6C877E8622A6D632F11D55E1D666A2412ED32812392AB519CF22319E
  TimeStamp MjAxNy0xMS0yOSAwOTo1NjoyNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 BoeU4YqG4J70zTSKIrmXE27MZcAp/ljcopiQkXGHRq8=


 
sob5DrHOd3ag1fi5UzWmgGILQ/AV9lbBQzs/lStcz8P47sNGU2E4T57AVTOyab3ZFg7HF+PPgDhl
MSzQ9ckw7ZN9GpIgf8JKVZlQRNjuR55YaAGC8lXM1Riux4MwuqVFTT0Pqo2CNIuycIDug2mfbqp5
EfF8UnHViWyUFassJ4nTT3x5jtB0gB3aRAMfQLnaK+d045zUMihBRIf2jK5TCU4T6bRWb7tRHt2Y
aBDsvVPDk9wlRV8xyCgjgaXO2+bwNllBY4hJVLEFCiwyCds52UlRfRo40T7idad0f/GlyGtwLgyn
KGXMwvX5rycvTHucilwIbYmMJ9xlz8j/N6aSww==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 
  hashsumB 90e06638wSrKy7438721/SHA512/B19EB47D9AA6C5C54F3AFB820DDC9958BECA0243282C507A4B9FAF4602D2AA509362FF9DDA1B52DBC9BAA47EC95D6CF345F533F4945107B6765799554744019D
  hashsumC ca5fdb84QuptR7438721/SHA512/BB7B26219B407C715C38B804C9299C661FE4A5D9F3F03C529978A19D7FBA7BE44F866899CEEE7C6680F03F1AF7832C7B5A92080B15FEF69E390B984F74787601
  hashsumD 95d6516ezKSuh7438721/SHA512/E99C98A2973B14FD2FBB387EB3A673C5D98105596F02C377E75D26DA097E93CF95DBC4EBA22C5D18250A727C2F1A508D67AF16B854DE717809E88BB7A488982E
  hashsumE f489e7eeyWpsw7438721/SHA512/56421B0D7BE2629DD5C3275568914C319D6327718FE5AB3CF9073326F1ED620D5A4F3C1A6C877E8622A6D632F11D55E1D666A2412ED32812392AB519CF22319E
  hashsumF 87d4789fnzRxj7438721/SHA512/5B63254535C713213A482212D886E74839DF7DD5D8C4F10B594179DF7780F0450D5070D85727DCBEDBC4F156440CCD2CAD9BAD9860448E1E573B788BC224E48C
  TimeStamp MjAxNy0xMS0yOCAxNTo0ODozNiswMTAw
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