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Side 1

Ledelsespategning

Direktionen afleegger hermed &rsrapport for 2021/2022 for Ejendomsselskabet Zoma ApS.
Den samlede ledelse erklzerer:

* At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

* At drsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

* At det er min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

*  Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 20. oktober 2022

Direktgr Peter Zoffmann
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Side 2

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Zoma ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Zoma ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af 3rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgdovre, den 20. oktober 2022.
REVISOR-FALLESSKABET af 1976 ApS
Cvr-nr. 5798 17 17

Jan Hansen (mne454)
Registreret revisor.
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Ledelsesberetning

Side 3

Vaesentligste aktiviteter
Virksomheden hovedaktivitet bestdr i investering i udlejningsejendomme.

Vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ingen vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Side 4

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, med visse tilvalg fra klasse C.

FEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uaendret i forhold til forrige ar.

Lejeindtaegter
Indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaegterne vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter. Belgb il
vedligeholdelse, som opkraeves over huslejen, omkostningsfgres i resultatopggrelsen og indregnes som en
hensat forpliatelse.

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administrative medarbejdere, juridisk assistance, revision, kontorartikler og edb.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, kurstab p& obligationer, regulering af prioritetsgeeld til dagsvaerdi samt nedskrivning
af finansielle aktiver.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med

udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pd 22 pct.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Zoma Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som “Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Veerdiansaettelsen er sket ud fra en intern afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel med udgangspunkt i den
arlige nettoleje ved fuld udlejning.

Der er ved opggrelsen anvendt en afkastprocent p& 8,5%.

Veaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige
0g skattemaessige vaerdier.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter males til nominel restgaeld. Hvor l18noptagelsen er forbundet med vaesentlige
kurstab eller kursgevinster, ndles gaelden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og gevinster
fordeles over lanets Igbetid med lige store belgb hvert &r (simpelt gennemsnit).

@vrig geeld méles til nominel restgaeld.
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Resultatopggrelse for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Side 6

Huslejeindtaegter
Andre driftsindtaegter

Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter tilknyttet virksomhed
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt overskud

Resultatdisponering i alt

Note 2021/2022 2020/2021
1 92.600 558.044
1.348.326 0
1.440.926 558.044
-131.165 -68.303
-12.748 -813
1.297.013 488.928
-555.611 -19.791
741.402 469.137
29.581 30.586
30 0
-74.047 -53.989
696.966 445.734
3 -160.344 -98.044
536.622 347.690
783.000 0
-246.378 347.690
536.622 347.690




Side 7

Balance pr. 30. juni 2022

AKTIVER
Note 2021/2022 2020/2021
Grunde og bygninger 4 3.795.000 6.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.795.000 6.300.000
Anlaegsaktiver i alt 3.795.000 6.300.000
Mellemregning med moderselskab 1.132.690 801.723
Andre tilgodehavender 9.736 0
Forudbetalte omkostninger 0 2.664
Tilgodehavender i alt 1.142.426 804.387
Likvide beholdninger 202.073 103.500
Omsaetningsaktiver i alt 1.344.499 907.887

AKTIVER I ALT 5.139.499 7.207.887




Balance pr. 30. juni 2022

Side 8

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

Egenkapital i alt

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Langfristet gaeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geld

Kortfristet geeld i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Moderselskab

Pantsaetninger

Eventualforpligtelser

PASSIVER

2021/2022 2020/2021
200.000 200.000
2.987.511 3.233.889
3.187.511 3.433.889
413.069 480.491
413.069 480.491
1.217.745 2.848.214
227.766 83.974
1.445.511 2.932.188
85.408 149.711
8.000 211.608
93.408 361.319
1.538.919 3.293.507
5.139.499 7.207.887




Side 9

Egenkapitalopggrelse
2021/2022 2020/2021

Egenkapital
Virksomhedskapital:
Saldo primo 200.000 200.000
Saldo ultimo 200.000 200.000
Overfort overskud
Saldo primo 3.233.889 2.886.199
Arets resultat -246.378 347.690
Saldo ultimo 2.987.511 3.233.889
Egenkapital ultimo 3.187.511 3.433.889




Noter

Side 10

Personaleudgifter

Gennemsnitlig antal ansatte

Huslejeindtaegter

Beboelse
Erhverv

Andre driftsindteegter

Avance ved salg af ejendommen

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets zendring i udskudt skat

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum primo
Tilgang til kostpris
Afgang til kostpris

Anskaffelsessum ultimo

Opregulering til dagsveerdi primo

Arets regulering til dagsvaerdi

Samlet opregulering ultimo

Balancevaerdi ultimo

2021/2022 2020/2021
0 0
57.600 179.630
35.000 378.414
92.600 558.044
1.348.326 0
1.348.326 0
227.766 83.974
-67.422 14.070
160.344 98.044
4.262.887 4.243.096
24.910 19.791
-1.974.299 -1.974.299
2.313.498 2.288.588
2.037.113 2.056.904
-555.611 -19.791
1.481.502 2.037.113
3.795.000 4.325.701




Side 11

Noter

8

Grunde og bygninger (fortsat)

Investeringsejendommens dagsveerdi (kr. 3.795.000) er beregnet ud fra en afkastbaseret model.
Folgende centrale forudsaetninger er anvendt. Ejendommen bestar af en industribygning, hvor
lejemalet er ophgrt. Der er igangsat salg af ejendommen gennem tilknyttet ejendomsmaegler.
Dagsveerdi er beregnet med en afkastprocent pa 8,5% pa baggrund af en forventet lejeindtaegt og
omkostninger, og denne vurdering svarer til ejendomsmaeglerens salgsvurdering.

2021/2022 2020/2021

Langfristede gaeldsforpligtelser
Efter 5 ar eller senere forfalder fglgende 919.001 2.253.710
Moderselskab
Zoma Holding ApS
Bakkekammen 188
3600 Frederikssund
Pantseetninger
Bogfgrt vaerdi pa pantsatte aktiver 3.795.000
Samlede hzeftelser, bestaende af nominel prioritetsgaeld

ejerpantebreve og lgsgrepantebreve 1.303.153

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af &rsrapporten for Zoma
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Direktar
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet
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Registreret revisor
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