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Side 1

Ledelsespdategning

Direktionen aflaagger hermed arsrapport for 2019/2020 for Ejendomsselskabet Zoma ApS.
Den samlede ledelse erklzerer:

* At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

* At rsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

* At det er min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

*  Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 16. november 2020

Direktgr Peter Zoffmann
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Side 2

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Zoma ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Zoma ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
3rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, obijektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Rgdovre, den 16. november 2020.
REVISOR-FALLESSKABET af 1976 ApS
Cvr-nr. 5798 17 17

Jan Hansen (mne454)
Registreret revisor.
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Ledelsesberetning

Side 3

Vaesentligste aktiviteter
Virksomheden hovedaktivitet bestdr i investering i udlejningsejendomme.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og gskonomiske forhold
Der er ingen vaesentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Side 4

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens regnskabsklasse B.

FEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uzendret i forhold til forrige ar.

Lejeindtaegter
Indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaegterne vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter. Belgb til

vedligeholdelse, som opkraeves over huslejen, omkostningsfgres i resultatopggrelsen og indregnes
som en hensat fornliatelse.

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administrative medarbejdere, juridisk assistance, revision, kontorartikler og edb.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, kurstab pa obligationer, regulering af prioritetsgaeld til dagsveerdi samt
nedskrivning af finansielle aktiver.

Skat af 3rets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og rets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og
omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Zoma Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemvndiahederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som “Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Veerdiansaettelsen er sket ud fra en intern afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel med udgangspunkt i
den arlige nettoleje ved fuld udlejning.

Der er ved opggrelsen anvendt en afkastprocent pd 7%.

Vaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pd aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter males til nominel restgzeld. Hvor l8noptagelsen er forbundet med
vaesentlige kurstab eller kursgevinster, nales gaelden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og
gevinster fordeles over l&nets Igbetid med lige store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).

@vrig gaeld méles til nominel restgaeld.
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Resultatopggrelse for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Side 6

Huslejeindtaegter

Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt overskud

Resultatdisponering i alt

Note 2019/2020 2018/2019
1 549.691 542.638
-76.741 -96.505
-14.744 -11.924
458.206 434.209
100.000 -3.159
558.206 431.050
25.501 17.726
2 -55.521 -66.708
528.186 382.068
3 -112.869 -77.174
415.317 304.894
0 0
415.317 304.894
415.317 304.894




Side 7

Balance pr. 30. juni 2020

AKTIVER
Note 2019/2020 2018/2019
Grunde og bygninger 4 6.300.000 6.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.300.000 6.200.000
Anlaegsaktiver i alt 6.300.000 6.200.000
Mellemregning med moderselskab 686.883 537.856
Forudbetalte omkostninger 2.643 2.528
Tilgodehavender i alt 689.526 540.384
Likvide beholdninger 1.411 593
Omseaetningsaktiveri alt 690.937 540.977

AKTIVER I ALT 6.990.937 6.740.977




Balance pr. 30. juni 2020

Side 8

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

Egenkapital i alt

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Langfristet gaeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeld i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Moderselskab
Pantsaetninger

Eventualforpligtelser

PASSIVER

2019/2020 2018/2019
200.000 200.000
2.886.199 2.470.882
3.086.199 2.670.882
466.421 429.298
466.421 429.298
2.997.762 3.146.314
75.746 66.726
3.073.508 3.213.040
150.233 152.495
0 72.248
214.576 203.014
364.809 427.757
3.438.317 3.640.797
6.990.937 6.740.977




Egenkapitalopggrelse

Side 9

5 Egenkapital

Virksomhedskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo
Overfgrt overskud
Saldo primo

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital ultimo

2019/2020 2018/2019
200.000 200.000
200.000 200.000

2.470.882 2.165.988
415.317 304.894
2.886.199 2.470.882
3.086.199 2.670.882




Noter

Side 10

0 Personaleudgifter

Gennemsnitlig antal ansatte

1 Huslejeindtaegter

Beboelse
Erhverv

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger

3 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat

Arets zendring i udskudt skat

4 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo
Tilgang til kostpris
Afgang til kostpris

Anskaffelsessum ultimo

Opregulering til dagsveerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Samlet opregulering ultimo

Balancevaerdi ultimo

2019/2020 2018/2019
0 0
173.407 170.400
376.284 372.238
549.691 542.638
55.521 66.708
55.521 66.708
75.746 66.726
37.123 10.448
112.869 77.174
4.243.096 4.239.937
0 3.159
0 0
4.243.096 4.243.096
1.956.904 1.960.063
100.000 -3.159
2.056.904 1.956.904
6.300.000 6.200.000




Side 11

Noter

7

8

2019/2020 2018/2019

Langfristede gaeldsforpligtelser

Efter 5 ar eller senere forfalder fglgende 2.399.599 2.506.340

Moderselskab
Zoma Holding ApS

Bakkekammen 188
3600 Frederikssund

Pantseetninger

Bogfart veerdi pd pantsatte aktiver 6.300.000

Samlede heeftelser, bestdende af nominel prioritetsgeeld
ejerpantebreve og lgsgrepantebreve 3.167.166

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af &rsrapporten for Zoma
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Penneo dokumentnagle: BW87H-CCGC3-E576K-SHEN 1-EAPU4-2DD80



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Zoffmann

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-119930537612
IP: 185.107.xxx.XxX

2020-11-18 18:38:19Z

NEM ID €4

Peter Zoffmann

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-119930537612
IP: 185.107.XXX.XXX

2020-11-19 15:46:01Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Jan Valther Hansen

Registreret revisor

Serienummer: PID:9208-2002-2-213142054437
IP: 2.130.XXX.XXX

2020-11-18 22:55:50Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: BW87H-CCGC3-E576K-SHEN 1-EAPU4-2DD80




  
 
 
 
 
 
 NscF67wmPV65Y1vghVzbqUT+OQJnyhMD86tJvK2FK38=


 
caJirPhoIqap818eDYxojhHeUe4qZvvhnIcAleEkIxfDbLzJiRMq2qHSkuK9Q1pmFS6pZ3l0LuNE
w77BhLI0ZFmndWTttcMLQ6Oj6HRb+j245X0iiU6UVdVXmDTQvksXd1VSoYurc0FgCl07Kzb8W0a1
Sx2PYgQBNXCkai2fNpbcimqjKkH4MUXQuyEdJHlcKciP7KmGlbV9He0mEBkRnJR7VQkGjHiGh9nL
C+r6ZmKzNUlVKdNZ6c8uZ9z4HveaPwf9AycRR9coGksrR2JAtt9ynNS3Ocw4qB/aSDMOssNkNBRj
lp2Xi0xgO9k8QQY1Thd3F0HYtQOIYfo6StDwZA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xOTggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzQ3NDI1OA==
  document_digests 
  _challenge S04yVjUtWUFMWjEtQ05GTEMtRzczWUMtTUtFTUotUUpZVFc=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xOCAxODozNzozOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 itqS1/mSLi1Wuln7Dr3sowLjrdCcoBW583awc8/w97A=


 
Qd/d8v78rDRqdHfjwK3VLvUV7FfrXjXALWLZwV9KMPn4WOoisXkWRT1Wof694o/pa1HjEtx7H1Ka
cjpF123NEJREUee1w7LcZJ5J0MgqvMam8P6Js9QpngO837T+JXnKx49mq7KrL5BAdW7l1EceEAhd
5CAb8ncYxTscK5SETkBVcIblWSU4vyoRrQHTgCV1UzIh6t6cmXcH5FvMJxJ55ifX1eeGqPLMrA8f
1+lEQnNLGTjYVWjlAn9StYzCOylqcHe8z++fxhb5RbP0ckd7q1UBBNkA42DMwfwLM6t3YV58XjqI
a8xf+dIsPGIXkdIXMewVJQDV1NEGL7d0YkgfRw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NzQ3NDI1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQlc4N0gtQ0NHQzMtRTU3NkstU0hFTjEtRUFQVTQtMkREODAiLCJkaWdlc3QiOiI2Yzc4ZmI1YmU1OTc5NTMzNmJkZjRlNmNhNGM5ZmJlMWZmNjU1ODAyMjhmMzk3MTYyYjg0MjQ2OWVlYjVlODRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQVpWUEMtWDcyNlEtMk5TRUYtRUlVNkEtSVhYN0UtMVo2TE0iLCJkaWdlc3QiOiIzMGQyYjg0NDgzMjdhODhhYTRjY2U3YmU2NTIxOGZlOTRkOWQwN2Y2MzE4MmI1NmE0MWY2OTYzMGJkNWYwZDNmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QUkyQlUtTzZZMjItS1EyRUgtNlZLQ0gtVVNLVjQtVkQ3M1o=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xOCAyMjo1NToxMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PCr87ceZEcL6V8g9+BivGcblCNAe0fwj2AiCx15L6yE=


 
k4oTgS3eB2Z0NBVNQHAz5AsduvWa9zwZnDnTzKMfQH23e4mrqbLwa5xeAfVh+aTKDJtv13naEhbP
wrJP8ggNnOT4BXFUoA+mfcMSScFm1X9ObrVI5HNhIkOYFSaRL750uvLor2BPZbM/6lRQAssFqxvw
/kJ4BxvZ1eZRPG1ZHKjFT/1Duatyy+qGkZPQpm8+siovQj3Y+390lpKV5n0U+FKheCwe0kuZZwhf
/wQoYst/0fQ0ConiUAr5+MscBVBqwwGLzl3nqyEfxw+pkcwLOvkO/RcOH2Hb8IL3mH2k9ZjKJyhL
UvAc5XrlwxFmc4TuB50hYXxBbIKUcOuHbLdS9w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xOTggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzQ3NDI1Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiQlc4N0gtQ0NHQzMtRTU3NkstU0hFTjEtRUFQVTQtMkREODAiLCJkaWdlc3QiOiI2Yzc4ZmI1YmU1OTc5NTMzNmJkZjRlNmNhNGM5ZmJlMWZmNjU1ODAyMjhmMzk3MTYyYjg0MjQ2OWVlYjVlODRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzM0SkotTkVOWlgtU0FMNzAtS0c1VTMtS1lFRUEtQTU0SDY=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xOSAxNTo0NDo0MSswMDAw

            


{"documentKey":"BW87H-CCGC3-E576K-SHEN1-EAPU4-2DD80","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-11-18T18:38:19Z","subtype":null,"ip":"185.107.14.3","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3f7667a5bff24480.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-119930537612","type":"nemid","signerName":"Peter Zoffmann"},{"signTime":"2020-11-18T22:55:50Z","subtype":null,"ip":"2.130.232.149","signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3febb3033fcab2a1.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-213142054437","type":"nemid","signerName":"Jan Valther Hansen"},{"signTime":"2020-11-19T15:46:01Z","subtype":null,"ip":"185.107.14.3","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fa6322713cf6790.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-119930537612","type":"nemid","signerName":"Peter Zoffmann"}]}


 ========================= ==================== =============== ========================================================================================= 
  Time                      Name                 IP              Activity                                                                                 
 ========================= ==================== =============== ========================================================================================= 
  2020-11-18 10:04:50 UTC   Jan Valther Hansen   94.18.200.154   The document was created                                                                 
  2020-11-18 10:04:50 UTC   Jan Valther Hansen   94.18.200.154   A signing link was activated for "Peter Zoffmann"                                        
  2020-11-18 10:04:50 UTC   Jan Valther Hansen   94.18.200.154   A signing link was activated for "Jan Valther Hansen"                                    
  2020-11-18 10:04:50 UTC   Jan Valther Hansen   94.18.200.154   A signing link was activated for "Peter Zoffmann"                                        
  2020-11-18 10:05:34 UTC   Jan Valther Hansen                   A signing request email was sent to "Peter Zoffmann" at "peter.zoffmann@outlook.com"     
  2020-11-18 10:20:57 UTC   Peter Zoffmann       77.241.129.69   The signing request email was opened by the signer                                       
  2020-11-18 10:20:58 UTC   Peter Zoffmann       77.241.129.69   The signing request email was opened by the signer                                       
  2020-11-18 18:34:25 UTC   Peter Zoffmann       51.124.95.166   The signing request email was opened by the signer                                       
  2020-11-18 18:36:04 UTC   Peter Zoffmann       185.107.14.3    The document was viewed by the signer                                                    
  2020-11-18 18:36:07 UTC   Penneo system        185.107.14.3    The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 18:38:19 UTC   Peter Zoffmann       185.107.14.3    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør       
  2020-11-18 18:39:12 UTC   Jan Valther Hansen                   A signing request email was sent to "Jan Valther Hansen" at "rf@erhvervsrevisorerne.dk"  
  2020-11-18 22:53:59 UTC   Jan Valther Hansen   2.130.232.149   The signing request email was opened by the signer                                       
  2020-11-18 22:54:05 UTC   Jan Valther Hansen   2.130.232.149   The document was viewed by the signer                                                    
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:23 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:54:24 UTC   Penneo system        2.130.232.149   The document was viewed                                                                  
  2020-11-18 22:55:51 UTC   Jan Valther Hansen   2.130.232.149   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor               
  2020-11-18 22:56:10 UTC   Jan Valther Hansen                   A signing request email was sent to "Peter Zoffmann" at "peter.zoffmann@outlook.com"     
  2020-11-19 06:46:35 UTC   Peter Zoffmann       185.107.14.3    The signing request email was opened by the signer                                       
  2020-11-19 15:43:59 UTC   Peter Zoffmann       51.124.95.166   The signing request email was opened by the signer                                       
  2020-11-19 15:44:08 UTC   Peter Zoffmann       185.107.14.3    The document was viewed by the signer                                                    
  2020-11-19 15:44:10 UTC   Penneo system        185.107.14.3    The document was viewed                                                                  
  2020-11-19 15:46:02 UTC   Peter Zoffmann       185.107.14.3    The signer signed the document as dirigent                                               
  2020-11-19 15:46:02 UTC   Penneo system        185.107.14.3    The document signing process was completed                                               
 ========================= ==================== =============== ========================================================================================= 


		2020-11-19T15:46:14+0000
	Original document certified by Penneo




