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E B Ejendom Bump ApS SKOVBO
REVISION

LEDELSESPATEGNTNG

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for perioden 1. maj 2017 - 30. april 201 8 for

E B Ejendom Borup ApS.

Arsrapponen aflmgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er votes opfattelse, at érsreglskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g

finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2017 - 30.

april 201 8.

Ledelsesberetningen indeholder after vores opfattelse en retvisende redegzrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrappox’ten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Borup, den 23. august 201 8

I direkfionen:

, Sm; Egg
flw/fl

David Almer Preisler Frederiksen
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4f SKOVBOu
DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNLNG - ”er!” REVISION

Til kapitalejerne i E B Ejendom Borup ApS

Revisionspfitegning p5 firsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret érsregnskabet for E B Ejendom Borup ApS for perioden 1. maj 2017 — 30. april 2018, der

omfatter resultatopgzrelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

after érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabel giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2017 - 30.

april 2018 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfan vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere

krav, der er gwldende i Danmark. Vores ansvar ilege disse standarder 0g krav er nwnnere beskrevet i

revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet". Vi er uafhaengige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) 0g de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske foxpligtelser i

henhold til disse regler 0g krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrwkkeligt 0g
egnet 50m grundlag for votes konklusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interns kontrol, som ledelsen anser

nedvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vasentlig fejlinfonnation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte

driften; at oplyse om forhold vedmrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej de érsregnskabet

p5 grundlag af regnskabsprincippet om fonsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille drifien eIler ikke har andet realistisk altemativ end at gmre dette‘

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet

Vores m5] er at opné hzj grad af sikkerhed for, om firsreguskabet som helhed er uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hzjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfzres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere krav, der er

gaeldende i Danmark, altid vil afdakke V&sentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformatiouer kan
opstfi som lege af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vmsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p5 de Ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traffer p51 grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udfzres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision 0g de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer 0g vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinfonnation i érsregnskabet, uanset 0m denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer 0g udfarer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstrmkkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hfljere end ved vaesentlig fejlinformation

forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvmrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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SKOVBO
REVISIONDEN UAFHXENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vildledning eller tilsidesmtelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstéelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kurme udfonne

revisionshandlinger, der er passende efier omstwndighedeme, men ikke for at kunne udtlykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne- kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om dc

regnskabsmmssige skan 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af firsrcgnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opnz‘iede revisionsbevis er vaesemlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl 0m selskabets evne til at fortsatte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vmsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gzre opmaerksom

p51 oplysninger herom i firsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p5 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfme, at selskabet ikke langere

kan fonsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur 0g indhold af irsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder p5 en

sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, hemnder eventuelle betydelige

mangleri intern kontrol, som vi identificerer under erisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke Iedelsesbcretnjngen, 0g Vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnjngen.

I tilknytning til vores revision af firsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen 0g i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller p5 anden méde syncs at indeholde vwsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvej e, 0m ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til

érsregnskabsloven.

Baseret pé det udfmte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetnjngen er i overensstemmelse med
érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vasentlig fejlinformation i ledelsesberemingen.

Borup, den 23. august 20 1 8

S b0 Revision ApS
-n1'.: 10290430

“/1
er Knstlansen

Registreret Revisor

mne753
Medlem af FSR — Danske Revisorer
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REVISIONLEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold

Arets resultat, et overskud p5 kr. 60.992 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 2.546.492 0g en egenkapital p5 kr. 779.137.

Selskabet har fonsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af sé vaesentlig karakter, at det krwver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vascntligt Vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudsmtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vmrende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgnrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS . W! REVISION

GENERELT

Arsregnskabet for E B Ejendom Borup ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g aflwgges i danske kroner.

Generelt om indregning 0g miling

Regnskabet er udarbej det med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgzrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefzrsler som fglge af aendrede regnskabsmxssige skzn af

belmb, der tidligere har vmret indregnet i resultatopgzrelsen.

Aktiver indrsgnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vmrdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé

selskabet, 0g forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fmste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpn's. Efierlegende mfiles aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser méles til amoniseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lzbetiden. Amortiseret kostpris opgflres som oprindelig koslpn's med fradrag af afdrag 0g

tillmg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle belab.

Ved indregning 0g miling tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflmgges, 0g som be- eller aflqafter forhold, der eksisterer pé balancedagen‘

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er Visse indtmgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortj eneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposteme nettoomsxtning, wndring i lagre af

fxrdigvarer, varer under fremstilling 0g handelsvarer, andre drifisindtaagter, ornkostninger til rfivarer 0g

hj alpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomswtm'ng omfatter huslejeindtmgter 0g indreg'nes i resultatopgmelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS v: W! REVISION

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til fremmed assistance, salg, reklame, administration,

lokaler, tab p5 debitorer, operationalle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter 0g omkostninger

Finansielle indtwgter 0g omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belflb, der vedmrer

regnskabsérat. Finansielle poster omfatter renteindtazgter 0g —omkostninger.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat 0g forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgmelsen

med den del, der kan henfiares til érets resultat, 0g direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundnc virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles p5 save] overskud som underskud i selskaberne i forhold til

deres skattepligtige indkomstelz

Selskabet haefter solidan'sk med audre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter

0g kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlxgsaktiver

Matefielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris 0g efterfalgende til kostpn's med fradrag af

akkumulerede af— 0g nedskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret p5 legende vurdering af aktivernes ferventede brugstider 0g

restvmrdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 3-60 5r 0 %

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostm'nger i resultatopgzrelsen i

anskaffelseséret.

Opskrivning af materielle anlagsaktiver jf. érsregnskabslovens §41 med fradrag af udskudt skat indregnes i

posten "Reserve for opskrivning" under egenkapitalen. Reserven oplzses i takt med, aktiveme afskrives,

eller nér aktiveme saelges eller udgér af driften. Opskrivningshenlaggelsen overfmes direkte til

egenkapitalens frie reserver ved realisering af aktiveme.

Fortjeneste eller tab ved aflqaendelse af materielle anlaegsaktiver opgtares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger 0g den regnskabsmwssige vaerdi p5 salgstidspunktet. Fonjeneste eller tab

indregnes i resultatopgnarelsen under andre dIiftsindtaegter/andre drifisomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vxrdi. Vwrdien

reduceres med nedskrivning til imzdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres p5 grundlag af en individual vurdering af de enkelte tilgodchavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskjlt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen

Selskabsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af firets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere firs skattepligtige indkomster samt for betalte

acoutoskatten

Udskudt skat miles efier den balanceorienterede gmldsmetode af mjdlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig 0g skattemwssig vmrdi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfaelde, fieks. vedmrende aktier,

hvor opgmelse af skattevardien kan foretages efter altemative beskatningsregler, méles udskudt skat p5

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling afforpligmlsen.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler 0g skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere gzeldende, nér den udskudte skat forventes udlzst som aktuel skat. [Endring i udskudt skat som falge af

wndfinger i skattesatser indregnes i resultatopglarelsen.

Gmldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse ti] det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder miles d6 finansielle forpligielser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede Verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet 0g den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over léneperioden.

Prion'tetsgaeld er séledes mélt til amortiseret kostpn's, der for kontantlén svarer til lénets restgmld. For

obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lfinets underliggende kontantvxrdi p5

lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivnjng af l'é'mets kursregulering

p5 optagelsestidspunktet.

Andre gfildsforpligielser, som omfatter deposita, gaeld til leverandarer samt anden gwld, méles til

amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominal vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. MAJ 2017 - 30. APRE 2018

BRUTTORESULTAT ...............................................................

1 Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlaegsaktiver ...............................................................................

DRIFTSRESULTAT .................................................................

Andre finansielle omkostninger ................................................

ORDINERT RESULTAT FGR SKAT ...................................

2 Skat af érets resultat .....................................................................

ARETS RESULTAT .................................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret .....................

Arets henlaeggelse til @vrige lovpligtige reserver

Overfm‘t resultat ...........................................................................

DISPONERET I ALT ...............................................................
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E B Ejendom Borup ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2018

AKTIVER

3 Grunde 0g bygninger ...................................................................

Materielle anlmgsaktiver ...........................................................

ANLEGSAKTIVER ..............................................................

Tilgodehavendcr hos tilknyttede virksomheder ......

Periodeafgraensningsposter .....................................

Tilgodehavender ........................................................................

OMSETNINGSAKTIVER ......................................................

AKTIVER ...................................................................................
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E B Ejendom Barup ApS
, SKOVBO

BALANCE PR. 30. APRLL 2018 - 9W REVISION
PASSIVER

2017
2018 kr. 1000

Virksomhedskapital ............ 200.000 200

Reserve for opskrivninge 444‘135 444

Overfmt resultatm 135.002 62

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 150

4 EGENKAPITAL ........................................................................ 779.137 856

Henswttelse til udskudt skat ......................................................... 41 3.578 406

HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................. 413.578 406

Prioritetsgaeld.... 1.1 19.213 1.1 83

Selskabsskat ...... 12.966 0

5 Langfristede gwldsforpligtelser ................................................ 1.132.179 1.183

Konfristet andel af langfristede gwldsforpligtelser ..................... 75.684 88

Leverandzrer af varer 0g tjenesteydelser ..... 59.251 10

Gmld til tilknyttede Virksomheder 80.080 97

Anden gmld ............................ 6.583 8

Kortfristede g2eldsforplig1elser................................................. 221.598 203

GELDSFORPLIGTELSER .................................................... 1.353.777 1.386

PASSIVER ................................................................................. 2.546.492 2.648

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

7 Pantswtrfinger 0g sikkerhedsstillelser
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NOTER REVISION

2016/17

2017/18 kr. 1000

1 Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle anlxgsaktiver

Bygninger .................................................................................... 49.234 37

Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

aulmgsaktiver i alt ..................................................................... 49.234 37

2 Skat af firets resultat

Skat af firsts resultat ................ 12.966 17

Regularing af udskudt skat ..... 18.783 11

Skat af firets resultat i alt .......................................................... 31.749 28

Grunde 0g

byglinger

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo ........................................................................................................ 2.165.932

Kostpris 30. april 2018 2.165.932

Opskrivninger, primo .............................................................................................. 581 .024

Opskrivninger 30. april 2018 581 .024

Af/nedskrivninger, prime ....................................................................................... 249.546

Arets af—/nedskrivninger ......................................................................................... —49.234

Af/nedskrivninger 30. april 2018 -298.780

Materielle anlmgsaktiver i alt ............................................................................... 2.448.176

Ej endomsvaerdi pr. 1. oktober 2017 udgzr kr. 2.150.000.
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E B Ejendom Barup ApS

sxovso1433;,

NOTER ‘mfi‘fi! REVISION

Forslug til resuli

Prime Overfmsel Udbelall udbyltc taldisponering Ultimo

4 Egenkapiml

Virksomhedskapital ....... 200.000 0 0 0 200.000

Reserve far opskrivninger.. 444.483 -348 0 0 444. 135

Overfm1 resultal............. 62,390 0 0 72.612 I35.002

Forslag til udbytte for

regnskabsfirct .................................... 150.000 0 450.000 0 O

856.873 $48 450.000 72.612 779.137

Restgmld efter 5

led i alt primo Gald i alt ultimo Konfristet andel 5r

5 Langfristede gxldsforpligtelser

Prioritetsgwld ........................ 1.270971 1.194.897 75.684 803.000

Selskabsskat ......................... 0 12‘966 0 0

1.270.971 1.207.863 75.684 803.000

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med tavrige danske selskaber ejet af EB Borup Holding ApS‘ Som helejel

dattersclskab haefter selskabet ubegrzenset 0g solidarisk med dc zvrige selskaber i sambeskatningen

for danske selskabsskatter 0g kildeskatter p5 udbytte, renter 0g royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter 0g ldldeskatter indsnfor sambeskatningskredsen udgm pr. 30. april 2018

tkr. 112. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdtc kjldeskatter Vi] kunne medfare, at selskabets h@ftelse udgar ct starts belzb.

7 Pantsmtninger 0g sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gmld til realkreditinstitut er der afgivet legende sikkerhcder:

Realkredit pantebrev i ejeudom, nominelt Lkr. 1.195.

Bogfgrt vmrdi af ejendom t.kr. 2.448.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds gald til kreditinstitutter er der afgivet legende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom t.kr. 1.100.

Bogfurt vardi af ejendom t.kr‘ 2.448.
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