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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Amagertorv 18-20 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 25.11.2016

Direktion

Keld Droob Anders Droob Sisse Droob Knudsen
administrerende direkter
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Amagertorv 18-20 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Amagertorv 18-20 ApS for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planleegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kree-
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 25.11.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Flemming Kiihl Leon Vad Laxy Christensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556



Amagertorv 18-20 ApS 4

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formél er ejendomsdrift.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i regnskabséret opnéet det forventede resultat.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raeekke forudsetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 4.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabséret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méles ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til dags-

veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen

sammen med andringer i vardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-

res, indregnes de akkumulerede @&ndringer som en del af kostprisen for de pageldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-

strumenter, indregnes endringer i1 dagsverdi lebende i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Andringer i1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstendige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte pa egenkapi-

talen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning ved udleje af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar fakturering har fundet sted.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-

ser sdsom geld til realkreditinstitutter og bankgeeld til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under

omsa&tningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis
de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og af gevinster

og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den aktu-
elle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Der foretages lineere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige

veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der repreesenterer det belegb, som den enkelte ejen-
dom forsigtigt vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathaengig keber. Dagsveardien opge-
res ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede penge-

stromme fra de enkelte ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode (equity-metoden).
Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre vaerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag

eller tillaeg af urealiserede, forholdsmeessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre verdi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmassige, negative indre vardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageldende

associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.

Goodwill opgeres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsvardien af de forholdsmaessigt
overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, som normalt er 5 ar, men
kan i visse tilfzelde udgere op til 20 ar for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition
og langsigtet indtjeningsprofil, hvis den laengere afskrivningsperiode vurderes bedre at afspejle nytten af de

pageldende ressourcer.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter kapitalandele i associerede virksomheder og indregnes og males som det

bedste sken over de omkostninger, der er nedvendige for pé balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til kursveerdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 2015/16
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 9.371.178 8.053.559
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 22.422.781 (662.822)
Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser 177.878 (141.733)
Af- og nedskrivninger (2.587) (431)
Driftsresultat 31.969.250 7.248.573
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder (397.389) (755.809)
Andre finansielle indtaegter 1 780.424 952.791
Andre finansielle omkostninger 2 (2.498.009) (2.751.281)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 29.854.276 4.694.274
Skat af ordinaert resultat 3 (5.814.736) (1.414.553)
Arets resultat 24.039.540 3.279.721
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 24.039.540 3.279.721
24.039.540 3.279.721
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 211.180.335 188.729.037
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 9.917 12.504
Materielle anleegsaktiver 4 211.190.252 188.741.541
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Finansielle anlzegsaktiver 5 0 0
Anlzegsaktiver 211.190.252 188.741.541
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 56.935.341 49.468.405
Andre tilgodehavender 36.992 6.250
Tilgodehavende selskabsskat 2.235.310 0
Tilgodehavender 59.207.643 49.474.655
Omsatningsaktiver 59.207.643 49.474.655
Aktiver 270.397.895 238.216.196
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Balance pr. 30.06.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat

Hensattelser vedrerende associerede virksomheder

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgeeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
200.000 200.000
124.422.490 112.886.159
124.622.490 113.086.159

6 25.790.500 21.267.000
10.296.395 9.899.009
36.086.895 31.166.009
78.733.289 78.911.166
2.165.444 2.093.431

7 80.898.733 81.004.597
538.908 58.682

287.866 201.837

0 813.053

8 27.963.003 11.885.859
28.789.777 12.959.431
109.688.510 93.964.028
270.397.895 238.216.196

10
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfeort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 112.886.159 113.086.159
Verdireguleringer 0 (16.029.755) (16.029.755)
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 3.526.546 3.526.546
Arets resultat 0 24.039.540 24.039.540
Egenkapital ultimo 200.000 124.422.490 124.622.490
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtegter i gvrigt

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

2015/16 2014/15
kr. Kkr.
779.987 952.226
437 565
780.424 952.791
2015/16 2014/15
Kkr. Kkr.
2.498.009 2.475.080
0 276.201
2.498.009 2.751.281
2015/16 2014/15
Kkr. Kkr.
1.291.236 1.364.153
4.523.500 50.400
5.814.736 1.414.553
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Tilgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

Andre anlzg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.
109.887.459 504.938
28.517 0
109.915.976 504.938
78.841.578 0
22.422.781 0
101.264.359 0

0 (492.434)

0 (2.587)

0 (495.021)
211.180.335 9.917

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse

af den afkastbaserede model. Afkastkrav for selskabets ejendomme ligger i intervallet 4,5-7%.

En foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsverdi med 20.885

t.kr.

Arets dagsvardiregulering udger 22.423.t.kr. (for skat), som er indtagtsfort i resultatopgerelsen.
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Noter
Kapitalande-
le i associe-
rede virk-
somheder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo (1.931.635)

Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo
Afskrivninger pa goodwill
Andel af arets resultat
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

Merverdi ved foretagne opskrivninger

(1.931.635)

1.931.635

(26.927)

(370.459)
397.386

1.931.635

1.045.582

Den negative vaerdi 10.296.395 kr. af kapitalandele i associerede virksomheder er indregnet som en hensattel-

se under passiver.

Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Associerede virksomheder:
Breinholdtgard 1/S Esbjerg I/S 50,00 (34.942.413) (939.725)
Breinholdtgard Golf K/S Esbjerg K/S 50,00 12.258.457 198.799
2015/16 2014/15
kr. kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 25.853.500 21.330.000
Geldsforpligtelser (63.000) (63.000)
25.790.500 21.267.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter = Restgald efter
12 méaneder 12 méneder 12 méaneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 78.733.289 76.411.281
Anden geeld 0 0 2.165.444 2.165.444
0 0 80.898.733 78.576.725
2015/16 2014/15
kr. kr.
8. Anden geld
Moms og afgifter 573.091 439.522
Skyldig len, A-skat, sociale bidrag m.m. 4.095 4.091
Feriepengeforpligtelser 17.498 18.189
Afledte finansielle instrumenter 27.328.319 11.298.564
Andre skyldige omkostninger 40.000 125.493
27.963.003 11.885.859

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet af 1. september 1987, Esbjerg ApS som
administrationsselskab. Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse fremgar af admini-

strationsselskabets arsrapport.

10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanleg og maskiner,
der herer til ejendommen.

Den regnskabsmessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 211.180 t.kr.

Selskabet hafter sammen med de evrige interessenter for gaelden i Breinholtgard I/S og Breinholtgard Golf
K/S.

Den samlede gaeld udger 68.000 t.kr. pr. 30.06.2016.



