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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for K/S BOLIGINVEST. DANMARK.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24. maj 2019

Direktion:

Niels Jargen Hansen Bjarne Ludvigsen Frits Ludvigsen
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S BOLIGINVEST. DANMARK

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S BOLIGINVEST. DANMARK for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 24. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Kattesundet 10,
1458 Kagbenhavn K.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2018 realiseret et underskud pa 280 tkr. mod et underskud i 2017 pa 188 tkr. Selskabets
ejendom undergar for nuvaerende en kraftig ombygning og renovering, hvilket medfarer en del
tomgang i ejendommen, ligesom enkelte lejere er blevet kompenseret for de gener ombygningen
medfgrer.

Ombygningen omfatter bl.a. pilotering, facaderenovering, renovering af trappeopgangen m.v. | arene
2015-2017 er der afholdt omkostninger pa 5.427 tkr. Selskabet har afholdt mede med Slots- og
Kulturstyrelsen for at fa tilladelse til renovering af facaden mm. | 2019 forventes desuden renovering
af stueetagen for ca. 1,5 mio.kr. Herudover forventes der renovering af lejligheder for lidt sterre
belgb i 2019. Det er ledelsens forventning, at selskabet efter genudlejningen igen kan udvise rentabel
drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e 258.221 246.000
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees -121.712 -51.850
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e 136.509 194.150
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., -416.697 -382.003
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt aees -280.188 -187.853
Skat af arets resultat......oe.veveeeeeeniirieereieeireeeieeeeeeenens 0 0
ARETS RESULTAT ....iuiiiiiiiiieiei e e e et e e e v e e -280.188 -187.853
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies -280.188 -187.853

FALT .o -280.188 -187.853
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavende hos lejere.......ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeinnnnes
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiiiiiiiiiiieinieeneeneeanaens

AKTIVER ...

2018
kr.

Note
9.742.709

1 9.742.709
9.742.709

0

8.333

2.210

10.543

940.465

951.008

10.693.717

2017
kr.

9.864.421
9.864.421

9.864.421
3.495
37.686

0

41.181
932.611
973.792

10.838.213
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger..........ccccooviiiiiiiiiinn..
Overfart overskud........oeeveeiiiiiiiiiiireiiineernennnnes

EGENKAPITAL. ....coiiiiiiiiiiiiiiiinnn

BRF, oprindeligt nom. 3.897.000 kr.........cceeeunueeen.
Grundejernes Investeringsfond.........cccovvviiiiiiiine,
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld............c.cooeett.
Geeld til pengeinstitutter.....cccovvviiiiiiiiiiiiiniinnnn,
Anden gald.....oiiiiii i e e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER........ccviiiiiiinieneenneannens

PASSIVER ....ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnea

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2018
kr.

39.474
-159.906

-120.432
1.364.508
393.898
1.758.406
249.132
7.226.585
1.580.026
9.055.743
10.814.149

10.693.717

10

2017
kr.

-24.960.526
25.120.282

159.756
1.588.302
419.237
2.007.539
239.776
6.785.749
1.645.393
8.670.918
10.678.457

10.838.213
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og

bygninger

KOStPris 1. JAnUAr 2018, . .ciiiiiiiiiiiiiii ettt eeeiiteeeeeaireeeeeennneaeeeennn: 12.024.175

Kostpris 31. december 2018.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 12.024.175

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.....ccoiiriiiiiiiiiiieiiiiieereeineeereennnnee 2.159.754

Arets afSKITVIINGET .. v e ittt e aaen 121.712

Af- og nedskrivninger 31. december 2018........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaan, 2.281.466

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn.n, 9.742.709

Egenkapital

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2018.......cccvvieiiiiiiiiinninnnennnenns -24.960.526 25.120.282 159.756

Korrigeret egenkapital 1. januar 2018.............cc....... -24.960.526 25.120.282 159.756
Intern overfarsel.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 25.000.000 -25.000.000

Forslag til resultatdisponering.........ccoeeeviiiiiiiiniinnne, -280.188 -280.188

Egenkapital 31. december 2018...........cccccvvveneennne... 39.474 -159.906 -120.432

Selskabskapitalen er udvidet i arets leb med -186.527 kr. og andrager pr. 31. december 2018
3.919.545 kr. Selskabskapitalen er tegnet af 5 kommanditister.
Restindskudsforpligtelsen udger 3.952.070 kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

BRF, oprindeligt nom.
3.897.000 Kr...oeuvveeeneennnnnnn. 1.588.301 223.793 374.702 1.803.362 215.060
Grundejernes Investeringsfond. 419.237 25.339 285.984 443,953 24.716

2.007.538 249.132 660.686 2.247.315  239.776
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.008 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 9.743 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstituttet, 7.227 tkr., er der givet et pant pa 2.500 tkr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 9.743 tkr.

11

Note
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NOTER

Note
Medarbejderforhold 5
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
3 (2017: 3)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S BOLIGINVEST. DANMARK for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt, nettoomsatning og omkostninger

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtasgter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgerelsen. Arets resultat medregnes ved opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 35%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstandigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



