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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. ja-
nuar — 31, december 2018 for Skanska A/S.

Arsrapporten er aflagt i overenssteimelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansiclle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar—31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, Arets resultat og af selskabets finan-
sielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhgvmyden 27. maj 2019

T

Eva Marie Boch

/ Jan Krister Qdelstam

(formand)
il

{ 0 l 0 'C‘,\
Maria Schack Karina Holmegaard \

Christiansen



Skanska A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 1805 23 85

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Skanska A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skanska A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Uafhzengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvi-
gelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesat-
telse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores re-
visionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke
lengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

im Thomsen
statsaut. revisor
mne26736




Selskabsoplysninger

Skanska A/S
Havneholmen 25,1.
1561 Kebenhavn V

Telefon: 44 68 05 65

CVR-nr.: 180523 85

Stiftet: 29. august 1994
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Jan Odelstam (formand)

Peter Nymann-Jargensen

Eva Marie Boch

Maria Schack

Karina Holmegaard Christiansen

Direktion

Peter Nymann-Jergensen

Revision

Ernst & Young P/S
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 30 70 02 28

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes den 27. maj 2019 pa selskabets adresse.
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ke, 2018 2017 2016 2015 2014 |
Hovedtal
Nettoomsetning 191.782 289.229 695.817 526.160 75.457
Bruttoresultat 193.514 -2.889 151.497 86.970 13.881
Resultat af primer drift 164.629 -28.664 126.105 58.935 -12.989
Resultat af finansielle poster 2.616 6.011 -2.194 -2.643 71222
Arets resultat 167.245 -22.628 99.017 40.817 67.509
Aktiver i alt 747.422  1.288.253 676.553 633.123 483.999
Investering i materielle anlazgsaktiver 0 0 40 0 0
Egenkapital 493.731 326.486 349.114 330.097 289.280
Bruttomargin 101% -1% 22% 17% 18%
Overskudsgrad 86% -10% 18% 11% -17%
Soliditetsgrad 66% 25% 51% 52% 60%
Egenkapitalforrentning 41% -1% 30% 13% 26%

| Gennemsnitligt antal tuldtidsbeskeftigede 17 15 18 17 17]

Zndring af klassifikation af gevinst/tab ved salg af projektselskaber er tilrettet i Hoved- og nogle-
tal, jf. omtale i afsnittet "Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold”.

Nogletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.

De i hoved- og negletalsoversigten anfarte negletal er beregnet siledes:

Bruttomargin

Overskudsgrad

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

Bruttoresultat x 100
Nettoomsztning

Driftsresultat (EBIT) x 100
Nettoomsztning

Egenkapital, ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er projektudvikling, opferelse af ejendomsprojekter, foresta udlejning
og administration af fast ejendom samt keb/salg af disse og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 192 mio. kr. mod 289 mio. kr. sidste ar. Arets resultat efter skat ud-
gor 167 mio. kr. sammenholdt med -23 mio. kr. sidste ar.

Selskabet har i 2018 solgt datterselskabet @restad 4D ApS, der indeholder 300 lejligheder samt et
mindre erhvervslejemal.

Selskabet har ferdiggjort @restad City [, en kontorejendom beliggende i @restad pa ca. 11.000
m?og som er fuldt udlejet til Sweco.

Selskabet har i trdd med forventningerne igangsat 2 sterre erhvervsprojekter, et hotel pa 19.000
m? beliggende pa Scanport og som er fuldt udlejet til Scandic, samt Cph. Highline et kontorpro-
jekt pa 16.800 m* hvoraf ca. 33% er udlejet til SAS Institute.

Selskabets prasentation af gevinster/tab ved salg af projektselskaber er &ndret, saledes at gevin-
ster/tab ved salg af projektselskaber praesenteres som en sarskilt post i bruttofortjenesten. Tidli-
gere blev gevinst/tab ved salg af projektselskaber praesenteret under finansielle poster. Andringen
har ingen effekt pa henholdsvis resultat for skat, drets resultat, egenkapitalen eller balancesum.
Selskabets &ndring af praesentation er foretaget, da ledelsen vurderer, at selskabets primare akti-
vitet praesenteres mere retvisende.

Bortset fra ovennavnte er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstal er tilrettet i hoved- og negletalsoversigt samt i resultatopgerelse og noter for
2017.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende og pd niveau med forventningerne i &rsrapporten
for 2017.

Forventet udvikling

Selskabets aktivitets- og indtjeningsniveau for 2019 vil generelt vaere pavirket af den samfunds-
okonomiske udvikling, herunder specifikt udviklingen pa e¢jendomsmarkedet.

Selskabets hovedaktivitet er udvikling, opforelse og udlejning af velbeliggende kontor og bolig-
projekter med henblik pa salg til institutionelle investorer, Selskabet forventer en fortsat efter-
spergsel fra institutionelle investorer efter storre boligprojekter til udlejning, hvorfor dette er et
omrade der vil udgere en vasentlig del af omsatningen de kommende ar.

Selskabet ser en fortsat efterspargsel fra savel erhvervslejere som investorer pa energieffektive og
beredygtige ejendomme. Alle kontorprojekter certificeres derfor med en baredygtighedscertifi-
cering DGNB eller tilsvarende

Selskabet forventer opstart af 2-3 storre ejendomsprojekter i 2019 og vil dermed fortsatte et hojt
aktivitetsniveau. Selskabet har flere attraktivt beliggende bolig- og erhvervsgrunde i Storkeben-
havn, heraf flere startklare projekter, der kan igangsattes med kort varsel.
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Lejeindteegten i 2019 forventer at stige i forhold til 2018, da selskabet fra juli 2018 har haft ejen-
dommen @restad City I fuldt udlejet.

Der forventes ingen starre salg i 2019 og omsztning og resultat forventes derfor at vaere under
niveauet for 2018.

Ledelsen har afsat de nedvendige ressourcer, savel ledelses- og personalemassigt som skono-
misk til det forventede aktivitetsniveau i 2019.

Szerlige risici

Marked

Selskabet er pavirket af de generelle konjunkturer i samfundet, hvor bl.a. den agede erhvervseko-
nomiske aktivitet er en vasentlig driver for efterspargsel pa kontorarbejdspladser. Den fortsatte
urbanisering medforer ligeledes oget eftersporgsel efter boliger i de storre byer.

Selskabet pavirkes endvidere af investorernes generelle markedsopfattelse, renteniveau og mar-
kedsrisikovillighed i forbindelse med salg af ejendomsprojekter.

Kreditrisici
Selskabet har ikke vasentlige risici vedrerende en enkelt kunde eller samarbejdspartner.

Selskabets politik for at padrage sig kreditrisici medforer, at alle storre kunder og andre samar-
bejdspartnere lebende vurderes, og at de nodvendige sikkerheder etableres.

Valutarisici

Selskabet fakturerer i al vasentlighed i DKK, ligesom kab hos leveranderer og underentreprenorer
i al veesentlighed sker i DKK. Varekeb sker primart i DKK, men der handles i mindre omfang
ogsd i EUR og SEK. Risici pa finansielle aktiver og forpligtelser disponeres og afdakkes i over-
ensstemmelse med den af bestyrelsen godkendte politik.

Renterisici

Den nettorentebarende geld stilles til radighed via et administreret kontosystem, der er oprettet til
formdlet af Skanska AB-koncernen. Selskabet far stillet kreditfaciliteter til radighed. Vilkar, her-
under rentefastsettelse, sker sdledes pa koncernniveau. Moderate ndringer i renteniveauet vil ikke
have nogen vasentlig direkte effekt pd indtjeningen. Der indgds derfor ikke rentepositioner til af-
dazkning af renterisici.

Vidensressourcer

[ selskabets forretningsgrundlag indgér viden, som et afledt omrade til selskabets primare aktivitet,
ejendomsprojektudvikling. Denne del stiller sarligt store krav til vidensressourcer vedrarende
medarbejdere og forretningsprocesser.

For til stadighed at kunne levere disse lasninger er det afgerende, at selskabet kan rekruttere og
fastholde medarbejdere med et hojt videns- og uddannelsesniveau inden for forretningsomradet.
Det er malsetningen at sikre, at virksomheden har et hojt kompetenceniveau samt sikre hurtig
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omstillingsevne. Som mal herfor er uddannelse, medarbejdersammenseatning og medarbejderom-
setning vigtige indikatorer,

De kritiske forretningsprocesser i forbindelse med ejendomsprojektudvikling er identifikation af
rigtig beliggenhed, kommende brugere og deres behov, kontrahering med entreprener, etablering
af leje- og/eller salgskontrakt etc. Til sikring af at kunden far den aftalte ydelse, stilles der krav om,
at kvalitet og procedurer dokumenteres. Som mal for, om selskabet lever op til dette, er overhol-
delse af overtagelsesdag, areal, kvalitet af det leverede etc. mélt i forhold til indgéede aftaler vigtige
indikatorer for, om forretningsprocesserne fungerer i forbindelse med ejendomsprojektudvikling.

Samfundsansvar

Skanska leverer innovative og baredygtige losninger for at skabe en holdbar fremtid for vores
medarbejdere og kunder, samt i de markeder, hvor vi er aktive. Vores beredygtighedsagenda er
med til at statte op om vores formél og vaerdiszt — og relaterer sig direkte til vores kerneforretning
og ekspertise.

Bestyrelsen bestdr af 2 mand og 3 kvinder. Vi bestraber os pa at fastholde en ligelig kensfordeling
i bestyrelsen i de kommende ar, hvorfor fordelingen er helt i overensstemmelse med vores malszat-
ning. Ledelsen bestdr af 1 mandlig direkter, samt en ledelsesgruppe, bestiende af 66% mand og
34% kvinder.

Virksomheden mener, at en ligelig fordeling af kennene i bade bestyrelse og ledelse skaber vardi
og en sund kultur og ensker at fremme et eventuelt underreprazsenteret ken. Vi opfordrer alle kva-
lificerede kandidater, uanset ken, til at sage vores stillinger og har altid, sa vidt muligt, en kandidat
af begge kon reprasenteret blandt de sidste kandidater.

Skanskas Code of Conduct anviser en kurs for vores medarbejdere, og koncernen leegger vagt pa
at fremme en gennemsigtig arbejdspladskultur, hvor der dbent og regelmassigt bliver droftet eti-
ske anliggender.

Pd denne made tilstraeber vi, at vores medarbejdere foler sig trygge ved at rejse etiske spergsmal
og dilemmaer over for supervisorer og andre. Vi har desuden vores Code of Conduct hotline sile-
des, at alle medarbejdere skal have tillid til, at de kan rapportere hezndelser om manglende over-
holdelse af vores Code of Conduct.

https://www.skanska.dk/om-skanska/skanska-i-danmark/code-of-conduct/

['henhold til drsregnskabslovens § 99a og § 99b redegores der ikke for selskabets samfundsansvar,
herunder politikker for miljeforhold, klimapavirkning, arbejdsmiljo, menneskerettigheder og an-
tikorruption, idet der henvises til koncernregnskabet for Skanska AB (https:/eroup.skan-

ska.com/investors/reports-publications/annual-reports/).

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsérets afslutning, som kan have
indvirkning pa selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skanska A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse C store virksomheder.

[ henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk. | er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnska-
bet for Skanska A/S og dattervirksomheder indgér i koncernregnskabet for Skanska AB.

[ henhold til drsregnskabslovens § 86, stk. 4 udarbejdes ikke pengestromsopgerelse, idet der hen-
vises til koncernregnskabet for Skanska AB.

Andret klassifikation

Selskabets prasentation af gevinster/tab ved salg af projektselskaber er @ndret siledes at gevin-
ster/tab ved salg af projektselskaber praesenteres som en szrskilt arabertalspost i bruttofortjenesten.
Tidligere blev gevinst/tab ved salg af projektselskaber presenteret under finansielle poster. £n-
dringen har ingen effekt pa henholdsvis resultat for skat, drets resultat, egenkapitalen eller balan-
cesum. Selskabets &ndring af praesentation er foretaget, da ledelsen vurderer, at selskabets primare
aktivitet praesenteres mere retvisende.

Bortset fra ovennavnte er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede prasentation.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indreg-
nes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgo-
relsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgerelse

Nettoomscetning

Omsetningen omfatter indtzgter fra solgte ejendomsudviklingsprojekter, salg af grunde, omszt-
ning fra entreprisekontrakter, lejeindtegter samt indtagter fra ejendomsadministration.

Indtzegter fra salg af ejendomsudviklingsprojekter indregnes i takt med kebers overtagelse af for-
dele og risici relateret til projektet, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Indtzegter fra entreprisekontrakter indtzgtsfores efter produktionsmetoden, og der henvises til om-
talen under igangvaerende entreprisekontrakter for fremmed regning.

Risikoovergangen er som hovedregel ved aflevering af projektet til kober.

Lejeindtagter indregnes i omsatningen med den optjente leje for regnskabsperioden.
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Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger som direkte kan henferes til omsatningen, herunder
udgifter til projektudviklingen, regnskabsmassig veerdi af grund/bygninger, der indgar i ejendomspro-
jektudviklingen, transaktionsomkostninger, udgifter til lobende drift af grund/bygninger i projektud-
viklingsperioden. Endvidere indgar omkostninger vedrerende afgivne lejegarantier samt eventuelle
nedskrivninger pa grunde/bygninger, der indgar i projektudviklingen eller igangvarende solgte ejen-
domsudviklingsprojekter. Direkte omkostninger omfatter herudover omkostninger til mulige nye pro-
jekter.

Administrationsomkostninger

[ administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administra-
tion af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler, kontorom-
kostninger m.v., samt afskrivninger pa kontorinventar.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtegter og —omkostninger samt avance
ved salg af projektselskaber.

Balance

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Skanska AB koncernens dan-
ske selskaber. Datterselskaber indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Koncernselskabet Skanska Danmark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber
med skattepligtige underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette un-
derskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestdr af arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anl@gsaktiver

Materielle aktiver méles ved forste indregning til kostpris.

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar mles efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgoeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opha-
rer afskrivning,
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Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger frem-
adrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen af et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte bestanddele er forskellige. Der foretages linezre afskrivninger over den forven-
tede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 ar

Fortjeneste og tab ved afhzndelse af materielle anlazgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under administrationsomkostninger.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i datterselskaber males til kostpris. [ tilfelde hvor kostprisen overstiger genindvin-
dingsveerdien, nedskrives til den lavere veardi.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indika-
tioner pd verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Varebeholdninger

Grunde og bygninger som ikke anses for at vare til vedvarende eje eller brug samt ejendomsud-
viklingsprojekter for egen regning, opferes under omsatningsaktiver og males til kostpris eller
nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere. [ anskaffelsesprisen indgar direkte produktionsom-
kostninger i projektudviklingsperioden.

Nettorealisationsvardien for ejendomme vurderes af selskabet pa grundlag af markedets afkast-
krav, grunde og bygningers placering, forventet afkast og vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foreta-
ges nedskrivning pa individuelt niveau,

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse p4 indivi-
duelt niveau, vurderes pd portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefol-
Jerne baseres primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel-
skabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for por-
tefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.
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Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmeassige veerdi af tilgodehavender
og nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefolje.

Entreprisekontrakter

Entreprisekontrakter méles til salgsvardien af det udferte arbejde fratrukket aconto-faktureringer
og forventede tab. Entreprisekontrakter er kendetegnet ved, at de producerede varer indeholder en
hej grad af individualisering af hensyn til design. Desuden er det et krav, at der inden pibegyndel-
sen af arbejdet er indgéet bindende kontrakt, der medforer bod eller erstatning ved senere opha-
velse.

Salgsveerdien méles pd baggrund af ferdiggerelsesgraden pi balancedagen og de samlede forven-
tede indtagter pd den enkelte kontrakt. Ferdiggerelsesgraden fastlagges pa baggrund af en vurde-
ring af det udforte arbejde, normalt beregnet som forholdet mellem de afholdte omkostninger og
de samlede forventede omkostninger til den pagzldende entreprise.

Nar det er sandsynligt, at de samlede entrepriseomkostninger for en entreprisekontrakt vil overstige
den samlede entrepriseomsatning, indregnes det forventede tab pa entreprisekontrakten straks som
en omkostning og en hensat forpligtelse.

Nir resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skennes palideligt, males salgsvardien kun sva-
rende til de medgdede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genvundet.

Entreprisekontrakter, hvor salgsvaerdien af det udferte arbejde overstiger aconto-faktureringer og
forventede tab, indregnes under tilgodehavender. Entreprisekontrakter, hvor aconto-faktureringer
og forventede tab overstiger salgsvardien, indregnes under forpligtelser.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopge-
relsen, i takt med at de afholdes.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraznsningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter forudbetalinger for om-
kostninger vedrerende efterfolgende regnskabsir,

Selskabsskat og udskudt skat

Sesterselskabet Skanska Danmark A/S overtager som administrationsselskab haftelsen for dattersel-
skabernes selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af
sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for be-
talte aconto-skatter.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller » Selskabsskat™.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgorelse
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af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle nettoaktiver til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt
skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. [ efterfalgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser er malt til nettorealisationsvardi.
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RESULTATOPGORELSE
I. januar 2018 - 31. december 2018
Lkr. Lk
Note 2018 2017

Nettoomsatning 1 191.782 289.229
Resultat ved salg af projektselskaber 186.638 0
Produktionsomkostninger -184.906 -292.118
BRUTTORESULTAT 193.514 -2.889
Administrationsomkostninger 2:3 -28.885 -25.775
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 164.629 -28.664
Finansielle indtegter 4 5.740 12.478
Finansielle omkostninger 5 -3.124 -6.467
RESULTAT FOR SKAT 167.245 -22.653
Skat af arets resultat 6 0 25
ARETS RESULTAT 167.245 -22.628




BALANCE

Pr. 31. december 2018

AKTIVER
MATERIELLE AKTIVER

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

FINANSIELLE AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder

LANGFRISTEDE AKTIVER I ALT

VAREBEHOLDNINGER

Ejendomme og grunde til videresalg

TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgransningsposter
Entreprisekontrakter
Skatteaktiv

LIKVIDE BEHOLDNINGER
KORTFRISTEDE AKTIVER I ALT
AKTIVER I ALT
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tkr. Lkr.

Note 2018 2017
7 7 20
7 20
8 160 161
160 161
167 181
9 722.141 463.631
722.141 463.631
11.267 816
2.056 3.338
1.464 533.432
10 100 152
11 0 270.695
12 7.920 7.920
22.807 816.353
2.307 8.088

747.255 1.288.072

747.422 1.288.253




BALANCE

Pr. 31. december 2018

PASSIVER
EGENKAPITAL

Aktiekapital

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Andre hensatte forpligtelser

LANGFRISTEDE FORPLIGTELSER
Anden gzld

KORTFRISTEDE FORPLIGTELSER

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandergald af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

FORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nertstiende parter
Pantszetning og sikkerhedsstillelser

Resultatdisponering

Skanska A/S

Arsrapport 2018
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tkr. tkr.
Note 2018 2017

13 9.939 9.939

458.792 316.547

25.000 0

493,731 326.486

14 20.026 5.691

20.026 5.691

15 1.622 1.631

1.622 1.631

0 30.000

6.149 8.729

144.996 836.011

80.898 79.705

232.043 954.445

253.691 961.767

747.422 1.288.253
16
17
18
19



Egenkapitalopgerelse for 2018

.k

Egenkapital primo
Overfort, jf.
resultatdisponering

Egenkapital ultimo
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Forslag til
Overfort udbytte for
Aktiekapital resultat regnskabsdret | alt
9.939 316.547 0 326.486
0 142.245 25.000 167.245
9.939 458.792 25.000 493.731
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NOTER
tkr. Lkr.
Note 1 - Nettoomszetning 2018 2017
Salg af ejendomsprojekter 13.500 0
Indtaegter fra entreprisekontrakter 166.012 279.840
Ovrige indtegter 3.135 4.843
Lejeindtazgter 9.135 4.546
191.782 289.229
Note 2 - Personaleomkostninger
Gager og lenninger 15.404 14.415
Pensioner 1.659 983
Andre omkostninger til social sikring 873 922
17.936 16.320

Personaleomkostninger indgar under administrationsomkostninger i resultatopgerelsen.
[ henhold til arsregnskabslovens §98, stk. 3 oplyses vederlag til direktionen ikke.

Gennemsnitligt antal medarbejdere 17 15

Note 3 - Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Honorar til revisor er ikke oplyst med henvisning til arsregnskabslovens §96, stk. 3. Honoraret
er specificeret i koncern regnskabet for Skanska AB.

Note 4 - Finansielle indtzegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 5.740 12.478
5.740 12.478

Note S - Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.074 6.415
Ovrige renteomkostninger 50 52
3.124 6.467
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Note 6 - Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Note 7 - Materielle aktiver

Kostpris I. januar 2018

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2018

Ned- og afskrivninger I. januar 2018
Afskrivninger

Afskrivninger, athendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2018

Note 8 - Finansielle aktiver

Kostpris 1. januar 2018

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2018
Vardireguleringer 1. januar 2018

Arets vardireguleringer

Vardireguleringer 31. december 2018
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018
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tkr. Lhr.
2018 2017
0 25
0 25
Lkr.
Andre
anleg, drifts-
materiel og
inventar
40
0
0
40
20
14
0
34
i
tkr.
Kapital-
andele i
dattervirk-
somheder
161
80
81
160
0
0
0
160
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Lkr. 1.k
Stemme og
Navn og hjemsted ejer andel Resultat Egenkapital
Dattervirksomheder
@SP VII ApS, Kebenhavn, Danmark 100% -15 1
Horker ApS, Kebenhavn, Danmark 100% -1.116 -2.830
Lkr. 1.kr.
Note 9 - Varebeholdninger (ejendomme til videresalg) 2018 2017
Kostpris 1. januar 499.631 362.489
Tilgang 266.180 137.142
Afgang 7.670 0
Kostpris 31. december 758.141 499.631
Nedskrivning 1. januar 36.000 36.000
Nedskrivninger, afhandede aktiver 0 0
Nedskrivninger 31. december 36.000 36.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 722.141 463.631
Note 10 - Periodeafgraensningsposter
Ovrige forudbetalte omkostninger 100 152
100 152
Note 11 - Entreprisekontrakter
Salgsveardi af udfert arbejde 0 566.903
Modtagne aconto betalinger 0 -296.208
0 270.695
Der klassificeres saledes:
Entreprisekontrakter (nettoaktiver) 0 270.695
0 270.695
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NOTER - fortsat

Lkr. Lkr.

Note 12 - Skattealktiv 2018 2017
Skatteaktivet for udskudt skat vedrerer:
Materielle anlegsaktiver 52 49
Omsztningsaktiver 7.920 7.920
Skattemassige underskud 9.275 4.981
Nedskrivning af udskudte skatteaktiver -9.327 -5.030

7.920 7.920

Selskabet har pr. 31. december 2018 indregnet udskudte skatteaktiver pa t.kr 7.920.
Ledelsen har pa baggrund af budgetter og prognoser frem til 2021 vurderet, at indregnede
udskudte skatteaktiver kan udlignes i skat af fremtidig indtjening inden for 3 ar.

Note 13 - Aktiekapital
Aktiekapitalen bestdr af 9.939 aktier a kr. 1.00. Ingen aktier er tillagt sarlige rettigheder.

Alktiekapitalen er uzndret i de seneste 5 regnskabsar.

t.kr.
Note 14 - Andre hensatte forpligtelser 2018
Andre hensatte forpligtelser 1. januar 5.691
Anvendt i aret 331
Tilbagefort 1.516
Hensat for dret 16.182
Andre hensatte forpligtelser 31. december 20.026
Note 15 - Langfristede forpligtelser
Lkr. 1.kr. Lkr. Lkr. Lkr.
3L Restforpligt-
1. januar december Afdrag Langfristet  elserefter 5
2018 2018 naste ar andel ar
Deposita fra lejere 1.631 1.622 0 1.622 1.622
1.631 1.622 0 1.622 1.622
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NOTER - fortsat

Note 16 - Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernvirksomheder i Skanska AB koncernen.
Som koncernvirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige
koncernvirksomheder for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab (Skanska Danmark A/S, CVR-nr. 24257150). Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haftelse
udger et storre belob.

Selskabet er fzllesregistreret for moms datterselskabet Horkar ApS og hafter solidarisk og
ubegraenset for de fellesregistrerede virksomheders moms-tilsvar.

Selskabet har indgaet operationel lejeaftale vedrerende lejemalet Havneholmen 25, 1., 1561
Kebenhavn V med arlig minimumydelse pa 823 tkr.

Note 17 - Neaertstaende parter

Selskabets drsregnskab indgar i koncernregnskabet for Skanska AB (sterste og mindste
koncern). Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til selskabet eller pd
hiemmesiden www.skanska.se.

Transaktioner med nzertstiende parter

Skanska A/S har haft folgende transaktioner med nartstdende parter:

t.kr. Lkr.

2018 2017
Kab af serviceydelser fra modervirksomhed 5.035 4.094
Salg af serviceydelser til dattevirksomheder og evrige koncern-
virksomheder 3.704 4.635
Renteindtagter fra dattervirksomheder 5.740 12.478
Renteomkostninger til svrige koncernvirksomheder 3.074 6.415
Geeld til tilknyttede virksomheder 144.996 836.011
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NOTER - fortsat

Note 18 - Pantszetning og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pr. 31. december 2018 ingen pantstninger og sikkerhedstillelser.

k. Lk,
Note 19 - Resultatdisponering 2018 2017
Forslag til resultatdisponering:
Ordinert udbytte for regnskabsaret 25.000 0
Overfort resultat 142.245 -22.628
167.245 -22.628
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