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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for SM A - Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ska®vinge, den 13. marts 2018
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Flemming Yde Kj®rgaard
direktgr

Direktion

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i S M A - Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for S M A - Invest ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspitegningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at ud-
arbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at oply-
se om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

o Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmas-
sige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke 1&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revision-
en eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 13. marts 2018
MAZARS

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 06 17 41 /1
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive finansiel virksomhed, herunder investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et underskud pa kr. 901.637, og selskabets balance pr. 30.
september 2017 udviser en egenkapital pé kr. 5.840.195.

Selskabets resultat er pavirket af datterselskab er likvideret pr. 26. juni 2017, samt tab pa salg af selskabets ene
ejendom Engvej 23 i Ggrlgse

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SMA Invest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra hgjere klasser.

Rettede fejl

Der er foretaget reklassifikation af selskabets indtegter for udlejning. Indtegter er herefter preesenteret som
nettoomsatning, da det vedrgrer selskabets hovedaktivitet. Der er fortaget tilretning af sammenligningstal. Der
henvises til efterfglgende omtale af principper for indregning af netteomsztning (lejeindtagter).

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste Ar.

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger. B - _ T o -

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet og akti-
vets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og for-
pligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszatning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsa®tning med fradrag af andre eksterne omkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Lejeindtagter indtagtsfpres i takt med at selskabet erhverver ret hertil. Der sker fuld periodisering heraf.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter, her-
under fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, drift af ejendom mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

SMA-Invest ApS er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Ejendom 50 ar
Serlige installationer i bygninger 12 ar

10



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Drifts materiel og inventar 5 ar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder miles til den forholdsmessige andel af virksomhedernes indre veerdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi méles til kr. 0, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre
verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra
dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for S M A - Invest ApS, bindes ikke
pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab
opgjort efter en individuel vurdering.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der bestér af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pé balanceda-
gen.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten beregnes som 22 % af den skattepligtige indkomst. Skyldig selskabsskat omfatter den beregnede
skat med fradrag af den i arets 1gb betalte acontoskat.

Udskudt skal maéles efter den balancebaserede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs— og

skattemzassig vardi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen og males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardien.

11



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og —satser, der med balancedagens lovgivning vil vere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geld maéles til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.

12



RESULTATOPGOYRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.
Bruttotab -191.216 46
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzgsaktiver 1 -69.537 -201
Andre driftsomkostninger -1.087.701 -10
Resultat af ordinzer drift far dagsvaerdireguleringer -1.348.454 -165
Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 126.278 -3.287
Indtegter fra vaerdipapirer, der er anlegsaktiver 408.149 735
Finansielle indtegter 2 558 5
Finansielle omkostninger -56.751 -34
Resultat fgr skat -870.220 -2.746
Skat af rets resultat 3 89.938 -119
Arets resultat -780.282 -2.865
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 3.000
Overfgrt resultat -780.282 -5.865

-780.282 -2.865
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

14

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
1.835.182 3.902
0 177
4 1.835.182 4.079
5 0 0
989.379 6.211
989.379 6.211
2.824.561 10.290
83.934 0
96.422 50
180.356 50
5.185.252 1.591
5.365.608 1.641
8.190.169 11.931




BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

PASSIVER

Virksomhedskapital 5.880.000 5.880
Overfort resultat 81.550 862
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 3.000
Egenkapital 6 5.961.550 9.742
Hensettelse til udskudt skat 75.417 165
Hensattelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 1.274
Hensatte forpligtelser i alt 75.417 1.439
Geld til realkreditinstitutter 0 518
Deposita 28.000 28
Langfristede gaeldsforpligtelser 28.000 546
Geld til realkreditinstitutter 0 58
Banker 549.094 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 236.300 133
Geld til tilknyttede virksomheder 260.089 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.072.224 0
Anden gald 7.495 13
Kortfristede galdsforpligtelser 2,125,202 204
Gaeldsforpligtelser i alt 2.153.202 750
Passiver i alt / 8.190.169 11.931
Eventualposter m.v. 7

15



AF- OG NEDSKRIVNINGER AF IMMATERIELLE OG MATERIELLE

ANLAGSAKTIVER
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

NOTER
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2016/17 2015/16
kr. kr.

69.537 201
69.537 201
0 5
558 0
558 5
0 114
-89.938 5
-89.938 119




NOTER

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER

Kostpris 1. oktober 2016
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2017

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016
Arets afskrivninger
Arets af- 0 g nedskrivninger pa afhendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. september 2017

Regnskabsmassig vardi 30. september 2017

KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
Kostpris 1. oktober 2016

Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2017

Vardireguleringer 1. oktober 2016

Arets afgang

Arets resultat

Kapitalandele med negativ indre vardi nedskrevet over tilgodehavender
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfgrt til hensatte forpligtelser

Veardireguleringer 30. september 2017

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2017
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Andre anlzg,

Grunde og byg-  driftsmateriel og
ninger inventar

5.181.583 1.364.536
-2.326.907 -1.364.536
2.854.676 0
1.280.053 1.187.991
69.537 0
-330.096 -1.187.991
1.019.454 0
1.835.182 0
5.997.000 5.997
-5.997.000 0
0 5.997
-5.997.000 -4.326
5.870.722 0
126.278 -3.287
0 342
0 1.274
0 -5.997
0 0




6 EGENKAPITAL

Egenkapital 1. oktober 2016
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2017

7 EVENTUALPOSTER M.V.

NOTER

Virksomheds-
kapital Overfort resultat Talt
5.880.000 861.832 6.741.832
0 -780.282 -780.282
5.880.000 81.550 5.961.550

Selskabet har pr. 31. december 2017 stillet AB 92 garantier via pengeinstitut andragende t.kr. 91.
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