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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for SIS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 26. maj 2016

Direktion

Lars Peter Vilmann Wellejus
direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i SJS Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SIS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tilleeg til den udfg@rte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Kgbenhavn, den 26. maj 2016

TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.29 16 85 04

Torben Madsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Generalforsamling
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at opkgbe, besidde og udleje fast ejendom og drive dertil knyttet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 686.356, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 4.211.151.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SIS Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@gres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved udlejning af fast bolig indregnes i resultatopggrelsen, for den periode den vedrgrer,
og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger m.v

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som fglge
af eendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste maling til kostpris, der bestar af ejendommens kgbspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne saelges for til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrsmme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der
afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Regnskabsaret reguleringer til dagsveerdi
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, med hensaettelse til nedskrivning af tab.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for be-

talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2015

Bruttotab

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfogrt resultat

10

2015 2014
-13.062 356.458
-508.000 0
-521.062 356.458
-335.415 -519.038
-856.477 -162.580
170.121 98.412
-686.356 -64.168
-686.356 -64.168
-686.356 -64.168
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

Note 2015 2014
18.100.000 18.608.000

2 18.100.000 18.608.000
18.100.000 18.608.000

504.680 789.877

504.680 789.877

319 2.930

504.999 792.807

18.604.999 19.400.807
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014
Passiver
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 4.011.151 4.697.507
Egenkapital 3 4.211.151 4.897.507
Hensaettelse til udskudt skat 1.294.024 1.382.253
Hensatte forpligtelser i alt 1.294.024 1.382.253
Geeld til realkreditinstitutter 2.505.700 2.633.000
Andre kreditinstitutter 986.237 1.137.092
Langfristede galdsforpligtelser 4 3.491.937 3.770.092
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 277.300 150.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.306.087 9.143.705
Anden gzld 9.500 42.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.607.887 9.350.955
Galdsforpligtelser i alt 13.099.824 13.121.047
Passiver i alt 18.604.999 19.400.807
Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

12
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Noter til arsrapporten

2015 2014

1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -81.892 -39.594
Arets udskudte skat -88.229 -58.818
-170.121 -98.412

2 Materielle anleegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris primo 12.661.502
Kostpris ultimo 12.661.502
Opskrivninger primo 5.946.498
Arets opskrivninger -508.000
Opskrivninger ultimo 5.438.498
Af- og nedskrivninger primo 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.100.000

Vardien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udggr kr.

18.100.000.

13
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Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfgrt
Selskabskapital resultat | alt
200.000 4.697.507 4.897.507
0 -686.356 -686.356
200.000 4.011.151 4.211.151

Selskabskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

4 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
primo ultimo naeste ar efter 5 ar
2.633.000 2.633.000 127.300 1.992.150
1.287.092 1.136.237 150.000 250.000
3.920.092 3.769.237 277.300 2.242.150

14
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Noter til arsrapporten

5 Eventualposter mv.

Ingen.

Kautions- og garantiforpligtelser

Dattervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udggr t.kr. 1.967 pr. 31. december 2015. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes haftelse udger et stgrre belgb.
Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 9.813.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 9.813.000 til sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet har overfor tredjemand pataget sig kautionsforpligtelse.
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