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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for JGP EJENDOMME FREDERICIA ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 20. juni 2023

Direktion

Gerd Foged Dethlefsen
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i JGP EJENDOMME FREDERICIA ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JGP EJENDOMME FREDERICIA ApS for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 20. juni 2023

MP REVISION
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14119507

M. Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9642
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr. 142.403,
og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pé kr. 10.058.855, og en egenkapital pa kr.
7.834.999.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JGP EJENDOMME FREDERICIA ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen (huslejeindtagter) indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes excl. moms, a'contobidrag til vand og varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger til drift af ejendommene.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlaeegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 40-100 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedteegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden gald
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2022 2021
kr. kr.
528.133 576.213
-343.060 -313.124
185.073 263.089
45.053 12.474
-46.629 -75.354
183.497 200.209
-41.094 -44.254
142.403 155.955
142.403 155.955
142.403 155.955
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraeensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2022 2021

kr. kr.
8.673.151 9.016.211
8.673.151 9.016.211
8.673.151 9.016.211
10.492 14.344
1.006.535 1.052.709
9.279 8.215
1.026.306 1.075.268
359.398 318.298
1.385.704 1.393.566
10.058.855 10.409.777
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Balance 31. december 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfort resultat 7.434.999 7.292.598
Egenkapital 7.834.999 7.692.598
Hensattelser til udskudt skat 471.095 504.766
Hensatte forpligtelser 471.095 504.766
Geeld til realkreditinstitutter 700.107 1.094.048
Langfristede geeldsforpligtelser 5 700.107 1.094.048
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 394.158 157.715
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.163 30.000
Geld til tilknyttede virksomheder 8.555 4.725
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 78.055 22.899
Anden geeld 532.723 903.026
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.052.654 1.118.365
Geldsforpligtelser 1.752.761 2.212.413
Passiver 10.058.855 10.409.777
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7
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Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds
- Overfeort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 400.000 7.292.596 7.692.596
Arets resultat 0 142.403 142.403
Egenkapital 31. december 2022 400.000 7.434.999 7.834.999
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Noter
2022 2021
1. Information om gennemsnitligt antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 38.261 12.474
Renter tilknyttet virksomhed 6.792 0
45.053 12.474
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 46.628 54.129
Renter tilknyttet virksomhed 0 21.225
46.628 75.354
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 74.765 21.955
Regulering af udskudt skat -33.671 22.299
41.094 44.254
S. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 700.107 394.158 414.888
700.107 394.158 414.888

6. Eventualforpligtelser
Tilbagebetalingspligt:

P& ejendommen matr. nr. 46a Fredericia Bygrunde péhviler der i perioden frem til ultimo 2030, en hel eller delvis

tilbagebetalingspligt vedr. modtaget byfornyelsestilskud.

Tilbagebetalingspligten udleses hvis:
1) ejendommen skifter status eller hvis
2) ejendommen salges for et storre beleb, end den vardi, som blev fastsat ved tildelingen af stottebelabet.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.

Det samlede belab fremgér af &rsrapporten for JGP Holding Fredericia ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaelden til realkreditinstituttet pa kr. 1.094.265. er der givet pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmassige vaerdi af disse er pr. 31/12 2022 kr. 4.623.133.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er der udstedt ejerpantebrev kr. 800.000 med pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2022 udger kr. 3.881.281.

Der er desuden udstedt ejerpantebreve pa kr. 29.000 og kr. 41.000 med pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 659.373.
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