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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 10. januar 2023

Direktion

Per Andersson

Bestyrelse

Per Andersson Torben Hansen Gudmund Larsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til aktiongererne i Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 10. januar 2023

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Laila Hansen
registreret revisor
mnel6256
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S
Lille Strandhuse 11
5700 Svendborg
CVR-nr.: 17 96 90 48
Stiftet: 27. juni 1994
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Per Andersson
Torben Hansen
Gudmund Larsen
Direktion Per Andersson
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Fynske Bank, Centumpladsen 19, 5700 Svendborg

Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S - Arsrapport for 2022

This document has esignatur Agreement-1D: 200ba6HXkjz249132115



TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i aret bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedr. ejendomme, omkostninger vedr. ejendomme samt andre
eksterne omkostninger

Lejeindtaegter vedrerende ejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende ejendomme
Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, lokaler og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 2.200 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 251.976 220.489
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -42.469 -42.469
Driftsresultat 209.507 178.020
Ovrige finansielle omkostninger -13.300 -17.501
Resultat for skat 196.207 160.519
Skat af arets resultat 8.000 8.000
Arets resultat 204.207 168.519

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 60.000 30.000
Overfores til overfort resultat 144.207 138.519
Disponeret i alt 204.207 168.519
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
1 Grunde og bygninger 3.288.340 3.330.809
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.288.340 3.330.809
Anlaegsaktiver i alt 3.288.340 3.330.809
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 59.000 51.000
Andre tilgodehavender 203 203
Tilgodehavender i alt 59.203 51.203
Omsatningsaktiver i alt 59.203 51.203
Aktiver i alt 3.347.543 3.382.012
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.162.352 1.162.352
Overfort resultat 1.195.163 1.050.956
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 60.000 30.000
Egenkapital i alt 2.417.515 2.243.308
Gealdsforpligtelser

2 Geld til realkreditinstitutter 681.626 764.955

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 681.626 764.955
Kortfristet del af langfristet gaeld 84.000 84.000
Geld til pengeinstitutter 37.767 158.024
Deposita 89.608 89.608
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.675 12.452
Anden gaeld 26.352 29.665
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 248.402 373.749
Galdsforpligtelser i alt 930.028 1.138.704
Passiver i alt 3.347.543 3.382.012

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller

underskud

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
1.162.352 912.437 210.000 2.284.789
0 0 -210.000 -210.000
0 138.519 30.000 168.519
1.162.352 1.050.956 30.000 2.243.308
0 0 -30.000 -30.000
0 144.207 60.000 204.207
1.162.352 1.195.163 60.000 2.417.515
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TRANBERG

Noter

2022 2021
1.  Grunde og bygninger

Kostpris primo 3.606.858 3.606.858
Kostpris ultimo 3.606.858 3.606.858
Af- og nedskrivninger primo -276.049 -233.580
Arets afskrivninger -42.469 -42.469
Af- og nedskrivninger ultimo -318.518 -276.049
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.288.340 3.330.809

2.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 765.626 848.955
Heraf forfalder inden for 1 ar -84.000 -84.000
681.626 764.955
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 362.000 447.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, 781 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 3.288 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.155 tkr. til sikkerhed for mellemvarende med
pengeinstitut, der pr. 31. december 2022 udger en geld pa 38 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger, hvis bogferte verdi pr. 31. december 2022 udger 3.288 t.kr.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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09: 40: 44 | ch@ranberg. nu 3494





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-01-14T10:40:48+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "KHEuaZjkpiV1bNYSxJ1BNQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673624959",

  "birthdate": "1951-03-24",

  "exp": "1673628560",

  "iat": "1673624960",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2a879839-d68e-4a06-9091-a33f9751ad5c",

  "name": "Gudmund Larsen",

  "nonce": "638092217292984143.MGUwOGQ2YTQtYmMyYS00NDBiLWFmMGMtOTg0MzhkMmI5ODhiNzM3MjI0MzQtYWM2Yi00YTY5LWIxOWUtOWYzMjEyMGVkZTA5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "09e47e63-be43-43d0-86e1-47cc49abb3ae",

  "rat": "1673624929",

  "sid": "50d78f84-8f27-4893-9a95-5d3504bb4f8d",

  "sub": "09e47e63-be43-43d0-86e1-47cc49abb3ae",

  "transaction_id": "e943208b-f213-43ec-83d4-ac5df0e7edbe",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5ZTM5OTItNzgwZS00OTE5LWEyNGUtZWFiN2QyZDRjZDZkfDAwMDAwMDAzfDg0MzI4ZjI5LTk2OGQtNGExMC05NmY5LTBkYzhlNDIxYmVmNnwyNDkxMzIxMTU=",

  "signedAtUtc": "2023-01-13T15:51:38.7675877Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.76",

  "signOrderIds": "249132115",

  "agreementId_200ba6HXkjz249132115": "200ba6HXkjz249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "nKYnYEVIBV1m0y1LET_8lQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673596915",

  "birthdate": "1951-09-24",

  "exp": "1673600516",

  "iat": "1673596916",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "347b47a9-efb6-40e0-a19a-5e5f7ab44e38",

  "name": "Per Holm Andersson",

  "nonce": "638091936893315339.Yzk1MDRiNDktMDM1Yy00ODM3LWI0YWUtNTIzNTQ5YjUzYzZmZGM2ODY2YTMtZDFkNy00YjkwLWJmMzktZTU2ODcwNjc3Y2Qy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "263974e0-34ef-437e-8364-50a4ff9b48b3",

  "rat": "1673596889",

  "sid": "438149d1-511e-4fad-9bfc-fe712a2e7535",

  "sub": "263974e0-34ef-437e-8364-50a4ff9b48b3",

  "transaction_id": "f2506f63-a9b6-4b6d-8601-687596ad4956",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5ZTM5OTItNzgwZS00OTE5LWEyNGUtZWFiN2QyZDRjZDZkfDAwMDAwMDAxfDUyOWIyM2RjLTMyYzYtNDhhOS05ZmZmLWIwMTNhZGE0MDIwZXwyNDkxMzIxMTU=",

  "signedAtUtc": "2023-01-13T08:04:49.7234764Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249132115",

  "agreementId_66e8abnRugN249132115": "66e8abnRugN249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_41c1b4gPXXt249132115": "41c1b4gPXXt249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_200ba6HXkjz249132115": "200ba6HXkjz249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",

  "agreementId_6bcac5ZuXrQ249132115": "6bcac5ZuXrQ249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d17184kmtzW249132115": "d17184kmtzW249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ZT9J6yqdsCUcoACwB-v5CQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673600632",

  "birthdate": "1953-12-15",

  "exp": "1673604233",

  "iat": "1673600633",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1d9961c7-32b1-423f-b209-6af38b65c7a6",

  "name": "Torben Lund Hansen",

  "nonce": "638091973826981847.ZjRkMGUzYjEtNTllNS00MGU2LThlNTItMjZkYTE4MTUxOWQ2YzI5MzZiMDUtOWI4My00ZmY0LWE1NjYtYzU0Y2ZjOWEwZDlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "967c22de-6633-4cf9-b59d-72688b2456c0",

  "rat": "1673600583",

  "sid": "e8fc3c6a-44d0-4e79-b39b-a089028a3450",

  "sub": "967c22de-6633-4cf9-b59d-72688b2456c0",

  "transaction_id": "7855e1dd-3859-4cd5-ad0e-95ce962ee637",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5ZTM5OTItNzgwZS00OTE5LWEyNGUtZWFiN2QyZDRjZDZkfDAwMDAwMDAyfDE5Yjc1ODdlLTljYTMtNDM0MS1hNWVlLTA0NGNmM2IyYmQ2ZXwyNDkxMzIxMTU=",

  "signedAtUtc": "2023-01-13T09:07:31.5302578Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_7_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249132115",

  "agreementId_200ba6HXkjz249132115": "200ba6HXkjz249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "5AowLDYalY8Jbcch4Sfg0Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673689206",

  "exp": "1673692807",

  "iat": "1673689207",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "436c6f98-7478-46f8-81df-9854c465666a",

  "name": "Laila Charlotte Hansen",

  "nonce": "638092859938305716.NmIwYzM2YTktMTIyZi00NWQwLWI0MDgtNThjOGMzYmNiYzE2MzBjNzQyMGYtYzJmNS00MjUzLTkzYjQtNTc4OWFiMDRhMGIz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "70552159",

  "rat": "1673689194",

  "sid": "3fa8342b-40ad-4c01-9367-15a1bd6e9d2e",

  "ssn": "26063655",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26063655-RID:70552159",

  "transaction_id": "2c47682b-f909-4f0f-82f8-c7f17e22b6cd",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5ZTM5OTItNzgwZS00OTE5LWEyNGUtZWFiN2QyZDRjZDZkfDAwMDAwMDA0fGJlYjRkMTc2LWRhNDMtNGZjMS1iMDA1LWQ4OTQxOGEzNDUxM3wyNDkxMzIxMTU=",

  "signedAtUtc": "2023-01-14T09:40:44.1100713Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249132115",

  "agreementId_200ba6HXkjz249132115": "200ba6HXkjz249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6bcac5ZuXrQ249132115": "6bcac5ZuXrQ249132115 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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