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Ledclsesgﬁtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet ct
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

. januar 2019

Torben Hansen dmund Larsen
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til aktionzererne i Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 9. januar 2019

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55
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*Torben Tranberg Jémsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S
Lille Strandhuse 11
5700 Svendborg
CVR-nr.: 17 96 90 48
Stiftet: 27. juni 1994
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Per Andersson
Torben Hansen
Gudmund Larsen
Direktion Per Andersson
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Fynske Bank, Centumpladsen 19, 5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i dret bestdet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 239.723 kr. mod 226.007 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 141.371 kr. mod t117.032 kr. sidste ar.

Ledelen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Da selskabet fortsat forventer positiv nettoindkomst, er der foretaget aktivering af den del af det udskudte
aktiv, der forventes genvundet indenfor en 5-arig periode.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedr. ejendomme, omkostninger vedr. ejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende ejendomme
Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Omkostninger vedrerende ejendomme

Omkostninger vedrarende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielte anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restverdien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgerer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af édrets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som l4-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S - Arsrapport for 2018 7



TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 239.723 226.007
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -42.469 -42.469
Driftsresultat 197.254 183.538
@vrige finansielle omkostninger -15.883 -33.506
Resultat for skat 181.371 150.032
Skat af arets resultat -40.000 -33.000
Arets resultat 141.371 117.032
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 105.000 0
Overtfores til overfort resultat 36.371 117.032
Disponeret i alt 141.371 117.032
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 3.458.216 3.500.685
Materielle anlegsaktiver i alt 3.458.216 3.500.685
Anlzgsaktiver i alt 3.458.216 3.500.685
Omsaxtningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 43.000 83.000
Andre tilgodehavender 203 203
Tilgodehavender i alt 43.203 83.203
Likvide beholdninger 118.124 0
Omsztningsaktiver i alt 161.327 83.203
Aktiver i alt 3.619.543 3.583.888
Ejendomsselskabet af 01.11. 1989 A/S - Arsrapport for 2018 9



TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.162.352 1.162.352

3 Overfort resultat 1.134.222 1.097.851
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 105.000 0
Egenkapital i alt 2.401.574 2.260.203
Galdsforpligtelser

4 Geld til realkreditinstitutter 1.012.155 1.094.298
Deposita 84.658 84.658
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.096.813 1.178.956
Kortfristet del af langftristet gaeld 84.000 84.000
Geld til pengeinstitutter 0 35.465
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.407 13.407
Anden gld 23749 11.857
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 121.156 144.729
Gzldsforpligtelser i alt 1.217.969 1.323.685
Passiver i alt 3.619.543 3.583.888

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2018 2017

1.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.606.858 3.606.858
Kostpris ultimo 3.606.858 3.606.858
Af- og nedskrivninger primo -106.173 -63.704
Arets afskrivninger -42.469 -42.469
Af- og nedskrivninger ultimo -148.642 -106.173
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.458.216 3.500.685
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 3.100.000 3.100.000

2.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 1.162.352 1.162.352
1.162.352 1.162.352

Aktiekapitalen bestér af 11.623,52 aktier a 100 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.

3. Overfort resultat

Overfort resultat primo 1.097.851 980.819
Arets overforte overskud eller underskud 36.371 117.032

1.134.222 1.097.851

4. Gald til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt 1.096.155 1.178.298
Heraf forfalder inden for 1 ar -84.000 -84.000

1.012.155 1.094.298
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 700.000 783.000
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.155 t.kr. til sikkerhed for mellemvearende med
pengeinstitut, der pr. 31. december 2018 udger 0 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger, hvis bogferte verdi pr. 31. december 2018 udger 3.458 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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