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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for HOLDING-
SELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApsS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Klampenborg, 10. juli 2018

Direktionen:

Jens Holger Jestrup
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS for regn-
skabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers

standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse bety-
delig tvivl om selskabets mulighed for at fortseette driften. Vi henleder opmaerksomheden pa note 7 i regnskabet,
hvoraf fremgar, at selskabets likviditetsmaessige situation er anstrengt. De naevnte forhold indikerer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortszette driften.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 for sent i forhold til bestemmelserne
i arsregnskabsloven § 138, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Charlottenlund, 10. juli 2018

Dansk Revision Charlottenlund
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
mne32161
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret drift og udlejning af selskabets som-

merhus samt ejerskab af kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 12.814 21
Andre driftsomkostninger -30.435 -1
Resultat fgr finansielle poster -17.620 20
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -58.465 -247
Finansielle indteegter 0 76
Dagsvaerdireguleringer -95.000 0
Finansielle omkostninger -194.248 -201
Resultat fgr skat -365.333 -352
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -365.333 -352
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- -58.465 272
dre veerdis metode
Overfgrt resultat -306.869 -624
Resultatdisponering i alt -365.333 -352
1 Antal beskeaeftigede
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Investeringsejendomme 2.900.000 2.995

Materielle anleegsaktiver 2.900.000 2.995

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.282.376 2.341

Finansielle anlaegsaktiver 2.282.376 2.341

Anlaegsaktiver i alt 5.182.376 5.336

Likvide beholdninger 34 0

Omsatningsaktiver i alt 34 0

Aktiver i alt 5.182.410 5.336
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 200.000 200
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.282.376 1.341
Overfgrt resultat -168.912 138
5 Egenkapital i alt 1.313.464 1.679
Geeld til realkreditinstitutter 1.443.290 1.528
Andre pengekreditorer 481.237 517
6 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.924.527 2.045
Geeld til realkreditinstitutter 108.618 85
Andre pengekreditorer 64.177 40
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12
Geeld til tilknyttede virksomheder 604.982 468
Selskabsskat 0 2
Anden geld 1.154.641 1.006
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.944.419 1.612
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.868.946 3.657
Passiver i alt 5.182.410 5.336
7 Usikkerhed om going concern
8 Eventualforpligtelser
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2.726.800 2.727
Kostpris 31. december 2.726.800 2.727
Opskrivninger 1. januar 268.200 268
Oplgsning, tidligere foretagne opskrivninger -95.000 0
Opskrivninger 31. december 173.200 268
Grunde og bygninger i alt 2.900.000 2.995
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.519.643 1.520
Kostpris 31. december 1.519.643 1.520
Veardireguleringer 1. januar 821.198 1.068
Arets resultatandel og veerdireguleringer -58.465 -387
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 140
Veardireguleringer 31. december 762.733 821
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 2.282.376 2.341
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Datterselskabsreserver, primo 1.340.841 1.068
Arets henlaeggelse til reserve (via resultatdisponering) -58.465 272
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i 1.282.376 1.341
alt
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort I alt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 200 1.341 138 1.679
Arets resultat 0 -58 -307 -365
Egenkapital ultimo 200 1.282 -169 1.313
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.374.128 1.508
7 Usikkerhed om going concern
Ledelsen har valgt at afleegge regnskabet med fortsat drift for gje, men selskabets likviditetsmaessige
situation er fortsat anstrengt.
Derudover har ledelsen forudsat, at anpartshavere eller andre ved yderligere geeldsfinansiering vil
tilfgre den ngdvendige likviditet, i takt med at behovet herfor matte opsta, hvilket vil sikre, at selska-
bet kan fortszette sin drift i det kommende ar. Ledelsen har i denne forbindelse tillagt det afggrende
vaegt, at anpartshaverne i de forgange ar altid har tilfgrt den likviditet, der har vaeret behov for.
Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstdende aflagt under forudsaetningen om selskabets fortsatte
drift.
8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Copenhagen Investment Service A/S. Som admi-
nistrationsselskab haefter selskabet ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskat-
ter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter
inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK O pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektio-
ner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne
medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
Dansk
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og @vrige kreditinstitutter TDKK 2.097 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr TDKK 2.900.
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomszetningen andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendomme-
nes dagsvaerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel jf. nedenfor. Der anven-

des ikke uafhaengige vurderingsmand ved vurdering af dagsveerdierne.
Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdireguleringer”.

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen foretaget fglgende

regnskabsmaessig vurdering, der har haft en betydelig indflydelse pa arsregnskabet.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettoresul-
tat f@r renter og afskrivninger. Dette sammenholdes med en afkastprocent for den pagaeldende ejendomstype

og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, kpb og salg, og dels @ndringer i — og vurderinger
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HOLDINGSELSKABET AF 1. JANUAR 1996 ApS

Anvendt regnskabspraksis

af — den enkelte ejendoms forhold.

Som kilde til fastseettelse af afkastprocent for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i forbindelse
med sit arbejde og fglelse for markedsudviklingen, ledelsens gvrige observationer pa ejendomsmarkedet samt
den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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