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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Stiftelsen er en erhvervsdrivende fond, hvis hovedaktivitet er at udleje boliger til veerdigt traengende chauf-

fgrer.

Usaadvanlige forhold

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er nogen usaedvanlige forhold og at alle vaesentlige oplysninger til
bedgmmelse af fondens finansielle stilling, arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrappor-

ten.

Usikkerheder ved indregning og maling

Fondens ejendomme er malt til dagsvaerdi pa baggrund af en forventet markedsleje, driftsomkostninger
samt forrentningskrav. Dagsvaerdien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forud-
seetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede pengestrgmme samt fastsatte diskonteringsfak-
torer, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Der er i forudsat en del forudsaetninger,
som er vaesentlige for beregningen af dagsveerdien. Diskonteringsfaktorerne (afkastkravet) er fastsat, sa de
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation.
Som fglge af et omskifteligt ejendomsmarked foreligger der en vis usikkerhed i forbindelse med indregning
og maling af ejendommene, saledes at den regnskabsmaessige veerdi afspejler markedsvaerdien. Herudover

kan det lovmaessige grundlag for at drive udlejningsvirksomhed andres.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de diskonteringsfaktorer (afkastkrav), som er
anvendt ved opggrelsen af dagsveerdien af fondens investeringsejendomme. En forggelse af afkastkravet
med i gennemsnit 0,5 % - point alt andet lige vil reducere den samlede dagsvaerdi med 11,7 mio. kr., jf. om-

tale heraf i note 10.

| beregningen indgar ligeledes forventet modernisering af ejendommen jfr. BRL § 5.2. jfr. note 10 til ars-
regnskabet. Det er en vaesentlig forudsaetning for veerdiansaettelsen af ejendommene at moderniserings-

planen i beregning gennemfgres i praksis.

En nedszettelse af den forventede fremtidige husleje med kr. 200, som fglge af modernisering, vil alt andet

lige reducere den samlede dagsvaerdien med 15,9 mio. kr., jf. omtale heraf i note 10.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat fgr skat og veerdiregulering investeringsejendomme udviser et overskud pa kr. 849.083 mod
et overskud fgr skat i 2017/2018 pa kr. 649.641.

Arets resultat efter skat og veerdiregulering investeringsejendomme i 2018/2019 udviser et overskud pa kr.
24.047.162. Veerdireguleringen vedrgrende ejendommene udggr kr. 29.803.569 og andring i den udskudte
skat, som primaert kan henfgres hertil udggr kr. 6.607.632.



Arets resultat vurderes at veere tilfredsstillende.

Anbefalinger fra komiteen for god fondsledelse

Under henvisning til anbefalinger fra komiteen for god fondsledelse, skal bestyrelsen oplyse fglgende:

Punkt 1 Abenhed og kommunikation

Bestyrelsen fglger komiteens anbefaling.

Punkt 2 Bestyrelsesopgaver og ansvar

Bestyrelsen fglger komiteens anbefaling.

Punkt 2.1.1, 2.2.1, 2.2.2, 2.3.1, 2.3.2 (overordnet strategi, effektivt bestyrelsesarbejde, forsvarlig arbejds-
deling, kompetencer, struktureret udvalgelse af bestyrelsesmedlemmer)

Bestyrelsen fglger komiteens anbefaling.

Vedr. punkt 2.3.3-5 og 2.4.1 og 2.5.1-2 (udpegning af bestyelsesmedlemmer, herunder oplysninger, ud-
pegningsperiode og aldersgraenser)

Disse fraviges, da bestyrelsen i Stiftelsen udpeges efter reglerne i vedtaegtens § 10. Ifglge denne bestem-
melse er de fleste medlemmer "fgdte" medlemmer pa grund af deres valg i Chauffgrernes Fagforening. Det
er bestyrelsens opfattelse, at disse regler sikrer den ngdvendige kompetence og uafhaengighed. De fleste
bestyrelsesmedlemmer er qua deres stilling valgt for 3 ar ad gangen, og fratraeder ved en alder pa hgjst 70
ar. Medlemmerne er netop valgt pa grund af deres sarlige kompetence, ligesom deres data er offentligt
kendt.

Det understreges i denne forbindelse, at Stiftelsens eneste formal er at yde huslejetilskud til veerdigt traen-

gende chauffgrer. Dette formal varetages bedst af netop den personkreds, som § 10 bestemmer.

Punkt 2.6.1-2 (evaluering af resultater og administrator/direktion)

Bestyrelsen fglger komiteens anbefaling.

Punkt 3 (vederlag)

Bestyrelsen er ulgnnet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vaesentlig ind-

flydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.

Kgbenhavn, den 3. september 2019

Administrerende direktgr

H. Hggsbro Holm



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. april 2018 - 31. marts
2019 for Chauffgrernes Stiftelse.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2018 - 31.

marts 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Kgbenhavn N, den 3. september 2019

Direktion

H. Hggsbro Holm

Bestyrelse

Jakob Andersen Bent Mgller Jensen Per Nilsson
formand

Jan Gerhard Villadsen Gitte Wegener Wensien



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Chauffarernes Stiftelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Chauffgrernes Stiftelse for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-

bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2018 - 31.

marts 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i

Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne
til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at fonden ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede

oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. september 2019

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Chauffgrernes Stiftelse for 1. april 2018 - 31. marts 2019 er aflagt i overensstemmelse med

lov om erhvervsdrivende fonde og arsregnskabsloven i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

eller fraga fonden, og aktivets og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten

fremlaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og -omkostninger indregnes

med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Fondsskat og udskudt fondsskat

| resultatopggrelsen udgiftsfgres den skat, der skal betales af arets skattepligtige indkomst samt regulerin-
gen i udskudt skat. Udskudt skat males pa grundlag af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat er afsat med 22 %.

De foretagne vedtaegtsmaessige uddelinger er som tidligere ar skattemaessigt behandlet som almenvelgg-

rende.

Finansielle anlaegsaktiver (Ikke erhvervsmassige aktiver)

Veaerdipapirer omfatter bgrsnoterede obligationer m.v., der males til dagsveerdi pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme betragtes som investeringsejendomme og males og indregnes i arsregnskabet til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris til-

lagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede fremtidige pengestremme

fra de enkelte ejendomme.

Ved fastszettelsen af de forventede pengestrgmme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgette-
rede pengestrgmme for de kommende ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalvaerdi,
der udtrykker veaerdien af de normaliserede pengestremme, som ejendommen forventes at generere efter
budgetperioden. De saledes opgjorte pengestrgmme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ved anvendelse af
en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme

inklusive forventet inflation.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Sommerhuse er vaerdiansat til en forventet dagsvaerdi pa tilsvarende ejendomme i omradet.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa ejendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Finansielle geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. @vrige geeldsforpligtelser males til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende

o

ar.



Resultatopggrelse 1. april - 31. marts

Note

243

12

Nettoomsaetning (lejeindtaegter m.v.)
Driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat, erhvervsmaessig virksomhed
Verdiregulering af investeringsejendomme

Ordinaert resultat

Ikke erhvervsmaessig virksomhed

Indtaegter
Ombkostninger

Overskud fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat for uddelinger og konsolidering

Forslag til resultatdisponering

Uddelt huslejetilskud
Overfgrt til disponibel kapital

Resultatdisponering i alt

2018/19 2017/18

t.kr.

3.198.922 3.095
2.264.323 2.338
934.599 757
139.629 141
329.899 163
744.329 735
29.803.569 0
30.547.898 735
275.490 67
170.736 152
30.652.652 650
6.605.490 38
24.047.162 612
257.676 251
23.789.486 360
24.047.162 611

10



Balance 31. marts

Note

10

Aktiver
Ikke erhvervsmaessige aktiver

Verdipapirer

Erhvervsmaessige aktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Ikke erhvervsmaessige aktiver

Likvide beholdninger
Tilgodehavender

Erhvervsmaessige aktiver

Grundejernes Investeringsfond
Lejerestancer
Periodeafgransningsposter
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018/19 2017/18

t.kr.

990.528 2.776
84.120.000 50.170
85.110.528 52.946
765.478 87
43.206 14
135.681 0
9.364 4
502.977 472
228.167 634
1.684.873 1.211
86.795.401 54.157

11



Balance 31. marts

Note

11
12

13

14
14
14

15

Passiver

Grundkapital
Disponibel kapital

Egenkapital i alt

Hensatte Forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Ikke erhvervsmaessig gaeld

Kortfristet geeld, leverandgrer af vare og tjenesteydelser

Erhvervsmaessig geeld

Langfristet geeld, Geeld til kreditinstitutter (prioritetsgaeld)
Langfristet gaeld, Geeld til kreditinstitutter (renoveringslan)
Kortfristet del af langfristet gaeld

Skyldig fondsskat

Kortfristet geeld, leverandgrer af vare og tjenesteydelser

Gald i alt

Passiveri alt

Pantszeetninger mv.

2018/19 2017/18

t.kr.

8.925.858 8.926
55.396.846 31.607
64.322.704 40.533
14.275.513 7.668
14.275.513 7.668
68.700 67
3.401.409 2.449
1.229.518 1.219
191.591 185

0 45
3.305.966 1.991
8.197.184 5.956
86.795.401 54.157

12



Noter

Note 1. Nettoomsatning (lejeindtaegter mv.)

Leje, tilsvar
Vaskerimgnter

Note 2. Driftsomkostninger

Ejendomsskatter og renovation
Forsikringer

Viceveert, renggring mv.

El og vand (inkl. afgifter)
Administration

Moms af administration

Udvendig vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse, hensat
Varmeregnskab

Varmeanlag, resning mv.

Porto, kontorartikler og tryksager mv.
Telefon

Revision og regnskabsmaessig assistance
Lejetab, ombygning

Diverse omkostninger sommerhuse
@vrige omkostninger

Note 3. Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

De samlede personaleomkostninger udggr (indgar i driftsomkostninger):

Lgn og gager

2018/19 2017/18
t.kr.

3.158.137 3.089
40.785 6
3.198.922 3.095
361.566 364
180.174 188
397.182 400
253.414 295
187.000 184
46.750 46
561.304 558
106.055 103
25.623 23
21.639 0
6.583 5
14.361 9
39.900 38

0 14

8.068 32
54.704 79
2.264.323 2.338
1,0 1,0

418 409

418 409

13



Noter

Note 4. Finansielle indtaegter

Bank- og girorenter
Ydelsesstgtte, renovering

Note 5. Finansielle omkostninger

Bank- og girorenter
Prioritetsrenter
Kurstab
Lanomlaegning
Indeksregulering

Note 6. Ikke erhvervsmaessige indtegter

Renter, vaerdipapirer

Udbytte

Salg af aktier

Realiseret kursavance ved udtraek af obligationer

Note 7. Ikke erhvervsmaessige omkostninger

Realiseret kurstab pa obligationer
Urealiseret kurstab pa obligationer
Depotgebyrer og kurtage mm.

Mgder og repraesentation samt gvrige adm. omk. mv.

Formueforvaltning

Radgiverhonorar

Revision, regnskabsmaessig og gvrig assistance mv.
Skattemaessig assistance

Note 8. Skat

Skat vedrgrende regnskabsaret
Regulering udskudt skat
/Z&ndring i skat tidligere ar

2018/19 2017/18
t.kr.

176 0
139.453 141
139.629 141
20 0
173.822 158
94.216 0
49.968 0
11.873 5
329.899 163
25.938 34
12.319 33
237.233 0
0 0
275.490 67
0 2

2.078 11
23.276 22
14.844 13
15.000 15
24.938 0
75.500 74
15.100 15
170.736 152
0 44
6.607.632 -6
-2.142 0
6.605.490 38
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Noter

Note 9. Vardipapirer

Obligationer
Aktier og anparter

Note 10. Grunde og bygninger

Bogfert vaerdi 1. april
Tilgang
Afgang

Bogfgrt veerdi 31. marts

Veerdireguleringer 1. april
Verdireguleringer

Vardireguleringer 31. marts

Samlet bogfgrt veerdi pr. 31. marts

Dagsveaerdier fordelt pa ejendomme

Ejendommen, Tunnelvej 12-20, Kgbenhavn

Ejendommen, Byhgjen, Vanlgse

Ejendommen, Radyrvej 10, Asnaes

Ejendommen, Radyrvej 14, Asnzes

Dagsveerdi i alt

Bogfgrt vaerdi pr. 31. marts

Fondens investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme pa i alt 4.292 m2 beliggende i

2018/19 2017/18

t.kr.

Anskaffelses- Kursveerdi
vaerdi pr.31/3 2018
966.454 959.528
31.000 31.000
997.454 990.528
14.909.112 14.909
4.146.431 0
0 0
19.055.543 14.909
35.260.888 35.261
29.803.569 0
65.064.457 35.261
84.120.000 50.170
30.800.000 14.500
51.900.000 34.250
710.000 710
710.000 710
84.120.000 50.170
84.120.000 50.170

Vanlgse og Glostrup. Begge ejendomme ligger tzet pa offentlig transport og ligger centralt med gode

indkgbsmuligheder mv. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt

til dagsveerdi ved anvendelse af DCF-modellen.

Herudover har fonden 2 sommerhus.

Note 10. Grunde og bygninger (fortsat)



Noter
Felgende diskonteringsfaktorer (incl. 1,5 % forventet inflation) er fastsat for de enkelte ejendomme:

Byhgjen, Vanlgse (2.464 m2) 5,50 %
Tunnelvej, Glostrup (1.828 m2) 5,75 %

Bruttolejen forudsaettes at udvikle sig med NPI, dvs. 1,5 % p.a., med henvisning til ECBs langsigtede
inflationsmal, men med hensyntagen til det aktuelt betydeligt lavere inflationsniveau.
Driftsomkostningerne reguleres arligt med den forventede stigning i NP1 (1,5 % p.a.).

Det forudsaettes, at ved fraflytning nyistandsaettes lejligheder, der ikke i dag er udlejet jf. BRL § 5.2., og
udlejes til forbedringsleje. Dog kan enkelte lejemal aktuelt vaere udlejet sa dyrt, at renovering ikke er
rentabelt, og derfor ikke er indregnet. Arlig forventet moderniseringsandel udggr 10%, og indekseret med
1,5 % arligt.

Der er indregnet et lejetab svarende til 3 mdr. tomgang i forbindelse med nyistandsattelse af en lejlighed.

Lejeniveau ved nyudlejning af lejligheder efter BRL § 5.2 sker i niveauet, Byhgjen kr. 1.600 og
Tunnelvej kr. 1.400.

Ombkostninger til Isbende udlejning af lejligheder er daekket af anfgrte administrationsomkostninger

Medmindre andet er naevnt, er omkostningerne baseret pa de oplyste driftsbudgetter

Det anvendte forrentningskrav er for den fuldt udviklede ejendom uden yderligere udviklingspotentiale.

Terminalvaerdien er opgjort som den budgetterede nettopengestrgm i ar 12, divideret med den
fastsatte diskonteringsfaktor (eksklusiv inflation).

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelsen af de diskonteringsfaktorer (afkastkrav),
som er anvendt ved opggrelsen af dagsvaerdien af fondens investeringsejendomme.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point alt andet lige vil reducere den samlede
dagsveerdi med 11,7 mio. kr.

En nedszettelse af den forventede fremtidige husleje med kr. 200, som fglge af modernisering,
vil alt andet lige reducere den samlede dagsveerdien med 15,9 mio. kr.

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af af de 2 ejendomme.
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Noter

Note 11. Grundkapital

Grundkapital 1. april

Note 12. Disponibel kapital

Saldo pr. 1. april
Overfgrt fra resultatopggrelse

Note 13. Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat primo
Arets regulering
/Zndring i skatteprocent

Udskudt skat ultimo

Note 14. Langfristet geeld

2018/19 2017/18

t.kr.

8.925.858 8.926
8.925.858 8.926
31.607.360 31.247
23.789.486 360
55.396.846 31.607
7.667.881 7.674
6.607.632 6
0 0
14.275.513 7.668

Af den samlede prioritetsgeeld pr. 31. marts 2019 forfalder kr. 191.591 til betaling i

2019/2020.

Den samlede prioritetsgaeld udggr kr. 4.630.928

Der forfalder ca. kr. 4.221.055 senere end 5 ar efter 1. april 2019.

Lan i eiendommen Tunnelvej er ydet med ydelsesstgtte.
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Noter
Note 15. Pantsaetninger mv.

Der er pa ejendommen matrikel 3149 Vanlgse, Kgbenhavn (Bogholder Allé 63, 2720
Vanlgse "Byhgjen") tinglyst et ejerpantebrev pa kr. 6.500.000. Pantebrevet er til fri
disposition.

Der er pa ejendommen matrikel 3149 Vanlgse, Kgbenhavn (Bogholder Allé 63, 2720
Vanlgse "Byhgjen") tinglyst et realkreditpantebrev pa kr. 3.593.000 til
Nykredit Realkredit A/S.

Der er pa ejendommen matrikel 008me Glostrup By, Glostrup (Tunnelvej 12, 2600
Glostrup) tinglyst et realkreditpantebrev pa kr. 1.888.000 til Realkredit Danmark.

Der er pa ejendommen matrikel 008me Glostrup By, Glostrup (Tunnelvej 12, 2600
Glostrup) tinglyst et realkreditpantebrev pa kr. 1.409.100 til Realkredit Danmark.

Byrde lyst pansstiftende med 25 gre arlig vejafgift.

Boligreguleringslovens § 18 og § 18 B
Saldi pr. 31. marts 2019

§18 §18B
Bogholder Allé 63, 2720 Vanlgse 0 -4.252.963
Tunnelvej 12, 2600 Glostrup -164.876 287.447

Indestaende hos Grundejernes Investeringsfond udggr kr. 135.681 og forskellen til
den positive saldo positive saldo kr. 287.447 indbetales i 2019 til Grundejernes Investeringsfond.
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