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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 2016 for
Ejendomsaktieselskabet Symfonivej 29, Herlev.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 22. april 2017

Direktion
)

en P og Almsgaard

Bestyrelse {

TroelsBerg Christiansen

Stee! rskrog’/Almsgaard
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Symfonivej 29, Herlev

Erklering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Symfonivej 29,
Herlev for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard  for smi
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krmver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pi at opnd begraznset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespsrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion
Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lmse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med #rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pé
anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse  med  Arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse  med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringsted, den 22, april 2017

SOGNDERUP I/S
statsautoriserede yeyisorer

CYR 318f

Kenn Andersen
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og drive ejendommen matr. nr. 6 le Herlev, beliggende Symfonivej
29, 2730 Herlev.

Forventet udvikling
Direktionen forventer et positivt resultat for naste regnskabsar.

Betydningsfulde hsendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Symfonivej 29, Herlev for regnskabsiret 2016 aflegges
i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som mélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede armortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belsb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- cller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsetning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme, andre eksterne omkostninger
og andre drifisindtegter.

Nettoomszetning
Nettoomsztingen bestér af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det &, som
lejeperioden omhandler.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgerelse vedrorende selskabsskat.

Skat af drets resultat

Selskabet er sambeskattet med evrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resuliatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og dircktc pi egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme mékes ved forste indregning til kostpris med tilleg af omkostninger
forbundet med erhvervelsen. Ejendommene maéles -efterfolgende til dagsvardi. Dagsverdien
opgeres efter en afkastbaseret metode pd grundlag af ejendommenes driftafkast og et
markedsbaseret  afkastkrav  periodisk suppleret med eksterne vurderingsrapporter, Ved
verdiansettelsen tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder, reguleringer til
markedsleje samt tomgangsleje.

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

Vzrdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer p&
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
&rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efiter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel
vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrerende efterfolgende
regnskabsér.
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Resultatopgserelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Qvrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af §rets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
590.062 487.296
0 28.526
-56.072 -93.829
533.990 421.993
-117.458 -98.223
416.532 323.770
416,532 323.770
416,532 323.770
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
AKTIVER
1. Grunde og bygninger 5.657.648 5.657.648
Materielle anleegsaktiver i alt 5.657.648 5.657.648
ANLZEGSAKTIVERI ALT 5.657.648 5.657.648
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 187.548 171.893
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 741.674
Andre tilgodehavender 0 2.142
Tilgodehavender i alt 187.548 915,709
Likvide beholdninger 437.422 51.894
Likvide beholdninger i alt 437.422 51.894
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 624.970 967.603
AKTIVERI ALT 6.282.618 6.625.251
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
PASSIVER

2. Egenkapital

Virksomhedskapital 750.000 750.000
Overfort resultat 2.386.368 1.969.836
EGENKAPITAL I ALT 3.136.368 2.719.836
Hensattelser til udskudt skat 772.574 762.652
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 772,574 762,652
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.500 16.500
Geld til tilknyttede virksomheder 1.531.147 102.655
Selskabsskat 196.107 88.571
Anden geld 629.922 2.927.337
Periodeafgrensningsposter 0 7.700
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.373.676 3.142.763
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.373.676 3.142.763
PASSIVER I ALT 6.282.618 6.625.251

3. Eventualposter
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Noter

1. Grunde og bygninger
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Vardiansaettelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvaerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdianszttelsen af investeringsejendomme er i dret 2016 baseret pd en afkastprocent
9,89 %.

Veerdiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
drets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i &ret
2016 have medfert en endret vardiansmticlse af sclskabets cjendomme pad henholdsvis
tke. -272 og t.kr. 301.

2016 2015
2. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 750.000 750.000
Ultimo 750.000 756.000
Overfart resultat
Primo 1.969.836 1.646.066
Overfort fra resultatdisponering 416.532 323.770
Ultimo 2.386.368 1.969.836
Egenkapital ultimo 3.136.368 2.719.836

3. Eventualposter
I investeringsejendomme med regnskabsmeessig vardi pr. 31. december 2016 pd tkr.
5.628 er der tinglyst ubelante ejerpantebreve pd i alt. t.kr. 2.000.

Selskabet har indgdet en huslejekontrakt med en rlig lejeindteegt pd tkr. 526, uopsigeligt
indtil 2020 og huslejekontrakter med en arlig lejeindtagt pd ca. tkr. 222, med 3-6

maneders gensidigt opsigelsesvarsel.

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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