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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten, som indstilles til general-
forsamlingens godkendelse.

Vi erklarer i den forbindelse:

-at drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og eventuelle standarders krav
samt eventuelle krav til vedtaegter eller aftale, og

-at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling og resultat.

-at drsregnskabet er ledelsens ansvar.

- at ledelsesberetningen efter vores opfattelse indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold beretningen omhandler.

Herlev, den 30. april 2019.
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Den uafthaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Masoma Invest A/S.

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Masoma Invest A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af érsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af &rsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa regnskabsposten "Investeringsejendomme" under materielle
anleegsaktiver. Heraf fremgar vaerdi af ejendom kr. 3.027.453, der er erhvervet pa
tvangsauktion. Endelig tinglysning af ejendommen er foretaget efter balancedagen. Endeligt
auktionsskede foreligger pr. balancedagen og ejendommen er ibrugtaget. Vores konklusion er
ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisorer



Den uafthaengige revisors erklering om
udvidet gennemgang (fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerede handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker derfor
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pé
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Den uafhangige revisors erklaering om
udvidet gennemgang (fortsat)

Ballerup, den 30. april 2019

VAC Revision & Review ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
(CVR nr. 37 36 60 99)

/ Kenn Andersen

Registreret revisor
(mnel12420)



Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i aret bestaet i at drive administration af, udlejning af og
investering i fast ejendom, samt beslaegtet virksomhed.

Der er ikke sket eendringer i selskabets aktivitet i forhold til tidligere &r.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat er tilfredsstillende. Arets overskud blev pa kr. 531.412.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Der er ikke konstateret usikkerheder vedrerende indregning og maling.

Betydningsfulde hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsafslutningen indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
vurderingen af &rsrapporten vasentligt.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer resultatet i det kommende regnskabsar vil vare tilfredsstillende.

Ejerforhold
Folgende kapitalejer ejer mere end 5% af selskabets virksomhedskapital:

SA Holding Herlev ApS, cvr. nr. 34 07 97 81

Resultatanvendelse
Forslag til anvendelse af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Revisorer



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er udarbejdet efter arsregnskabslovens, og eventuelle standards krav.
Arsrapporten er aflagt efter rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C, og er aflagt i danske kroner.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabsloven §32, foretaget en sammendragning af flere
regnskabsposter i resultatopgerelsen til regnskabsposten bruttofortjeneste.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle
omkostninger.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen opstilles i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bilag 2, skema 3
(artsopdelt) resultatopgerelse.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme, der
ikke tilforer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber samt omkostninger til administration
m.v.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og forskydninger i udskudt skat.

Aktuel skat er beregnet med udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke
skattepligtige indtegter og omkostninger. Betalt a’contoskat modregnes i skyldig skat ved arets
udgang.

Udskudt skat er hensat med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemessige verdier.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne selskaber.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Aktuel beregnet skat indregnes som tilgodehavende/refusion med koncernforbundne selskaber.

Balancen

Balancen er opstillet efter arsregnskabslovens bilag 2, skema 1 (balance i kontoform), dog med
den andring, at gaeldsforpligtelser er opdelt i kort- og langfristede geldsforpligtelser, idet denne
opdeling giver et mere retvisende billede af virksomhedens likviditets- og finansieringsforhold.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i noten "Andre eksterne omkostninger" under punktet
'omkostninger vedrerende investeringsejendomme’.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme (fortsat)

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en
begranset levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investerings-
ejendom forzldes, afspejles i investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'dagsveardiregulering af
investeringsejendomme’.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelser ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til palydende veaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse
af forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Ledelsens forslag til udbytte vises i overskudsdisponeringen, som er anfert i sammenhang med
resultatopgerelsen. Udbytte indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Geld indregnes til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel restgzld.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Administrationsselskabet hafter solidarisk med helejede koncernforbundne selskaber for ind-
komstskatter. m.v. @vrige selskaber i sambeskatningen "minoritetsselskaber" hafter subsidiart
for ovenstaende krav i forhold til den andel af kapitalen i det haftende selskab, der ejes direkte
eller indirekte af administrationsselskabet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

2017 Noter

681.484 Bruttofortjeneste 735.000
0 Af- 0g nedSKIiVIINGET ....cveereeeererererrerrereineereessresssnessesssenns 0

0 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme................. 0
681.484 Resultat for finansielle poster 735.000
0 Finansielle indtaegter .........cccccoviineniininninnieiencencccceenen 0
-69.218 Finansielle omKOStNINGET ........cccerveerveeerrenreerseinreirensinnnens -53.702
612.266 Resultat for skat 681.298
-134.816 Skat af drets resultat .........ccccevveveeinneninncnneicneserceeeene 1 -149.886
477.450 ARETS RESULTAT 531.412

Der foreslas fordelt saledes:

Udlodning af udbytte ........cccceeeevirieiiiierineneeeeceeeceenen 0
OVEITOIt TESUILAL ...ooevvvvvreereerererereerreeeeeereeeeereeeeeeeeeeereesesesennns 531.412

Resultatdisponering i alt .........cccceecervereernveensccnnennensennenns 531.412



2017

5.657.648

5.657.648

5.657.648

201.058

201.058
651.263

852.321

6.509.969

Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme...........ccceeveererecrieiiresienieineeneesiaennens 2

Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccceeeecvecrveeeveenreeeereenen.
Anlagsaktiver i alt
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .......................

Tilgodehavenderialt .........cccuvvieeiiinciecciecierieceeeeeeee
Likvide beholdninger i alt ........ccccceeueeiieienieeceeniereceecreeenns

Oms=tningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

12

9.803.361

9.803.361

9.803.361

362.339

362.339

431.405

793.744

10.597.105
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver
2017 Noter
Egenkapital
750.000 Virksomhedskapital .........cccceeveevierreeceneeseeneneesee e sveenene 750.000
0 Overkurs ved emiSSiON.......cccceeeveeererireenreecreesreeceeeeeeesseensees 0
0 DVIIZE TESETVET ...eviurieinireniinennenceereeesnnsaesseesaesassaessesaenne 0
2.863.818 Overfort resultat ........c.cccovveevvenreeeninennennennrenseeenreeseeerseennes 3.395.230
3.613.818 Egenkapital i alt 3 4.145.230
Forpligtelser
Hensatte forpligtelser
782.518 Hensettelse til udskudt skat..........coceeveeieiieinceeccieeceeecneens 792.462
782.518 Hensatte forpligtelseri alt ........cocvvervirvirvenieinienceenenineiens 792.462
Kortfristede geeldsforpligtelser
16.500 Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........ccccoecerverrennen. 109.707
1.439.367 Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccocevcerccrrercrenrennene 4.860.462
657.766 Anden S@ld ........c.cooeeeirieeiieeeeeccerere e 689.244
0 Selskabsskat ........ccccverviireirnreenineneeenneneenne e seeesseseeneeenens 0
2.113.633 Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt ......cccevevveereeeervennnnee. 5.659.413
2.896.151 Forpligtelser i alt 6.451.875
6.509.969 PASSIVERI ALT 10.597.105

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v. ..... 4
Pantsatninger/sikkerhedsstillelser .........ccccovvvnveenveenernennnnns 5

Neertstdende parter, ejerforhold m.v. .....cccceeeveveeeenveciennnen. 6



2017
124.872
0

9.944

134.816

Noter

1. Skat af arets resultat

AKLUE] SKAL ....oeeeeeeieeeieiciieeie s ae e eene e aeaaens
Regulering skat tidligere ar .........ccoceevvevreeienreenenreenne.
Andring af udskudt skat ........cccceceevieniinviininieneeaene

2. Anlzegsaktiver

Op-/nedskrivninger, primo .........cccccveveerrerseereeeeveennns
Op-/nedSKIiVNINGET.......ccoveeeneerrrerinreeceeiereeeecneeeeaeens
Op-/nedskrivninger, ultimo..........cccecvrcvervreernerernennnen.

Afskrivninger, primo........coccooceeieveeverrinieecisseesreenenns
ALSKIIVIINGET....c.veiveererierertesece et sres e saeesreeaes
Afskrivninger ultimo.........cccecceeirvvinenreniennenneeceenneens

Bogfoert vaerdi i alt

Veardiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til
dagsvardi opgjort efter normalindtjeningsmodellen. Vardiansattelsen
af investeringsejendomme er i dret 2018 baseret pa nedenstiende
tilneermelsesvise afkastprocenter:

Erhvervsejendomme ..........ccceevvevveevercennenvnnnnreeenennne. 12%
Beboelsesejendomme ..........cccoceevereivreciieneecrinsieninenne 4-5%

Vardiansattelsen er i &r sket ud fra en konkret vurdering af afkast-
procenten pr. ejendom ud fra den aktuelle markedsmeessige situation i
netop det lokalomrade, hvor ejendommene er beliggende.

Vardianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sével
egenkapital som &rets resultat. En e@ndring i afkastprocenten pa +0,5%
ville i dret 2018 have medfert en @ndret verdiansettelse af selskabets
ejendomme pa t.kr. -611.

En @ndring i afkastprocenten pé -0,5% ville i dret 2018 have medfert
en @ndret vaerdiansattelse af selskabets ejendomme pé t.kr. 719.

14

139.942
0

9.944

149.886

Investerings-
ejendomme
4.010.289
4.145.713

0

8.156.002

1.647.359
0

1.647.359

0
0
0

__ 9803361



2017

750.000

750.000

2.386.368
477.450
0

2.863.818

3.613.818

Noter (fortsat)

3. Egenkapital
Virksomhedskapital
Saldo PrimoO ....cc.eeeveerieenierrierreeetereeseesrreeseeessenesnnens

Virksomhedskapitalen bestér af 750 aktier a kr. 1.000.

Overkurs ved emission
SaldO PIrIMO ...cecveeeeeeiriereiereniestereeseeesrressreeesaeesssasnns

Ovrige reserver
Forslag til udbytte for regnskabséret............ccccceeuenncne.

Overfort resultat

SaldO PriMO ....cccvverveeeireiiniereireenerieeesreesereeseaeeseaesenens
ALEtS TESUIAL ..ot eeeene
Udlodning udbytte .........cceeveevenrnecieenseenceeeceeesreeennns

Egenkapital i alt

4. Kontraktlige forpligtelser og Eventualforpligtelser m.v.
Administrationsselskabet hafter solidarisk med helejede
koncernforbundne selskaber for indkomstskatter m.v. Jvrige selskaber
i sambeskatningen "minoritetsselskaber” hafter subsidizrt for
ovenstdende krav i forhold til den andel af kapitalen i det haftende
selskab, der ejes direkte eller indirekte af administrationsselskabet.

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en arlig lejeindteegt pa ca.
t.kr. 574, uopsigeligt indtil 2020 og huslejekontrakter med en érlig
lejeindteegt pa ca. t.kr. 246, med 3-6 maneders gensidigt
opsigelsesvarsel.

15

750000

750.000

2.863.818
531.412
0

3.395.230

4.145.230
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Noter (fortsat)

5. Pantsatninger/sikkerhedsstillelser

Symfonivej 29 - bogfert vaerdi t.kr. 5.658:

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der udstedt
¢jerpantebreve pa i alt t.kr. 2.000.

Lilliendalsvej 18 - bogfert veerdi t.kr. 3.027:

Til sikkerhed for Bikuben er der udstedt ejerpantebrev opr. t.kr. 75.
Til sikkerhed for Difko er der foretaget udlaeg t.kr. 40.

Til sikkerhed for Jim Stjerne Hansen er der foretaget udleg t.kr. 5.
Til sikkerhed for Techem er der foretaget udleg t.kr. 22.

Til sikkerhed for Basisbank er der foretaget udlaeg t.kr. 39.

Ejendommen er overtaget pa tvangsauktion den 29. august 2018.
Enkelte af ovenstdende tinglyste prioriteter er forst aflyst efter balance-
dagen.

Vognmandsmarken 2 - bogfert veerdi t.kr. 1.118:

Til sikkerhed for E/F Rosengarden 8 er der stillet sikkerhed med t.kr.
40.

Til sikkerhed for Danske Bank er der udstedt ejerpantebrev t.kr. 207.
Til sikkerhed for Realkredit Danmark er der udstedt afgiftspantebrev
t.kr. 791.

6. Nzrtstiende parter
Bestemmende indflydelse:
SA Holding Herlev ApS ejer samtlige aktier.

Ejerforhold:

Folgende kapitalejer ejer mere end 5% af selskabets virksomheds-
kapital:

SA Holding Herlev ApS, Herlev.

Koncernforhold:
Moderselskab:
SA Holding Herlev ApS, Herlev.

Nzertstiende parter, der har vaeret transaktioner med:

Der har i regnskabséret vaeret udlén fra SA Holding Herlev ApS som er
100% ejet af selskabets direktor Steen Porskrog Almsgaard.

Der har i regnskabsaret veret udlan fra GL VVS A/S.

Transaktioner med nertstdende parter er foretaget pa markedsmaessige
vilkar.



