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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for SJIN Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 13. april 2023

Direktion

Hans-Jorgen Jorgensen
Adm. direktor

Bestyrelse

Lars Martens Clausen Hans-Jorgen Jorgensen Steffen Juul Nicolaisen
formand
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i SJJN Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SJIN Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu- .

sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 13. april 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Jesper Hansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel 8489 mne30192
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet SJIN Ejendomme A/S
Sender Ottinggade 10
6100 Haderslev
CVR-nr.: 17915215
Stiftet: 31. marts 1956
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lars Martens Clausen, formand
Hans-Jorgen Jorgensen
Steffen Juul Nicolaisen
Direktion Hans-Jorgen Jorgensen, Adm. direkter
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed Skovby Jergensen Holding ApS
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Hovedtal og negletal

Senderjyllands Revision

2022 2021 2020 2019 2018
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 875 18.127 17217 16.005 17.014
Resultat af primeer drift 371 2.653 1.077 -286 2915
Finansielle poster, netto 1.517 -284 -319 -655 -592
Arets resultat 696 1.855 584 -747 1.791
Balance:
Balancesum 49.584 48.439 51.023 52.870 55.763
Investeringer i materielle anlagsaktiver 1.242 960 563 1.105 3.177
Egenkapital 21.483 20.862 19.083 18.573 20.071
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 30 30 34 33 30
Nogletal i %:
Likviditetsgrad 135,8 121,9 102,4 91,7 93,8
Soliditetsgrad 433 43,1 37,4 35,1 36,0
Egenkapitalforrentning 3,3 9,3 2 | -3,9 9,2
Beregningen af hoved- og negletal folger Finansforeningens anbefalinger.
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i 2022 varet, under navnet Als Motor A/S at levere og servicere nye og brugte
biler til forbrugere og virksomheder enten direkte eller gennem samarbejdspartnere.

Fremadrettet bestar aktiviteten i udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 875.194 mod 18.126.791 sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udger
1.422.852 mod 1.854.895 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i henhold til aftale indgéet i 2022 afhandet sin aktivitet som bilforhandler med tilherende
verksted m.m med overtagelse af keber pr. 1. januar 2023. Poster i resultatopgerelsen og i balancen der
vedrerer den afhendende virksomhed er indregnet samlet under opherende aktivteter.

Szerlige risici
Selskabet har ikke serlige risici udover den for branchen almindeligt forekommende, herunder
forretningsmaessige og finansielle risici.

Miljeforhold
Selskabet overholder galdende regler omkring handtering af affald.

Den forventede udvikling

Selskabets primare aktivtet er athendet og for 2023 vil aktiviteten alene besté af udlejning af ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af
arsrapporten.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SJIN Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem
melser for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

I henhold til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 er der ikke udarbejdet pengestremsopgerelse for virksomhe-

den, idet denne er indeholdt i pengestremsopgerelsen i koncernregnskabet for Skovby Jergensen Holding
ApS.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Praesentation af opherte aktiviteter

Opherte aktiviteter udger en betydelig del af virksomheden, hvis aktiviteter og pengestremme operatio-
nelt og regnskabsmassigt klart kan udskilles fra den evrige virksomhed, og hvor enheden enten er athen-
det eller udskilt som bestemt for salg, og salget forventes gennemfort inden for ét ar i henhold til en for-
mel plan. Opherte aktiviteter omfatter desuden virksomheder, som i forbindelse med opkebet er klassifi-
ceret som bestemt for salg.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Resultat efter skat af opherte aktiviteter og vardireguleringer efter skat af tilherende aktiver og forplig-
telser samt gevinst/tab ved salg prasenteres i en sarskilt linje i resultatopgerelsen uden tilpasning af
sammenligningstal. [ noterne oplyses bruttoresultat, omkostninger, vardireguleringer og skat for den op-
horte aktivitet. Aktiver og dertil knyttede forpligtelser for opherte aktiviteter udskilles i sarskilte linjer i
balancen uden tilpasning af sammenligningstal, og hovedposterne specificeres i noterne.

Aktiver vedrerende opherte aktiviteter omfatter langfristede aktiver og afthendelsesgrupper, som forven-
tes afh@ndet i forbindelse med opherte aktiviteter. Afh@ndelsesgrupper er en gruppe aktiver, som skal af-
haendes samlet ved salg eller en lignende transaktion. Forpligtelser i forbindelse med aktiver vedrerende
opherte aktiviteter er forpligtelser direkte tilknyttet disse aktiver, som vil blive overfort ved transaktio-
nerne. Aktiver klassificeres som aktiver vedrerende opherte aktiviteter, nar deres regnskabsmassige ver-
di primeert vil blive genindvundet gennem et salg inden for 12 maneder i henhold til en formel plan frem
for gennem fortsat anvendelse.

Aktiver eller afhendelsesgrupper vedrerende opherte aktiviteter males til den laveste vaerdi pa tidspunk-
tet for klassifikationen som ophert aktivitet eller dagsvardien med fradrag af salgsomkostninger. Der af-
skrives og amortiseres ikke pa aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som ophert aktivitet.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen péa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtagter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt IAS 11 og IAS 18.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kob af ravarer og hjzlpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervede rettigheder

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgerelsen som omkost-
ninger i anskaffelsesaret.

Erhvervede rettigheder males til til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskri-
ves over 10 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer af-
skrivningen.

Q@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 50 %
Produktionsanleg og maskiner 6-25 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6 ar 0%
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
pvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvardien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af sével fer-
diggerelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdi-
en fastsattes under hensyntagen til omszttelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-

massige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter SJIN Ejendomme A/S forholdsmassigt over for skattemyndigheder
ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatnings
kred-sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt il amortiseret kostp.ris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 875.194 18.126.791
Personaleomkostninger 0 -13.892.852

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -504.133 -1.430.479
Andre driftsomkostninger 0 -150.484
Driftsresultat 371.061 2.652.976
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 258.258 149.785
Andre finansielle indtegter 1.770.855 27.192
4  Qvrige finansielle omkostninger -512.310 -461.185
Resultat for skat 1.887.864 2.368.768
5 Skat af arets resultat -465.012 -513.873
Ordinzert resultat efter skat 1.422.852 1.854.895
6 Arets resultat efter skat af opherte aktiviteter -727.081 0
7 Arets resultat 695.771 1.854.895

SJIN Ejendomme A/S - Arsrapport for 2022 16

This document has esignatur Agreement-1D: be742dJZrSH249794997



Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Note

10
11

12

Aktiver

Anlaegsaktiver

Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemarker samt
lignende rettigheder

Immaterielle anlegsaktiver i alt

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer i alt

Likvide beholdninger

Aktiver vedrerende opharte aktiviteter

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
kr. kr

0 139.018

0 139.018

27.897.315 28.050.704

0 4.953.436
99.750 408.779
27.997.065 33.412.919

27.997.065 33.551.937

200.000 5.410.380
200.000 5.410.380

0 2.439.455
6.887.434 6.419.186
378.114 224.535

0 5.550
7.265.548 9.088.726
17.287 170.777
17.287 170.777
156.394 217.469
13.947.282 0
21.586.511 14.887.352

49.583.576 48.439.289
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.665.000 1.665.000
Reserve for opskrivninger 2.636.007 2.664.351
Overfort resultat 16.482.257 16.458.143
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 700.000 75.000
Egenkapital i alt 21.483.264 20.862.494
Hensatte forpligtelser
13 Hensattelser til udskudt skat 1.776.649 1.549.259
Hensatte forpligtelser i alt 1.776.649 1.549.259
Geeldsforpligtelser
14 Geld til realkreditinstitutter 10.427.360 12.431.727
Anden gzld 0 1.386.897
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.427.360 13.818.624
Kortfristet del af langfristet gaeld 965.498 1.077.199
Geld til pengeinstitutter 7.065.330 4376411
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 125.930 1.590.215
Anden gald 0 3.915.337
15 Periodeafgrensningsposter 0 1.249.750
6 Forpligtelser vedrerende opherte aktiviteter 7.739.545 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 15.896.303 12.208.912
Galdsforpligtelser i alt 26.323.663 26.027.536
Passiver i alt 49.583.576 48.439.289
1 Oplysninger om dagsvzerdi
16 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
17 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Senderjyllands Revision

Foreslidet udbyt-
Virksomhedska-  Reserve for op- te for regnskabs-
pital skrivninger Overfort resultat dret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 1.665.000 2.664.351 16.458.142 75.000 20.862.493
Udloddet udbytte 0 0 0 -75.000 -75.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 -4.229 700.000 695.771
Afskrivninger vedrerende opskrevne
aktiver 0 -28.344 28.344 0 0
1.665.000 2.636.007 16.482.257 700.000 21.483.264
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Noter
1.  Oplysninger om dagsvzerdi
kr.
Dagsvardi 31. december 2022 166.142
Arets ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 10.784
2022 2021
kr. kr.
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 13.150.656 11.848.846
Pensioner 1.764.020 1.913.817
Andre omkostninger til social sikring 68.288 130.189
Personaleomkostninger i gvrigt -14.982.964 0
0 13.892.852
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 30 30
Personaleomkostninger i evrigt, omfatter omkostninger henfort til opherende aktiviteter.
3.  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Afskrivning pa erhvervede rettigheder 18.332 18.332
Afskrivning pa bygninger 477.883 490.313
Afskrivning pa produktionsanleg og maskiner 898.265 758.408
Afskrivning pa andre anlag, driftsmateriel og inventar 150.043 163.426
Henfort til opherende aktiviteter -1.040.390 0
504.133 1.430.479
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 512.310 461.185
512.310 461.185
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Noter

2022 2021
kr. kr

5.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 227.390 513.873
Henfort til opherende aktiviteter 237.622 0
465.012 513.873

6. Ophorte aktiviteter

Som en del af virksomhedens fremtidige strategi har ledelsen i 2022 besluttet at fraszlge forret-
ningsomradet som bilforhandler med tilherende verksteder m.m., der derfor er prasenteret pa en
saerskilt linje i resultatopgorelsen som “Arets resultat efter skat af opherte aktiviteter”.

I 2022 er der indgéet aftale om salg af aktiviteten til en ekstern part. Der er ikke gennemfort clo-
sing pa balancetidspunktet, hvorfor de nettoaktiver, der skal overdrages, fortsat er indregnet i ba-
lancen som opherte aktiviteter.

Sammenligningstallene for 2021 er ikke korrigeret for opherte aktiviteter.
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Noter

Opheorte aktiviteter (fortsat)

2022
kr.
Arets resultat efter skat af opherte aktiviteter kan specificeres siledes i hovedposter:
Bruttofortjeneste 15.284.881
Personaleomkostninger -14.982.964
Af- og nedskrivninger -1.040.390
Finansielle poster -226.230
Resultat for skat -964.703
Skat af resultat 237.622
Arets resultat efter skat af opherte aktiviteter -727.081
Aktiver og forpligtelser vedrerende opherte aktiviteter kan specificeres saledes i hovedposter:
Materielle aktiver 5.239.551
Omsetningsaktiver 8.707.731
Aktiver vedrerende opherte aktiviteter 13.947.282
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.494.473
Anden gzld og periodeafgr@nsningsposter 4.796.130
Lang geld 1.448.942
Forpligtelser vedrerende opherte aktiviteter 7.739.545
Nettoaktiver vedrerende ophorte aktiviteter 6.207.737
Salgssummen forventes at overstige den regnskabsmassige vardi af nettoaktiverne.
2022 2021
kr. kr
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 700.000 75.000
Overfores til overfort resultat . 0 1.779.895
Disponeret fra overfort resultat -4.229 0
Disponeret i alt 695.771 1.854.895
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerker
samt lignende rettigheder
Kostpris 1. januar 2022 183.320 183.320
Overforsler -183.320 0
Kostpris 31. december 2022 0 183.320
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -44.302 -25.970
Arets afskrivninger -18.332 -18.332
Overforsler 62.634 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 -44.302
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2022 0 139.018
Overforsler omfatter belgb henfort til opherende aktiviteter.
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 32.785.831 32.785.831
Tilgang i arets lob 329.060 0
Afgang i arets lob -806.999 0
Kostpris 31. december 2022 32.307.892 32.785.831
Opskrivninger 1. januar 2022 3.633.865 3.633.865
Opskrivninger 31. december 2022 3.633.865 3.633.865
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -8.368.992 -7.878.679
Arets afskrivninger -477.883 -490.313
Arets af- og nedskrivninger pa afhzndede og udrangerede
aktiver 802.433 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -8.044.442 -8.368.992
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 27.897.315 28.050.704
Regnskabsmassig verdi eksklusive opskrivninger 25.013.981 24.889.233
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
10. Produktionsanlaeg og maskiner
Kostpris 1. januar 2022 12.785.434 12.054.911
Tilgang i arets lob 642.214 881.007
Afgang i arets leb -2.514.137 -150.484
Overforsler -10.913.511 0
Kostpris 31. december 2022 0 12.785.434
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -7.831.998 -7.073.590
Arets afskrivninger -898.265 -758.408
Arets af- og nedskrivninger pa afhendede og udrangerede
aktiver 2.514.137 0
Overforsler 6.216.126 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 -7.831.998
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2022 0 4.953.436
Overforsler omfatter beleb henfort til opherende aktiviteter.
11. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 6.883.059 7.575.738
Tilgang i arets lob 270.748 78.883
Afgang i arets lgb -5.390.058 -771.562
Overforsler -1.637.749 0
Kostpris 31. december 2022 126.000 6.883.059
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -6.474.280 -6.618.624
Arets afskrivninger -150.043 -163.427
Arets af- og nedskrivninger pa athzndede og udrangerede
aktiver 5.381.804 0
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atha@ndede aktiver 0 307.771
~ Overforsler ' © 1.216.269 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -26.250 -6.474.280
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2022 99.750 408.779
Overforsler omfatter beleb henfort til opherende aktiviteter.
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
12. Periodeafgransningsposter
Forudbetalt forsikring mv. 5.970 5.550
Henfort til opherende aktivitet -5.970 0
0 5.550

13.

14.

15.

Periodeafgrensningsposter udgeres af foretagne betalinger vedrerende udgifter i efterfolgende ar.

Henszettelser til udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2022
Udskudt skat af arets resultat

G=ld til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

Periodeafgransningsposter

Serviceabonnementer

Henfort til opherende aktivitet

1.549.259 1.035.386
227.390 513.873
1.776.649 1.549.259
11.392.858 13.508.926
-965.498 -1.077.199
10.427.360 12.431.727
6.250.592 8.461.880
1.108.479 1.249.750
-1.108.479 0
0 1.249.750

Periodeafgrensningsposter udgeres af modtagne forudbetalinger vedrerende indtegter i de

efterfolgende ar.
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Noter

16.

17.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 11.392 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2022 udger 27.897 t.kr.

Til sikkerhed for pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve pa i alt 6.330 t.kr. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for geld til kreditinstitut er der udstedt virksomhedspant pa tkr. 15.000 med
sikkerhed i driftsinventar og driftsmateriel, lagre af ravarer, halvfabrikata og fardigvarer,
drivmidler og andre hjzlpestoffer, goodwill og rettigheder, motorkeretajer der ikke er eller
tidligere har varet indregistreret samt simple fordringer fra salg af varer og tjenesteydelser. Disse
aktiver er indregnet til en regnskabsmassig verdi pa tkr. 13.845.

Selskabet har afgivet pantsatningsforbud for tilgodehavender fra salg og for beholdning af
motorkeretgjer, der ikke er eller tidligere har veret registreret.

Endvidere er der afgivet transport i huslejebetalinger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er via pengeinstitut afgivet betalingsgarantier pa i alt 50 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Skovby Jergensen Holding ApS, CVR-nr.
30803787, som administrationsselskab og hafter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatnin-
gen.

Selskabet hafter forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af arsrapporten for Skovby Jergensen
Holding ApS.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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  "nonce": "638173062502660751.NmZmMDMzYzktZTA4My00Y2IzLTg5MGMtMTA3NzZmYTVkNGM1ODJhMmI3MjQtMjE0OS00MzBmLWI2YWMtMjQ4MTI2Yzk4NzU5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "70490378",

  "rat": "1681709450",

  "sid": "c1dfa152-103c-412f-bca8-40ab4dd3089c",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:70490378",

  "transaction_id": "83a38ea9-e39d-4389-b1dd-22e83b31b6b8",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRlZGNjMzUtNjJlNS00NTkxLWE3ZjQtMDVjNTdiODRjNjc0fDAwMDAwMDA2fDRlMTIwZjk5LWIwYjktNGEzMi05NWU1LTY4MWRjYmEzMWE4YXwyNDk3OTQ5OTc=",

  "signedAtUtc": "2023-04-17T05:34:07.1824666Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.48",

  "signOrderIds": "249794997",

  "agreementId_b3bc3aPwswr249794997": "b3bc3aPwswr249794997 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a7cef7XQJZh249794997": "a7cef7XQJZh249794997 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_be742dJZrSH249794997": "be742dJZrSH249794997 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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