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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Hjerting Strand, Esbjerg A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg V, den 23. maj 2018

A

Peter Christian Petersen -

Direktion

Bestyrelse

Peter Christian Petersen Kurt Bering Sgrensen

formand
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Den uafhangige revisors erklseringer

Til aktionaeren i Hjerting Strand, Esbjerg A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hjerting Strand, Esbjerg A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-

relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-

gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa& anden made synes at in-

deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 23. maj 2018

Martinsen
Statsautgriseret

Sgren Rishgj ~ 75
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19733 /

Hjerting Strand, Esbjerg A/S - Arsrapport for 2017 3
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hjerting Strand, Esbjerg A/S
Strandpromenaden 1
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 17914375
Stiftet: 1. maj 1994
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
23. regnskabsar
Bestyrelse Michael Jensen, Krebseparken 13, 6710 Esbjerg V, formand
Peter Christian Petersen, Gl. Guldagervej 6, 6710 Esbjerg V
Kurt Bering Sgrensen, Frisvadvej 65, 6800 Varde
Direktion Peter Christian Petersen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Modervirksomhed Bugten Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udlejning og bortforpagtning af Hjerting Badehotel med tilhgrende
bygninger samt anden hermed tilknyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 4.885.708 kr. mod 22.190.218 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter
skat udger 9.808.764 kr. mod 6.722.498 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillen-
de.

I forbindelse med et generationsskifte af Hjerting Badehotel er Hjerting Strand, Esbjerg A/S med
virkning pr. 1. januar 2017 fusioneret med sgsterselskabet Hjerting Badehotel A/S med Hjerting
Strand, Esbjerg A/S som det fortseettende selskab.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb
Efter regnskabets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjerting Strand, Esbjerg A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Hjerting Strand, Esbjerg A/S er med virkning pr. 1. januar 2017 fusioneret med sgsterselskabet
Hjerting Badehotel A/S med Hjerting Strand, Esbjerg A/S som det fortseettende selskab. Alle
sammenligningstal for resultat og balance er sndret, sdledes disse afspejler de samlede poster efter
fusionen.

Bortset herfra er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i
danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfslgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes andringer i dagsveerdi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtsegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdére. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncern-
goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er
muligt, at fastsaette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtsegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veaerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r, sammen med et afkastkrav fastsat til markedsniveauet for tilsvarende
ejendomme, danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er

uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem af-
stdelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusive reste-
rende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaer-

dien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjalpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af

hjemtagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfslgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for 8ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Hjerting Strand, Esbjerg A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over Iane-
perioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til I3nets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 4.885.708 22.190.218
Veaerdiregulering af investeringsejendomme 9.253.055 4.431.504

1 Personaleomkostninger -710.095 -16.257.200
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -899.629 -911.693
Driftsresultat 12.529.039 9.452.829
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -6.275
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 117.048
Andre finansielle indteegter 351.812 101.552
2 @vrige finansielle omkostninger -769.514 -1.058.452
Resultat fgr skat 12.111.337 8.606.702
3 Skat af rets resultat -2.302.573 -1.884.204
Arets resultat 9.808.764 6.722.498
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -4.875.692
Udbytte for regnskabsaret 2.100.000 2.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 7.708.764 9.598.190
Disponeret i alt 9.808.764 6.722.498
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlsegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver 228.000
Immaterielle anleegsaktiver i alt 0 228.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.025.307 3.602.671
Investeringsejendomme 65.800.000 56.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 68.825.307 60.102.671
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Andre tilgodehavender 56.576
Finansielle anleegsaktiver i alt 0 56.576
Anlzegsaktiver i alt 68.825.307 60.387.247
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 729.159
Varebeholdninger i alt 0 729.159
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 897.309
Andre tilgodehavender 0 203.569
Periodeafgraensningsposter 0 17.236
Tilgodehavender i alt 0 1.118.114
Likvide beholdninger 439.707 684.469
Omseaetningsaktiver i alt 439.707 2.531.742
Aktiver i alt 69.265.014 62.918.989
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 553.000 553.000
6 Overfgrt resultat 29.384.991 21.676.227
Foresldet udbytte for regnskabsaret 2.100.000 2.000.000
Egenkapital i alt 32.037.991 24.229.227
Hensatte forpligtelser
8 Hensaettelser til udskudt skat 8.620.000 6.685.685
Hensatte forpligtelser i alt 8.620.000 6.685.685
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 19.359.202 20.753.491
Deposita 1.500.000 21.000
Anden geeld 0 311.682
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.859.202 21.086.173
9 Geeldsforpligtelser 1.378.000 1.523.627
Geeld til pengeinstitutter 0 442.270
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 230.210
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 1.398.394
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.392.989 948.966
Selskabsskat 368.258 743.248
Anden geeld 2.578.574 5.630.979
Periodeafgraensningsposter 0 210
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.747.821 10.917.904
Geeldsforpligtelser i alt 28.607.023 32.004.077
Passiver i alt 69.265.014 62.918.989
10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
Hjerting Strand, Esbjerg A/S - Arsrapport for 2017 14



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 655.031 14.738.421
Pensioner 60.265 922.830
Andre omkostninger til social sikring -5.917 228.723
Personaleomkostninger i gvrigt 716 367.226
710.095 16.257.200
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 25
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 106.698 278.048
Andre finansielle omkostninger 662.816 780.404
769.514 1.058.452
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 368.258 743.248
Arets regulering af udskudt skat 1.934.315 1.329.685
Regulering af tidligere &rs skat 0 -188.729
2.302.573 1.884.204
Hjerting Strand, Esbjerg A/S - Arsrapport for 2017 15



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 53.849.573 53.581.077
Tilgang i arets Igb 46.945 268.496
Kostpris ultimo 53.896.518 53.849.573
Regulering til dagsveerdi primo 2.650.427 -1.781.077
Arets regulering til dagsvaerdi 9.253.055 4.431.504
Regulering til dagsveerdi ultimo 11.903.482 2.650.427
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 65.800.000 56.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.
Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand.

Den anvendte vaerdianszettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste 8r. Afkastsatsen er forgget
pa grund af aendring i kontraktforholdene.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,5

Fglsomhedsanalyse:

FEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 553.000 553.000

553.000 553.000

Aktiekapitalen bestar af 553 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 21.676.227 12.078.037
Arets overfgrte overskud eller underskud 7.708.764 9.598.190
29.384.991 21.676.227
Foresldet udbytte for regnskabséaret
Udbytte primo 2.000.000 2.000.000
Udloddet udbytte -2.000.000 -2.000.000
Udbytte for regnskabsaret 2.100.000 2.000.000
2.100.000 2.000.000
Henseettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat primo 6.685.685 5.356.000
Udskudt skat af arets resultat 1.934.315 1.329.685
8.620.000 6.685.685
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Immaterielle anlaegsaktiver 0 -33.000
Materielle anlaegsaktiver 9.019.000 7.137.845
Omseetningsaktiver 0 -17.160
Laneomkostninger -179.000 -183.000
Fremfgrt underskud fra tidligere ar -220.000 -219.000
8.620.000 6.685.685
Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 1.378.000 13.809.000 20.737.201 22.124.491
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 108.125
Deposita 0 1.500.000 1.500.000 65.502
1.378.000 15.309.000 22.237.201 22.298.118
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 20.737 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 70.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.944 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Ovenstaende tjener tillige til sikkerhed for bankgaeld i sgsterselskabet Tobglgaard ApS. Den
samlede bankgeeld pr. 31. december 2017 udger t.kr. 0.

Der er stillet selvskyldnerkaution overfor Sydbank A/S for alt mellemvarende til Arnbjerg
Pavilionen I/S, kautionisterne haefter fuldstaendig og solidarisk. Bankgaeld pr. 31. december
2017 udggr t.kr. 873.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Bugten Holding ApS, CVR-nr. 26060192
som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
o o e .
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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