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PATEGNINGER

LEDELSENS PATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Seskranten A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. april 2018
Direktion:

Peter Helmersen
Direktor

Bestyrelse: m ,
Klaus Helmersen %e mersen Seren Hvalse

Formand



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til Kapitalejeren | Saskraenten A/S

Kanklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Saskrznten A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse. balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dat er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr, 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1, januar - 31, d ber 20171 Ise med arsreg wen.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision | over Ise med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdenda | Danmark. Voras ansvar ifolge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Dot er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis
er Uistrazkkeligt og egnet som grundlag for vores kenklusion,

Uarthengighed

Vi er uafhangige af sl iaver Ise med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, figesom
i har opfyldt vores avrige etiske forpligtetser i henhald 1l disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden viesentlig fejlinformation, uanset om denna skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er
relavant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere seiskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhad er uden vinsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes hesvigelser ellor fejl, og at afgive en
rovisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed or et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med
internaticnale standarder om ravision og de yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, altid vil afdazkke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformaticner kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige. hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninaer, som reanskabsbruaerne traeffer pa arundlaq af arsreanskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gmldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig feflinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-ser,
dok tlalsk, bevidste udeladelser, vildledning elfer tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisicnen for at kunne udforme revi-sionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en kenklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimefige.

Kankluderer vi, om ledal darbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kon skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategring gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsragnskabat eller, hvis sadanne op-lysninger ikke er
tilstrackkelige, modificere vores konklusion, Vares konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er epnaet frem til datoen for vores 1 ing. Fremtidig
beqivenhe-der eller ferhold kan doq medfure, at selskabet ikke liengere Kan fortsaette driften,

Tager vi stifling til den samlade prasentation. struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-teoplysningerne, samt om Arsragnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenhe-der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningan

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, ag vi udlrykker ingen form for konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

Hilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at kese ledelsosberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er viesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnzet ved revisionen eller pa anden made synes at Indeholde vansentlig fejlinformatior.
Varas ansvar er derudaver at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger | henhold til arsregnskabslaven,

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | averensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

Kabenhawn, den 4. april 2018
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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LEDELSESBERETNING

SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at eje fast ejendom og drive udlejningsvirksomhed og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat

I det forlebne ar har selskabet realiseret et overskud pa 1.231 t.kr. Heri er
indeholdt avance ved salg af ejendomme i arets lob, pd i alt t.kr. 1.010

og verdiregulering (udgift) af ejendomme med t.kr. 599.

Kapitalforhold
Selskabets egenkapital udger med udgangen af 2017 t.kr. 5.078.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob
Der er ikke siden regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for selskabets finansielle
stilling eller af vasentlig betydning for vurdering af regnskabet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seskranten A/S er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Der er under henvisning til arsregnskabslovens §23, stk. 4 foretaget tilpasning af de i loven anviste skema-
krav for resultatopgarelsen med henblik pa at vise afkastet af selskabets forretningsaktivitet som ejendoms-
selskab.

Anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er usndret i forhold til sidste &r,

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragd sel-
skabet, og vaerdien kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opn érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgaerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztning reprasenterer primart drets indteegter fra udlejningsvirksomhed. Nettoomsatningen
indregnes safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen méles eks-
klusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning og administration.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder direkte omkostninger i forbindelse med opnéelse af nettoomsatningen.

Administrationsomkostninger
[ administrationsomkostninger er indeholdt omkostninger til kontordrift mv.

Andre driftsindtaegter og — omkostninger
Andre driftsindtaegter og — omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
selskabts hovedaktivitet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
pa geld samt tilleeg og godtgerelser vedrerende skattebetalinger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og KREH Holding A/S samt de af dette selskab
kontrollerede danske datterselskaber.Selskabsskat vedrerende de sambeskattede virksomheder fordeles
mellem danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

For grunde og bygninger, der regnskabsmessigt behandles som investeringsejendomme, foretages i anskaf-
felsesaret som udgangspunkt ingen vaerdiregulering af den oprindelige kostpris udover regulering for til- og
afgang. Herefter foretages mélingen til dagsvaerdi. Maling til dagsveerdi sker ud fra markedsmzessig
vurdering af hver enkelt ejendom baseret pé forventninger til fremtidig leje, driftsomkostninger, istandseet-
telsesomkostninger samt individuelt fastsatte afkastkrav, som er fastsat til 3,25-4,25 % (2016 3,25-4,25%).
Vardi regulering til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen i posten

"Veaerdiregulering af investeringsaktiviteter".

Fortjeneste og tab

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i posten "Resultat ved salg af
ejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital - udbytte

Foresliet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomst samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettigede skattemassige underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
reguleringen til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge
af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle geldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved 1&neoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gaeld, méles til nettorealisations-
veerdi.



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTATOPGORELSE

tkr.

Nettoomsetning

Driftsomkostninger

Veardiregulering af investeringsaktiviteter
Resultat ved salg af ejendomme

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Resultat af ordinzer primeer drift
Andre driftsomkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

LFS ]

2017 2016
YR72 3.141
-1.308 430
-599 -4.750
1.010 2.388
1.974 349
-229 -230
1.745 119
-70

1.745 49
0 6
-514 -1.066
1.231 -1.011
0 0
1.231 -1.011
1.231 -1.011
1.231 -1.011
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

Note 2017 2016
38.590 40.080

38.590 40.080

38.590 40.080

0 33

389 389

135 51

524 473

8 179 1.220
704 1.693

39.294 41.773
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Alktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Geeld i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Note 2017 2016
6

500 500

4.578 3.348

5.078 3.848

0 0

0 0

0

7 27.600 28.571

1.273 1.298

28.872 29.869
7

21 18

5.138 7.944

184 94

5.343 8.056

34.215 37.925

39.294 41.773
8
9
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER, tkr.

Note
2017 2016

1 Driftsomkostninger

Driftsomkostningerne for 2016 var pavirket af tilbageforsel af hensatte omkostninger
til Grundejernes Investeringsfond 1.566 t.kr.

2 Administrationsomkostninger
Der har i lighed med sidste &r ikke vzeret ansatte i selskabet.

3 Finansielle indtzegter

Andre finansielle indtegter 0 6
Renter for tilknyttede virksomheder 0 0
0 6

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger -465 -1.066
Renter til tilknyttede virksomheder -49 0
-514 -1.066

5 Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag 0 0

Arets skat i alt 0 0




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER, tkr.
Note
6 Egenkapital Aktie- Overfort I alt
kapital resultat
Egenkapital 1/1 500 3.348 3.848
Arets resultat 0 1.231 1.231
Egenkapital 31/12 500 4.579 5.079
Aktiekapitalen er opdelt i aktier pa 1.000 kr. eller multipla heraf.
Aktiekapitalen er ueendret de seneste 5 &r.
7 Geeld til kreditinstitutter 2017 2016
Geldsforpligtelserne fordeler sig saledes:
Kreditinstitutter:
Kortfristet 0
Langfristet 27.847 28.823
Kreditinstitutter 1 alt 27.847 28.823
Laneomkostninger til afskrivning over lanenes lgbetid -248 -252
Kreditinstitutter i alt herefter 27.600 28.571
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter 7 847 78803

5 ar fra regnskabsarets udleb

8 Eventualposter og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pé tkr. 27.847 (2016: tkr, 28.823) er der stillet pant i

selskabets ejendomme. Den bogferte verdi af ejendomme relaterende hertil udger tkr, 38.577

(2016: tkr. 40.080).

Herudover heefter selskabet solidarisk 1 sambeskatningen.

Af bankindestdender er 0 kr. (2016: 867 t.kr.) deponeret i forbindelse med salg af lejligheder.

9 Ejerforhold

Selskabet er et heltejet datterselskab af KREH Holding A/S, 1100 Kebenhavn K.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for KREH Holding A/S.
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