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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for Pantebrevsselskabet Alternativ Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 13. april 2016

Palle Hess Beck

Pantebrevsselskabet Alternativ Finans A/S - Arsrapport for 2015 1



Den uathgengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Pantebrevsselskabet Alternativ Finans A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pantebrevsselskabet Alternativ Finans A/S for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bording, den 13. april 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Kuno Hesel
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Pantebrevsselskabet Alternativ Finans A/S
Vestergade 1, 1.
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 17 88 8803
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

22. regnskabsar
Bestyrelse Henrik Lyhne, Formand
Palle Hess Beck
Benny Pedersen
Direktion Benny Pedersen
Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 17

7441 Bording

Modervirksomhed Nordbjerggaard Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktivitet bestdr i administration af lanekontrakter, investering i gaelds- og
pantebreve samt udlansvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 4.433.459 mod 4.073.214 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
1.268.281 mod 1.646.759 sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pantebrevsselskabet Alternativ Finans A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, endring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgoerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden rets udgang, og s&fremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restverdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smdaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Varebeholdninger
Pantebreve samt ejendomme til videresalg indregnes til kostpris med fradrag af eventuel nedskrivning til
realisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imgdegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gezldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 4.433.459 4.073.214
1 Personaleomkostninger -2.507.093 -1.714.543
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -28.618 -6.696
Driftsresultat 1.897.748 2.351.975
Andre finansielle indtegter 0 22.758
2 Ovrige finansielle omkostninger -214.881 -173.059
Resultat for skat 1.682.867 2.201.674
Skat af &rets resultat -414.586 -554.915
Arets resultat 1.268.281 1.646.759
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 1.028.315 0
Overfores til overfort resultat 239.966 1.646.759
Disponeret i alt 1.268.281 1.646.759
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 357.772 42.565
Materielle anleegsaktiver i alt 357.772 42.565
Anlzegsaktiver i alt 3587.772 42.565
Omszetningsaktiver
Pantebreve til videresalg 7.866.607 953.615
Ejendomme til videresalg 199.987 0
Varebeholdninger i alt 8.066.594 953.615
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 38 0
Udskudte skatteaktiver 0 10.257
Tilgodehavende selskabsskat 0 49.828
Andre tilgodehavender 774.335 321.424
Periodeafgreensningsposter 144.245 13.669
Tilgodehavender i alt 918.618 395.178
Likvide beholdninger 10.620 699.964
Omszetningsaktiver i alt 8.995.832 2.048.757
Aktiver i alt 9.353.604 2.091.322
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital

3 Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 0 -239.967

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.028.315 0
Egenkapital i alt 1.628.315 360.033

Hensatte forpligtelser

Henseattelser til udskudt skat 8.048

Hensatte forpligtelser i alt 8.048
Geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter 4.580.957 945.214
Geld til tilknyttede virksomheder 1.722.953 85.851
Geeld til associerede virksomheder 0 109.617
Selskabsskat 394.281 0
Anden geeld 1.019.050 590.607
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.717.241 1.731.289
Geeldsforpligtelser i alt 7.717.241 1.731.289
Passiver i alt 9.353.604 2.091.322

6 Eventualposter

7 Neertstiende parter
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Noter

2015 2014
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.048.495 1.277.855
Pensioner 262.679 227.424
Andre omkostninger til social sikring 32.042 29.812
Personaleomkostninger i gvrigt 163.877 179.452
2.507.093 1.714.543
2.  vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 214.881 173.059
214.881 173.059
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 600.000 600.000
600.000 600.000
Der har indenfor de seneste 5 ar ikke veeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen.
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -239.966 -1.886.726
Arets overforte overskud eller underskud 239.966 1.646.759
0 -239.967
5. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabséret 1.028.315 0
1.028.315 0
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Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgéet en huslejekontrakt med en arlig husleje pa 98 tkr. Lejemalet er uopsigeligt
fra lejers side indtil 1. februar 2015 og fra udlejers side indtil 1. februar 2018. Herefter kan
lejekontrakten for begge parters vedkommende opsiges med 6 méneders varsel.

7.  Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Nordbjerggaard Holding ApS, Funder Skovvej 4, 8600 Silkeborg
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