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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Ejendomsaktieselskabet af 27. marts 1953, Randers.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 27. april 2021

Direktionen:

Bestyrelsen:

5 Chr. L¢nstrup Jenser

ljorrnand

Pg1l Hengen Kim Clausen
v, e ttoeer
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsaktieselskabet af 27. marts 1953, Randers

Konklusion

Vihar revideret &rsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet af 27. marts 1953, Randers for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledeisen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Dansk GG
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Randers, 27. april 2021

Dansk Re,
Godkendt f

sion Randers
isionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive, eje, udleje og administrere
fast ejendom og vaerdipapirer i Danmark savel som udlandet,

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

2 Dansk D> GG
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.315.850 601
1 Personaleomkostninger -30.000 -30
Afskrivninger, anlaegsaktiver -246.845 -223
Resultat f@r finansielle poster 1.039.005 348
Finansielle indteegter 406.564 755
Finansielle omkostninger -476.224 -399
Resultat fgr skat 969.345 704
2 Skat af arets resuitat -312.290 -155
Arets resultat 657.055 549
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udloddet udbytte i Igbet af aret 300.000 400
Overfort resultat 357.055 149
Resultatdisponering i alt 657.055 549
/ Dansk DY GGk
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

2020 2019

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 44.850.375 44.270

Materielle anlaegsaktiver 44.850.375 44.270

Indestdende i Grundejernes Investeringsfond 263.094 338

Finansielle anlzegsaktiver 263.094 338

Anlzgsaktiver i alt 45.113.469 44.609

Udskudte skatteaktiver 138.908 167

Tilgodehavende skat 0 121

Andre tilgodehavender 2.945 0

Periodeafgransningsposter 48.265 17

Tilgodehavender 190.118 304

3 Vardipapirer og kapitalandele 5.375.236 5.585

Vardipapirer og kapitalandele 5.375.236 5.585

Likvide beholdninger 991.708 1.212

Omsatningsaktiver i alt 6.557.062 7.101

Aktiver i alt 51.670.531 51.710
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 20.295.224 19.938
Egenkapital i alt 20.795.224 20.438
Gald til realkreditinstitutter 27.831.254 28.669
Deposita 666.584 565

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 28.497.838 29.234
Geeld til realkreditinstitutter 790.459 788
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.023.663 782
Selskabsskat 103.288 0
Anden geeld 422.737 438
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 37.322 29
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.377.469 2.038
Galdsforpligtelser i alt 30.875.307 31.272
Passiver i alt 51.670.531 51.710
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

/ Dansk GG
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt Foresldet lalt

hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Saldo primo 500 19.938 0 20.438
Ekstraordinzert udbytte 0 -300 300 0
Udbetalt udbytte 0 0 -300 -300
Arets resultat 0 657 0 657
Egenkapital ultimo 500 20.295 0 20.795
2 Dansk D GG:
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 30.000 30
Personaleomkostninger i alt 30.000 30
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 284.152 84
Regulering af udskudt skat 28.138 71
Skat af drets resultat i alt 312.290 155
3 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Bprsnoterede aktier, primo 5.584.573 5.058
Arets vaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen -209.337 526
Bgrsnoterede aktier i alt 5.375.236 5.585
Andre vardipapirer og kapitalandele i alt 5.375.236 5.585
q Virksomhedskapital

Selskabskapitalen specificeres saledes, idet ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder:

4. stk. aktier 4 DKK 12.000 43.000 43
29. stk. aktier 4 DKK 10.000 290.000 290
16. stk. aktier 4 DKK 5.000 80.000 80
70. stk. aktier 4 DKK 1.000 70.000 70
18. stk. aktier 4 DKK 500 9.000 9
30. stk. aktier 4 DKK 100 3.000 3
500.000 500
5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 23.832.687 24.912
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
2 Dansk = 52 GGi
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendomme med
nom. DKK 34.100.000. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 44.850.375.

2 Dansk < I GG
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fplge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestar af indteegter for udlejning af selskabets ejendomme og nettofortjeneste ved salg af
ejendomme.

Alle indtaegter er periodiserede, saledes at indtaegterne svarer til den anfgrte regnskabsperiode.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

2 Dansk GG
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Beboelsesejendomme 100 ar 50%

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvaerdien opgdres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond i henhold til Boligreguleringslovens §18b males til 50% af det no-
minelle indestaende.

¢ Dansk DY GGh
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Ejendomsaktieselskabet
af 27. marts 1953, Randers

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer tif palydende vaerdi med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsveerdi {barskurs) pa balancedagen.

lkke-b@rsnoterede kapitalandele males tii kostpris, eller den lavere vardi, som de har pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitut.

Geldsforpligtelser

den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationsian sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi P laneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt tl amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi,

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfwrselsberettiget skattemaessigt underskud, males tjl
denvaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
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