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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Lokal
Administration A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en
retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 20/03/2017

Direktion

Michael Ngrgaard Larsen

Adm. Direktar

Bestyrelse

Peter Sgndergaard Christiansen Seren Bjerg Jensen

Bestyrel sesformand

Hans Kristian Nielsen Niels Jesper @stergaard Hansen

Lone Elise Hjort Nielsen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejernei LOKAL ADMINISTRATION A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LOKAL ADMINISTRATION A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, 20/03/2017

Flemming Ravnsbak

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i administration, drift af fast eendom samt investering i fast gjendom og
vaadipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for 2016 blev et overskud pa 206 t.kr., mod et overskud pa 287 t.kr. i & 2015.
Resultatet er pavirket af negativ vaardiregulering pa ejendommen med 800 t.kr.

Begivenheder efter regnskabets af slutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generdlt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel se indregnes indtaggter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger ind-regnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabets bruttofortjeneste omfatter arets nettoomsagtning med fradrag af vareforbrug og andre eksterne
omkostninger. Nettoomsagtningen omfatter honorar for regnskabsmaessig assistance samt arets lejei ndtasgter.

Vareforbrug omfatter omkostninger ved g endommenes drift. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, vaardireguleringer af sel skabets
investeringsejendomme samt amortiseringstillagy vedrarende prioritetsgad d.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultat-opgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaes-sige vaadier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Lokal Forsikring G/S, og dets dattervirksomheder, hvor der
er bestemmende indflydelse. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske sel skaber |
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige
underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger anses som investeringsejendomme og vaadisadtes til dagsvaadi opgjort efter
afkastmetoden pa grundlag af et beregnet driftsafkast. Ejendommene, der udlejes til modersel skabet opgeres
pagrundlag af g endommenes forventede driftsafkast for det efterfalgende regnskabsar og et af bestyrelsen
fastsat forrentningskrav. Reguleringer af ejendommens vaardi indgér i resultatopgerel sen under ordinaa drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlin-gen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Prioritetsgedd
Prioritetsgad d males pa tidspunktet for |aneoptagel se til kostpris svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgadd til amortiseret kostpris.

CVR-nr. 17865846
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
N[00l 015 <1 0 o PSR 1.649.201 1.660.914
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e -299.309 -235.541
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceeeenen. -800.000 -700.000
Bruttoresultal ........ccooeeeeieiire e 549.982 1.425.373
Resultat af ordinaar primaer drift ..., 549.982 725.373
Andrefinansielle indtaagter .........ccocevivevevieve e 1 144.294 78.668
@vrige finansielle OmKOStNINGEr ......cooeiieiieneireee e 2 -204.369 -214.083
Ordinaert resultat far skat ........ccccoeoveeeiiennee e 489.907 589.958
SKat af AretSTESUILAL .....c.ccvevevcrerereeeeercrcrcieiee e 3 -283.780 -303.137
ATBISTESUIAL .o 206.127 286.821
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeeeeeeieieee e 206.127 286.821
= P 206.127 286.821
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 18.400.000  19.200.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 4 18.400.000  19.200.000
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 18.400.000  19.200.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoccveiveiieeienn, 0 1.420
Igangvaarende arbejder for fremmed regning ........ccccceveveveniennene 0 5.114
Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e 0 6.534
Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e 259.125 541.133
OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o 250.125 547.667
AKLIVEN T @T i 18.659.125  19.747.667
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o
Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKaSSKat ........cccoveviiiiiicieece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevvnceniecece

Gaddsforpligtelser i alt ....ooovieeiic

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
3.000.000
5.542.081

8.542.081
7.923.893
7.923.893

277.379
1.065.128
283.780

566.864

2.193.151

10.117.044

18.659.125
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2015

kr.
3.000.000
5.335.954

8.335.954
8.345.567
8.345.567

272.267
2.048.077
303.140

442.662

3.066.146

11.411.713

19.747.667
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 3.000.000 5.335.954 8.335.954
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 206.127 206.127
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 3.000.000 5.542.081 8.542.081

CVR-nr. 17865846



Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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Andre finansielle indtaegter

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2016 2015
kr. kr.
144.294 78.668
144.294 78.668
2016 2015
kr. kr.

319 4217
204.050 209.866
204.369 214.083
2016 2015
kr. kr.
283.780 303.140
0 0

0 -3
283.780 303.137
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsegfendomme

kr.
Kostpris primo 37.285.733
Kostprisultimo 37.285.733
Dagsvaadiregulering primo -18.085.733
Aretsregulering -800.000
Af- og nedskrivning ultimo -18.885.733
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 18.400.000
Selskabets investeringsejendom er en kontorejendom beliggende i Nasstved.
I nvesteringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi, som
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendommen er udlgjet til en ragkke lgjere,
ligesom der er enkelte tomme lgjemal. Afkastkravet udger 7,25 % pr. 31.12.2016 (7,25% pr.
31.12.2015). En forggel se af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaardien med 1,4
mio. kr. Ejendommen er vaadiansat til 3.600 kr./m2. Der har ikke vaaet anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadien.
5. Registreret kapital mv.
Aktie-/anpartskapitalen bestar af 3.000 aktier a 1.000 kr. Aktierne/anparterne er ikke opdelt i
klasser.

Kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital 01.01.2011 3.000.000
Aktie-/anpartskapital ultimo 3.000.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsged d 8.201.272 277.379 7.923.893 6.519.280

8.201.272 277.379 7.923.893 6.519.280
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Lokal Forsikring G/S som

admini strationssel skab. Sel skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra
og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og

med 1. juli 2012 ligeledes eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for disse selskaber.

8. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Mellem selskabet og modersel skabet eksisterer en mellemregning baseret pa anfordringsvilkar.
Mellemregningen bliver forrentet med markedsrenten (Cibor 6 mdr.)

Til sikkerhed for mellemvaaende med modersel skabet Lokal Forsikring G/S er deponeret
gjerpantebrev nom. 14.500.000 kr. i Holsted Park 15, Nasstved.

9. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Lokal Forsikring G/S, Holsted Park 15, 4700 Naestved, Naestved

K oncernforhold

Loka Administration A/Sindgar i koncernregnskabet for Lokal Forsikring G/S, Naestved,
CVR-nr. 68509815
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