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NDEHAVERNES PATEGNIN
Interessenterne har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Forskerparken I/S v/Stevns Shipping A/S og Svendborgsund Ejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter og pengestrsmme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 28. april 2022

Stevns Shipping A/S Svendborgsund Ejendom ApS
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Forskerparken I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Forskerparken I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance, pengestromsopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er nathaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion.
Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelt-
vis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag

af arsregnskabet.

fortseettes
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
stonshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret péa det
revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

fortsxttes

Penneo dokumentnagle: 3DWEW-OZMI3-5FVWM-NCFY1-CWUZS-JZBE8



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 28. april 2022

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR-NR. 35486178
Jan Ole Edelbo Michael Jensby Jakobsen
tsaut. revisor tatsaut. revisor
mne4404 mne34290

8109/regn2 1/mijj
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LEDELSESBERETNING

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Virksomhedens aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme samt drift af Hotel ZLre.

USIKKERHED VED INDREGNING ELLER MALING

Ingen.

UDVIKLINGEN I VIRKSOMHEDENS AKTIVITETER OG SKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser et resultat PA K. .....co.ocveeversrrusnmnsensscensenssnsnssnsssssssssemsensensassessensenens ~0.523.605

Arets resultat er pavirket negativt af vardireguleringer af ejendomme relateret til hotelaktiviteten, der

er athaendet pr. 1. april 2022.

BETYDNINGSFULDE HZANDELSER, SOM ER INDTRUFFET EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Forskerparken I/S har pr. 1. april 2022 solgt ejendomme og aktivitet relateret til hoteldrift omfattende
Brogade 1, 2A, 2B, 3A og 8A samt Sankt Peder Strazde SA.

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for vurdering af
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGN BSPRAKSIS

Arsrapporten for Forskerparken I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse

med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgorelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemg3s arligt for at afgere, om der er indikation
af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages ned-
skrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i drsregn-
skabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskrite-
riet.

Husleje- og forpagtningsindtegter indregnes i resultatopgerelsen i henhold til foreliggende leje og forpagt-
ningskontrakter.

Vareforbruget indeholder arets keb samt andringer i varebeholdninger.

fortszttes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
fortsat

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer mv.
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.
Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.
Skatter
Idet interessentskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt, indregnes skat af interessentskabets resultat
ikke 1 arsregnskabet.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Grunde, bygninger, ombygning af lejede lokaler samt driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag

af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning.

fortseettes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fortsat
Materielle anlaegsaktiver, fortsat

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider :

Levetid Scrapveerdi
BYSNINGET ixcnsssssssssississisuassivssemsisnsussossasnsssssnssnssnisssiniamsissiasiasisdissemsaisss 50 &r 75%
Ombygning af lejede JoKaler ........ooooomiiiiiieeeeeececeeeecae 7 ar 0%
Driftsmidler Og INVENTAT .....c..cveveemreeereciieresrieseeieeenesresnesssebesnesnesaenrans 5-8é&r 0%
AULOMODILET ...ttt ve s s s e s s aeneanenns 5 éar 0%

Den forventede restvaerdi pa bygninger er fastlagt under hensyntagen til, at grundveerdier ikke er fra-
trukket i afskrivningsgrundlaget.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre drifts-
omkostninger (bruttoresultatet).

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages der nedskrivning til aktivets lavere genindvindingsverdi. Genindvindingsverdien for
aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien.

Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet
i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genind-
vindingsveerdi.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele maéles til indre vardi pa balancedagen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvzerdien er lavere

end kostprisen nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-

gende regnskabsar.

fortsattes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fortsat

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over ldneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veardiregu-
leringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunk-

tet for tilgodehavendets eller geldens opstien, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteeg-
ter og omkostninger.

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrem fra driftsaktivitet
Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i

driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-

teter samt kab og salg af anlegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende gaeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeeld.

10.
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1.

2.

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021

BRUTTOFORTJENESTE

2021

11.

2020

PersonaleOmKOSININGEL ......ovoueureeeeeeeeeeeeaeneressesmsaesaeessssnsesasssasnseseamsannsesasassesseessnssssassesnas

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

12.303.326

-6.133.599

10.590.217

-5.265.898

Af- 0g nedskrivning anl@gSAKEIVET ..........cerverrersurcerseriesssiesiereesmsassasesssanesnesssssssesssessssssens

RESULTAT FOR FINANSIERING ML.V.

6.169.727

12.554.965

5.324.319

-613.460

Indtegter af andre kapitalandele 0g vardipapirer ..........oceeceeuererreresesresresresresaeeeresrensens
Finansielle OMKOSIINZET ...c.cooreererrerrenrenreneeeeeereeae e resaeinresn e s e saeses s saesresaesansnsbss

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode ...........coccvevinene
Overfort resultat 5 s s s e

DiSPONETEE 1 AL wuasusasovusnsnia swiicssssionssss inesissvasi e ¥ xstoss sy easssaslimsathosiamsns 55 sspsamssssniies s

-6.385.238

1.555.368

-1.693.736

-6.523.605

4.710.859

1.194.701
~ -1.717.803

4.187.757

1.319.148
-7.842.753

1.194.701
2.993.056

-6.523.605

4.187.757
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12.

BAL i A EMBER 2021
AKTIVER

2021 2020
‘Spec. Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER:
4. IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

NOZIEPOIGE svuiaviunsiuissiatissuassusiviosasiosesses saisss iaiessGo 5544545555553 85348549445 455844 S4v 08 S EEVHR S FaFREES 0 0

5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde 0g DY ZNINGET s s i e S o o e FO U B s s S aTas 05.424.590  107.908.635
Ombygning lejede LOKALET .........ocvvririiiriirieierirei it se e see e see e aeasnaemesms s neans 0 0
Driftsmidler 0 IMVENTAT ....coccviisiierereesrisriseeses s s ssses s sesseesesessssse s sanesessssasasssesssas 254.709 258.996

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVERI ALT 95.679.300  108.167.632

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre tilgoAehaVEnAEr vi.uiiiviiisisinansausavsiaissiassaiistisssavsavavsusssssssssssvsssssssysesisnissuasnisassassassass 140.300 140.300
6. Andre verdipapirer og kapitalandele ..........cccooerverermienerminierensssesecinsssssesescsssssesseeneeees 11.354.368 9.971.440

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVERI ALT 11.494.668 10.111.740

ANLAGSAKTIVERIALT 107.173.968  118.279.372

OMSZATNINGSAKTIVER:

Varebeholdninger:
VaArClAZer i sisass s e s e G B S R SV e e s 91.535 79.504

Tilgodehavender:

7. Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer .........ccvirimiriinenieniisirsieisieseseeens 413.007 557.208
Andre tilgodehavender ...t s s 236.575 60.109
Forudbetalte OmKOSIIINZET . ...oo.creeiieiie ettt et 192.008 165.386
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841.590 782.703

Likvide DehOIdNINger ....vueveereiriiiiiiesiasineiiesiasisra e sesse e s e e e e e ssaassassasssasesne 1.404.978 501.500

OMSATNINGSAKTIVER I ALT 2.338.104 1.363.707

AKTIVER I ALT 109.512.073  119.643.080




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
Spec.
EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL I ALT

13.

8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geald til realkreditinSULIET TNV, L.ioviiiiiiireiiiieeees s cieerrseseeereeesanesneeasaasssssnssesssansesssanas
BN T [ 22 ) U« OO

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

8. Afdrag langfristet gaeld inden 1 Ar ......cccviiiiiiiiiiiiir s
Leveranderer af varer 0g tjenesteYdEISEr ........ooviruiireiiinintineiniisreeeeaseeeas s eneeseennasassanes
Q. ANAEN BRI ...t e e st s bn s e e e nrasae e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

1 SARLIGE POSTER
10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER.

2021 2020
Kr. Kr.

63.287.431  70.800.392
38.526.095  40.997.306
0 94.483
38.526.095  41.091.789
3.051.816  2.887.985
520.816 295.389
4125914  4.567.525
7.698.547  7.750.899
46.224.642  48.842.688
109.512.073  119.643.080
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PENGESTROMSOPGORELSE

ATEES TESUITAL .....cooceovrceeerenissesseasaeraessaessesssssssssesesssrasensssessemssssssssssbesessessns s s sessenssnnssssnsans
DIVIZE TeEUICTINEET iiniunsisammsusivimnismnsvasnisisssssisas e s s s sass s issssassseibsssassiiies
Af- 0g nedSKIIVIINGET sirmssiisvvsrimmsoasisvsiisiammmemininailistiasiioi esasisti st tesesis

Zindring i varebeholdNINGEr ......cvverviiiariarierenirreeie it re e sae bbb
Andring i tilgodehavender .........coiiiiiiiiiiriri et e
Zndring i leverandarga®ld MV. .....cc.coiiiiiiiniiiie e be b

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

2021

14.

2020

-6.523.605
-1.618.504
_12.554.965

4.187.757
-1.193.617
613.460

4.412.856
-12.032
-58.887

-216.221

3.607.600

19.230

135.618
2.099.009

INVESTERINGSAKTIVITETER:

Kob af materielle anlaegsaktiver. ... oo ieeriiriiniieiiieeeenesss e sisssssssss s ssesessessessssnasssnsans
Andre PEngESITOMINE seiamisivvissesiimsvsss s s ool e o 8GR h T R AP S ebass

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

4.125.716

5.861.457

FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Optagelse af 1angfristet GRIA ........oeoveueeerceierecec e e ennnnas
Indfrielse af langfristet ald ........cooieiiiiiiiiiic e
Afdrag pa langfristet Rld ......cccviiiiiiiiiiiii s
| EaTO R LT G T 415 (R ¢ 1) S
UdDEtalt til INEEIESSENLET «.euveevereerrerraerseriarsaraaresreseesesseressessessessesserasssessensaesaesaessessesaesaasersass
Modtaget UADYLE, NELEO ...verueveereierierreeriaraereereesnraraeassessenseresre e sarsaeessessessesseesessersenserene

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

-66.631
35

-213.175
25.715

-66.596

-187.460

20.460.482
-8.606.652
-14.255.692
0

-990.000
236.220

0

0
-2.460.802
0

-230.000

0

Samlet LikviditetS VITKNING ...ooovieeeiiiiiiisieieieis ittt se et ne st
Likviditet primo s e s s oo o s s b T s s Ty s

LIKVIDITET ULTIMO

-3.155.641

-2.690.802

903.478
501.500

2.983.195
-2.481.697

1.404.978

501.498

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket driftskredit i Danske Bank.
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EGENKAPITALOPGORELSE

15.

Svendborg-
sund
Stevns Ejendom
ShippingA/S ApS I alt
Egenkapital 1. januar 2021 ........ccccocemiirienmnmicninree e sssssssssssssssssane. 35.400.196 35.400.196 70.800.392
Andel 1 8rets resultat ........coorieeiriiiiricee e e -3.261.803 -3.261.803 -6.523.605
KurstabsSfradrag ........ccocceeeeceesseeseeressecsersses s csenssesssncssisssninaasasnies 322 322 644
INADEtaliNtEET ...veeeeeieeereeceecee et ese e sraee e n e s e e e e 0 0 0
UdDEEALINGET ...eeeveeeveieeenreiererie et ceneee e sceseee e sesa s e e stonasesnonerenseseses -495.000 -495.000 -990.000
Egenkapital 31. december 2021 .......c.ccoocieenieennrcsvcciescisscseinsneeneeee. 31,643,715 31.643.715  63.287.431
I ovenstaende indgér reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode .......... 9.551.155
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1. SAZRLIGE POSTER:

16.

NOTER

Searlige poster omfatter indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til selskabets normale
drittsaktivitet, ligesom szrlige belob af engangskarakter.

Aret er pavirket af Covid-19, og selskabet har herunder bl.a. varet omfattet af hjeelpepakker.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

Covid-19 - Kompensation for faste OmKOStIINZET «......veererereisiineieieaeanirmesessesnesmesaeness

Covid-19 - Lenkompensation ...

Ekstraordinzr nedskrivning af ejendomme

1.429.842 865.890
1.234.081 585.350

~ -11.905.574 0
-9.241.651 1.451.240

De sarlige poster relateret til Covid-19 indgar i bruttofortjenesten i arsregnskabet, mens den ekstraordinaere
nedskrivning af ejendomme indgir under af- og nedskrivninger i rsregnskabet.

2. PERSONALEOMKOSTNINGER:

LONMINZET OF BAZCT 1.vvevviuirrenserverierernmssseasasarassiassesaesessesssssssamessessssessesassssastsssssnssesssnsasseses

Pensioner ..

Andre omkostnmger t11 somal s1kr1ng

5.967.490 5.142.260
103.262 71.809
62.848 51.830

6.133.599  5.265.898

Interessentskabet har i regnskabséaret 2021 i gennemsnit beskeftiget 18 medarbejdere

mod 15 medarbejdere i 2020.

3. AF- OG NEDSKRIVNINGER:

Driftsmidler, iInventar ........c.coceciivviiissinecennsainnennes
EjendOmIne simssissimivmsisia i i sisenesssosesavbuesssessvamsimassiissias

4. IMMATERIELLE ANLZGSAKTIVER:

AnskaffelSessum Primo ......cocceceveeineveerensiissncsnenens
ATOLS TIZANE ...ovcvvvveereeicesieeesiessses st ssesssassesses s s e s se e b ees e s s s b s s s sttt

Anskaffelsessum Ultimo s cuainciinmmiiiimi i e isrs i st eas b ievas svrias sasvmaes Sobaa v ai S ndnduns

ASSKrivninger primo ......c.cccveeeeeveereeciciasiesasnnaeess
Arets afSKriviinger.........co.coeevvvievevevereeereenreennn,

ALSKrivninger Ultimo ......ceveeveveinisisinnensnanens

............................................................. 70.919 34.988

12.484.046 578.472

12.554.965 613.460

Bogfert vaerdi ultimo
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NOTER

5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

AnskaffelSeSSUM Prilmo .....coveeeeeerieririreseesnesnssesesse s ene e aessenes
ATES HIZANE «.voovvveseeeieeieisesiecesesae s aesses s ssessessse s ss s sessntes
E 11 11T T——
Reklassifikation sssaisisaiimninaimimsiimmsmainimininarsii

AnskaffelSesSum ULIMIO .ocoviieeeiirii et seesessiasaeecsabasas s seasasssnasasaas

Af- 0g nedSKIiviiinger Primo ........coceoieieiieerirenensesasessseseesasssessesassens

Reklassifikation ..............

Arets af- 0g NEASKITVIINGET.........covrrrsiesrrasesraeessessesesssssssssessssssssssnasssnes
TS T AT i svinossotussescsosess st o AR v

Af- og nedskrivninger UltMO .......cccoieeeererrverneieeetseness e e eseesnesnenes

Bogfoart vaerdi ultimo

Ombygning
lejede lokaler

Driftsmidler
og inventar

17,

2021

Bygninger

1.509.613
0

0

87.796

5.335.449
66.631
-292.906
-87.796

115.694.199
0
0
0

1.597.409

5.021.378

115.694.199

1.509.613
87.796

0

0

5.076.452
-87.796
70.919
-292.906

1.597.409

4.766.669

7.785.564
0
12.484.046

O-

20.269.610

6. ANDRE VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:

Anskaffelsesvaerdi 1. JAnUAr 2021 .......ccciviciiiiiiiiiiiiieessissesis i sss st ss s sassss e sn s nesessansesssnessessessnssansssasnssns
ATEES HIZANE ...ooeveiceeceeicieises s esessa s esseas s ssesasssseaesaesessesasssmaneassas s s s s s ssees e s s s s sen s sas s nsns
ATetS AFPANG sossrsiiariiissise s s s s S S S ss v oo S ARG S R A AR

Anskaffelsesvardi 31. decembBEr 2021 .....ooiiiiiiieiiiiieeeeieitirissseceesesssesassssssesasasasssesssnsnssssssssesssarnssassssssnssnss

Veardireguleringer:

Verdireguleringer 1. januar 2021 .....cciiiiiioieiieiecisieiesiessesis s sses e sse s se s s s sbesaesaesaesaeaeraesaese
ATELS TESUILALANAE] ......ooceoeeosvoesesses s saeseess s ss e sessassae s sssssesssessesessssseass e s st asesesseesensansnsassssenssssnssassssasacs
Modtaget UADYLES uusssenssssssssonsssmsssensnsensesonsonensnsonsonssmsadsinsasassiansssssssiedsnssss s5sssasarvsiomsuis nnsisoiimmionamsssnavasss

Verdireguleringer 31. december 2021 ......ocoviiiiiiiiiciisisiisiississssssssssssssssssssssssssessessssssassssesssssssnesnesnsans

0

254.709

95.424.590

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Andre verdipapirer og kapitalandele kan specificeres sdledes:

Navn:

Ejendomsselskabet Rantzau A/S

Hjemsted

Svendborg

A/S
kapital

8.280.400

2021

1.803.213
0
0

1.803.213

8.168.227
1.619.148

-236.220
9.551.155

11.354.368

Stemme og
ejerandel

15,9744%
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NOTER

7. TILGODEHAVENDER FRA SALG:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer .........coieciiiieciiiiiiiniircirice e
Hensat til tab P& AEDILOTE ....c.oueriererrrirrereeriiiersissssess e snsses e st enasaesassnssassssensesssesnsns

8. LANGFRISTET GALDSFORPLIGTELSER:

Af restgaelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ...........cccooiriniiinin

Kursvaerdi udgor Pr. 31/12 2021 ..ottt r ettt eeeeas e ese e e sese s e e sanemenmenmennaseasenenneseanenns

9. ANDEN GALD:

Deposita ......ccnee

Skyldige DEreENede FEMLET .....c.ccurueiiereerirareeresreiersneseestesresssssnamsnesseassassssesesssseseassassesseses
Ovrige gRIASTOIPLGIEISEr c..ouviiieciiice ettt e s

2021

18.

2020

413.007
0

557.208
0

413.007

557.208

2021

25.613.652

40.917.546

2020

515.529
37.978
3.572.406

515.494
83.621
3.968.410

4.125.914

4.567.525
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19.

NOTER

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er deponeret:

Nom. 3.000.000 kr., ejerpantebrev i Kullinggade 31A, der har en bogfort veerdi pr. 31. december 2021
paialt3.165.050 kr.

Nom. 4.000.000 kr., ejerpantebrev i Brogade 2A, ejerlejlighed nr. 1, der har en bogfart veerdi pr. 31.
december 2021 pé 6.065.288 kr.

Nom. 6.000.000 kr., ejerpantebrev i Brogade 2B, ejerlejligheder nr. 2, 3 og 5, Sankt Peder Straede SA
samt Brogade 8A, der har en bogfort vaerdi pr. 31. december 2021 pa i alt 24.542.306 kr.

Nom. 26.000.000 kr., ejerpantebrev i Kullinggade 31A, Brogade 1 samt Havnepladsen 7, der har en bogfort
veerdi pr. 31. december 2021 pa 12.000.453 kr.

Til sikkerhed for prioritetsldn i Nykredit er tinglyst 1. prioritetspant i Brogade 2A med en restgzld pa
1.794.690 kr. Ejendommens bogferte verdi pr. 31. december 2021 udger 6.065.288 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Realkredit Danmark er tinglyst 1. prioritetspant i Brogade 1, Brogade 2B,
ejerlejligheder nr. 2, 3 og 5, Sankt Peder Straede 5A samt Brogade 8 A med en restgaeld pé 13.683.804 kr.
Ejendommenes bogferte vaerdi pr. 31. december 2021 udger 31.600.928 kr.

Til sikkerhed for prioritetslin i Realkredit Danmark er tinglyst 1. prioritetspant i Kullinggade 31A med en restgeld
pé 1.919.322 kr. Ejendommens bogforte veerdi pr. 31. december 2021 udger 3.165.050 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Realkredit Danmark er tinglyst 1. prioritetspant i Kullinggade 31E, St. med en
restgaeld pé 4.318.474 kr. Ejendommens bogforte vaerdi pr. 31. december 2021 udger 7.183.598 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Realkredit Danmark er tinglyst 1. prioritetspant i Kullinggade 31B og
Kullinggade 31E, 1., ejerlejlighed 2 og 3 med en restgeld pa 6.111.742 kr. Ejendommenes bogforte verdi pr.
31. december 2021 udger 32.850.246 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Realkredit Danmark er tinglyst 2. prioritetspant i Kullinggade 31B og
Kullinggade 31E, 1., ejerlejlighed 2 og 3 med en restgzeld pa 5.562.008 kr. Ejendommenes bogferte veerdi pr.
31. december 2021 udger 32.850.246 kr.
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7SfKs6TsOmlNYu6JvC3gJYbP9es+Jhz3dyl7w5971+MgC5YwMzSiOVoCjKIXEV4hzyX27zWCZUyU
dAaPBFAMSIcvPQvMxrUUoWv9//kg4uBmzcvLjVw5YQpAyHCq42UWd9F0ErsFveIzUaoFNmpN0E9E
xOgoqnQXBoISVzXAwgACSHsR+XYJ/0Dm0B5yIG3SW2ANKkgEvixPtIz2HZizEr9HS7qLH2d+0Rj4
2M9UtQPspGs363Iy8+Ipbkjx0xxCDktTEff+UFc4BctM0Xrqp53WsKXSiJpZTjmPkBA+1i910lrA
PyaX4dPexUwhufgO6c5o9b/rQJB/7xh9bEt3nA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS40MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDEuMC4xMjEwLjMy
  signingRequestId MTI3NTcxMzk=
  document_digests 
  _challenge MjNWWEYtVzBWWUctOFlFNk0tSkFMM0otMDBGSkctQ1ZOUEU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAwNzowNToxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 +Xl+E/lHHPMUA3VFVk3p0nyYo+s2JAgJ+E1hk+aqoYs=


 
StCjRPJXbqR235WUhopNn2vqOcPT9g2DCGEcjzyEYZGEE9BMb0fD65sA2lRwRK2VB91RjU2IJZCk
mD9VD6ZOyMTuH8orfok0Unlp6bDqPziujHpc8I4hRAY1A7etrE7pJwGUsnKBYCHVG3zduyAM7C1i
9QDP020Yv6P2nc+gTHmxNow4X0zwNHIM+BXEMMFRN5mWalCBy63Pi5Be3iJz56pKAVcsWQj5SvW2
eg7oKsKrt9GQHooau89VFp1Gxo5lMmkx7RoA1r19yxEu5RvIA8kdLTB7NcjbkanFaHdHYjurjT3/
TUEnbR9UQpyWaWzYHfCxG+MtMxFgPOLs3xFGIQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM05UY3lNalU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmxCVFdWTXROVkEzUlVVdFJVTTBSVTB0VXpSVFYwWXRUbFJFVUZFdFRqZEhTRlU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAwOTozODo1MSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 /x1rwpOIRqlfmAy6pSv8VBMvjP9doSfJMKjgMw6AMe0=


 
ueF/bYMUvn0H7ssra8cxZDosJKnC+q62sJ8qUoOm/TL9E8ke3xVo4l3C49niKb/qurl/3rahS361
i4Mb33j4YcCirG5j/kSbTVugk8RMkoiUIbMb8nSwSoJSC79XoRu0tJUbsypgDeXkRLXexwBaEt/Q
vX+SLk0NPs4J8s7YBRf+/zrlQ89Y05SyAPCDRagp8lHofn2Yr9yG1+gfai1568VqB/8t+QLGtUtB
vungWDMxxh6VEQTCli2KDBMLJt0OSMrPAI132Mp4xdC97BhTrDNScpzVD0U/avze5/s8MOUuymJl
3O0AuqYi6tBj2EeA+BSXHu8aTCIhZ389UBsIjQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM05UY3lORGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTBaWFZqRXROMWRaUlZBdFYwYzFTRGd0VFVkTVFWUXRXVWhJUTBFdE9EVXpNekE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAxMDozODoxOSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 O58WcTu+59/BDyXJ5+FGy1FFUUoJjhBb3XOmM6l3UUg=


 
Urwl7qx4YBYunDc52NuXlf5xhisx+EuOtq8mGy+N7KWrWEKPhcWeqApuzgMuoIm0wCVxCxOdag3V
ZKVCqS3Ac62Xi2QTUkIIhwzvZSW7Bry1D/AQWffLE/0AH3vQcu1g6MW2CpAToLip4+WmShP0aAMP
Ai/f3uaHmpl0pn/vgzaR+D9F7MnF4GPqKfiNqWo8H+R240X3znvjKqJWP3vmabdfm1bIFZK3FkpN
+Vq0N95/pDRh77Ewo97tKCL0/+slRIsfhTPfBx6T5AQdSbm3qBaCXpRjSrnY8/CVR9Niben2tbJ+
g0SmkeUlDNrD/82RaYDV8CVCgpH9iuqIdoU7VA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS40MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDEuMC4xMjEwLjMy
  signingRequestId MTI3NTcyMTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0RXRVctT1pNSTMtNUZWV00tTkNGWTEtQ1dVWlMtSlpCRTgiLCJkaWdlc3QiOiI1ZmYwZmY1ZDY3ZGNiMTk3NDdlMWExMGViNDE4NDdlN2Y0NjcxYTM3NDJhYjFiOTJhZDVjYjA2ODdiZWM3ZWU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0lLNDEtREtYRjctVVRFUE0tNUlIMTEtRVRNWDYtOEJRM04=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAwODo0MjowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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