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INDEHAVERNES PATEGNING

Interessenterne har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Hotel Zre I/S v/ Stevns Shipping A/S og Svendborgsund Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. april 2021

Stevns Shipping A/S Svendborgsund Ejendom ApS
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hotel Are I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hotel ZLre I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance, pengestramsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelt-
vis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag

af arsregnskabet.

fortszettes
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gacldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

E3

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

fortsaettes
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. april 2021

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR-NR. 35486178

Jan Ole Edelbo ic nsby Jakobsen
tsaut. revisor tatsaut. revisor
mne4404 mne34290

8109/regn20/mij
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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

VIRKSOMHEDSNAVN: Hotel ZAre I/S

v/Stevns Shipping A/S og Svendborgsund Ejendom ApS
Kullinggade 31 C
5700 Svendborg

CVR-nr. 17 81 47 02

Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
INTERESSENTER: Stevns Shipping A/S

Svendborgsund Ejendom ApS

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg
CVR-nr.: 3548 61 78

KONTAKTOPLYSNINGER: Jan Ole Edelbo, statsautoriseret revisor
Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Virksomhedens aktiviteter bestér i udlejning af ejendomme samt drift af Hotel Zro.

USIKKERHED VED INDREGNING ELLER MALING

Ingen.

UDVIKLINGEN I VIRKSOMHEDENS AKTIVITETER OG SKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser et resultat pa Kr: cisisvsmmsmmisamiiis s e 4.187.757

BETYDNINGSFULDE HANDELSER, SOM ER INDTRUFFET EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Den fortsatte spredning af Covid-19 i Danmark og resten af verden har medfert en rakke restriktioner
fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsekonomiske konsekvenser, herunder
ogsé for den fremtidige drift af Hotel Zre I/S.

Da virksomheden blandt andet driver hotel- og restaurationsvirksomhed, som lukkes af myndighedernes
palagte restriktioner er indtjeningen delvist bortfaldet. Myndighederne har vedtaget og planlagt flere
gkonomiske stpttetiltag, der vil afbede konsekvenserne af restriktionerne.

Der vil afhngig af restriktionernes varighed, og det aktivitetsniveau der efterfelgende vil vaere
eftersporgsel efter, blive behov for yderligere finansiering eller henstand med afvikling af kreditter.
Behovets omfang er pd nuvarende tidspunkt ikke muligt at beregne.

Der er herudover ikke efter regnskabsérets udleb indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
vurdering af virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hotel &Ero I/S for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er indikation

af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages ned-
skrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsztningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen efter faktureringskrite-
riet.

Husleje- og forpagtningsindtasgter indregnes i resultatopgerelsen i henhold til foreliggende leje og forpagt-
ningskontrakter.

Vareforbruget indeholder arets keb samt sendringer i varebeholdninger.

fortseettes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fortsat
Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.
Skatter
Idet interessentskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt, indregnes skat af interessentskabets resultat
ikke i arsregnskabet.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Grunde, bygninger, ombygning af lejede lokaler samt driftsmidler og inventar maéles til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider :

Levetid Scrapveerdi
BYBNINGET s e e s 50 &r 75%
Ombygning af lejede LoKAler .........ccoovviveirievieniereeieerreriereereaseessesssserserees 7 ar 0%
Driftsmidler 0g INVENTAT ......cuociiiicieciiieeieesieeeei et eeieeeeeeeseeeeseresneensessones 5-8ar 0%
AULOMODILET isinimsssssassssnsnss siesiss vissors soisssssnsu bbb TS v TS s 5ar 0%

Den forventede restveerdi pa bygninger er fastlagt under hensyntagen til, at grundveerdier ikke er fra-
trukket i afskrivningsgrundlaget.

fortsaxttes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fortsat
Materielle anlaegsaktiver, fortsat
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
ombkostninger (bruttoresultatet).
Nedskrivning af anlegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages der nedskrivning til aktivets lavere genindvindingsveerdi. Genindvindingsverdien for
aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet
i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genind-
vindingsveerdi.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele maéles til indre veerdi pa balancedagen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfal-
gende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

fortsaettes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fortsat
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdiregu-
leringerne direkte pa egenkapitalen.
Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunk-
tet for tilgodehavendets eller geeldens opstéen, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteg-
ter og omkostninger.
PENGESTROMSOPGYRELSEN
Pengestromsopgperelsen viser selskabets pengestramme for dret fordelt pd driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.
Pengestrom fra driftsaktivitet
Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.
Pengestrom fra investeringsaktivitet
Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anleegsaktiver.
Pengestrom fra finansieringsaktivitet
Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 14n, afdrag pa rentebaerende gaeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeeld.

10.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2020

11,

2020 2019
Kr. Kr.

BRUTTOFORTJIENESTE ...ocoiiiisiinnnsninissnsssssssssmssmsnssssssssnsassssssssssssssssssssssssnsssssnsassosses 10.590.217 11.026.701
PersonaleomKOStNINGET i iiiaiiyeiies s dovsibsvsvssiusssesssmssavnintistvssiiniasiitadessssssiior -5.265.898 -5.481.196
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. 5.324.319 5.545.506
Afskrivining anlee@saktiVer .......ccoiviiii vt e et s -613.460 -603.079
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. . 4.710.859 4.942.427
Indtaegter af andre kapitalandele og vaerdipapirer ..........ccocveiceicciviiecee e 1.194.701 1.946.065
Finansielle 0OMKOSININZET .......coouirriiiriiiniiieniiniiniiseiiesisieseesesneesessaesasssenesneenssnasnsenssnsensens -1.717.803 -1.868.679
ARETS RESULTAT 4.187.757 5.019.812
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode .........ccoveeveenee. 1.194.701 1.946.065
OVEITOrt TESULLAL .....eeeeeieiiie et ettt bt et e enenes 2.993.056 3.073.747
DiSponeret 1 At i i s o s s A B P R 4.187.757 5.019.812
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
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AKTIVER
2020 2019
Spec. Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:

4. IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

NBZLEDEILEE ..ottt ettt a e e s se e e b e e b sbas s e esmeen e enanse s aesnensnnneeasseans 0 0

5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde O DYENIINEET ....coviviiuiiiiieieeiieieierseseeresesesaeseatssste s sasesesasasssor s et st sseb et sasressesnsssasss 107.908.635  108.487.107
Ombygning lejede LoKaAler ... i sns v e b s sine s saesssssebsenns 0 0
Driftsmidler 0g INVENAT .....ccooiiiiiiiiiiiiiiis s 258.996 80.809
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ....ccccoeimiennnseiaranss . 108.167.632  108.567.917
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre tilgodehaVender .. ... 140.300 140.300

6. Andre verdipapirer og kapitalandele ... 9.971.440  8.776.739
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT 10.111.740 8.917.039
ANLAGSAKTIVER I ALT ....ouiinericnresnsrasasnssarasasssas 118.279.372  117.484.956
OMSATNINGSAKTIVER:

Varebeholdninger:
VAaTCIAZRL ........o. .. s o o N R VB e T e i 79.504 98.734
Tilgodehavender:

7. Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer .........coovirirniccenenenciecinecennene, 557.208 686.816
Andre tlgodehavender ....... ..o e 60.109 77.099
Forudbetalte OmMKOSUNINEZET .........covvveireriiriesesiessiessssssssssesssesssessrsessanssrsssrsnsssnesnssrenessnsessnens 165.386 154.406

782.703 918.321
Likvide DEhOLANINGET ....cveeieeeeeeiireietere e seemerae s e e s sesseseses e ssesse s sassassereesssassesassenseses 501.500 476.621
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.363.707 1.493.676
AKTIVER Y ALT iiipmsessisansussammsssoas s smmenssssssssss e orsssesaes st s ssssior s ot 119.643.080  118.978.632
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Spec. Kr. ] Kr.
EGENKAPITAL:
EGENKAPITAL L ALT .cvcistcvieenisrssissisesmmsssssssssesssssmsssssassssnssnonsssassssnssssssssnssassssesssssnsss 70.800.392 66.841.550

8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til realkreditinStitutter MV, ....o.ciiiimineiriis e s rs s reaesssssesssse e 40.997.306 43.872.991
Anden gaeld ......... oo s oo s S O L A AT A R A AR 94.483 33.775
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 41.091.789 43.906.766
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

8. Afdrag langfristet gaeld inden 1 &r .....cccoviiiiiiiiniinnn e e 2.887.985 2.533.809
Geeld til pengeinStitUtter s s s SO s s S e 0 2.958.318
Modtagne forudbetalinger fra KUnder ..........cocvveviiiiiiiiiiiiiiiies s 0 2.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........oouiiiiiiriiiiiiii i 295.389 472.440

9. ANEN R ..ot s e e e es 4.567.525 2.263.749
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...occveviresnrnnesninssesinesnseesssssnenss 7.750.899  8.230.316
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ~ 48.842.688  52.137.082
PASSIVER I ALT iiisismasisissrivessossisrissieesiboctistossivsssirinresoatpioinssasiioresiiiiossividivivoss o 119.643.080  118.978.632

1 SARLIGE POSTER
10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER.
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PENGESTROMSOPGORELSE

2020 2019
Kr. Kr

ATEES TESUILAL ..vovvvsevsiiseiscscesesesesse e sasseess s sse et sttt et ebsees s s se s sasaas s ssesessseseesnennsecteses 4.187.757 5.019.812
DVIIZE TEGUIETINEET ....viviivririerecieeiietsessesebesebeeraers s aeserbebsebaebe ek sk berbebbessersensersessensessersenseres -1.193.617 -1.943.223
Af- 0g nedskrivINGET wsmsummsnsmsronermmmmm s e s s _ 613.460 603.079

3.607.600 3.679.668
Zndring 1 varebehOIdMINEET .......cveveiiceicierireiiis s csiet et et esesnssasensessessensesseasennenserssnsons 19.230 -14.412
Zndring i tilgodehavender . uswsmismsisssmmsersimmsmmissmai s 135.618 -217.944
Zndring i leverandargaeld MV, ... e _2.099.009 89.312
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET 5.861.457 3.536.624

INVESTERINGSAKTIVITETER:

Kab af materielle anlaeg@saktiVer...........ueveiieeeriersiiaeesreressesssssssssssesssssnssssessessrassessassssases -213.175 -176.686
ANdre PENGESIIBININE ....c.oiverriuerrerrerieertesiereesesessressesesasassesssessessesasneesesasassansassessssssasserasses 25.715 -25.490
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET -187.460 -202.176

FINANSIERINGSAKTIVITETER:
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Optagelse af langfristet GId .......cciiriiiiiiiiiiiiiiiee ittt et e ees e es s 0 0
Afdrag pé langfristet geeld s s i T T S s s -2.460.802 -2.494.363
Indskud f1a ItErESSENTET .. ...covicviericriieeicerieuitese e e essesses e sesssnssssersssssesesassssenssgases 0 0
Udbetalt til INTEIESSEMLET .......cvoueueuiieerriereereeseresseseiesse s erssesssieissssesesesesesssesesssasansnnsnas -230.000 -540.000
Modtaget udbytte, NELO ..............cusassmemmmms e s T SRR - 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET . -2.690.802 -3.034.363
Samlet LikviditetSVITKNING cusimvssssmssssssmsmrammiismimismimsiimisiss st 2.983.195 300.085
Likviditet Primo ...c.ccocomioiiiiiiiiiiiiiiiiie sttt oo e b e e eb et b e enen b nns -2.481.697 -2.781.783
LIKVIDITET ULTIMO 501.498 -2.481.698

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket driftskredit i Danske Bank.
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EGENKAPITALOPGOYRELSE
Svendborg-
sund
Stevns Ejendom
ShippingA/S ApS I alt
Egenkapital 1. januar 2020 .......c.cccoooviimiiiiiiiiiaiiiiisseieseesasne s eensen. 33.420.775 33.420.775 66.841.550
ANAE] 1 BretS TESULLAL .....viveevererrerierirsereeresneresesssesarssessesnssssssssssmssessnnes 2.093.879 2.093.879 4.187.758
Kurstabsfradrag ......c.coocvveevireniceiirirereercsesesessesr e s enens 542 542 1.084
Indbetalinter .wismmssnmmsmmisumiiisimeiss i e e 0 0 0
Udbetalinger st s e e e 5 T s -115.000 -115.000 -230.000
Egenkapital 31. december 2020 .........oooererereenenineene s v sserssse e 35.400.196 35.400.196  70.800.392
I ovenstdende indgdr reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode .......... 8.168.227
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NOTER

2020 2019

1. SARLIGE POSTER:

Sarlige poster omfatter indteegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold til selskabets normale
driftsaktivitet, ligesom serlige beleb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er aret pavirket af Covid-19, og selskabet har herunder bla. veret omfattet
af hjelpepakker.

Serlige poster for 4ret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

Covid-19 - Kompensation for faste omKOStNINGET ......ccoivvierieviriiiiiiiiiis i 865.890 0
Covid-19 - LonkompensSation ...........iiiiiiiiemeranininienssmesrs st et e ans et anssmessessesssnsesssssns 585.350 0
1.451.240 0

Seerlige poster indgdr i bruttofortjenesten i arsregnskabet.

2. PERSONALEOMKOSTNINGER:

LONNINGZET OF BALEL +evevviireiereereesteseeiaeiteastaseanssnesaesrease e saesaesaessesre s st e st e bearsessesseseeressessensenes 5.142.260 5.378.859
PO OMET st Ao e s S e S oin e W a4 oA o F A oA ekt n e bbb st st nte 71.809 47.380
Andre omkostninger til SOcial SIKIING ....coveiverveiieiieiiii i e e 51.830 54.957

5.265.898 5.481.196

Interessentskabet har i regnskabsaret 2020 i gennemsnit beskaeftiget 15 medarbejdere
mod 16 medarbejdere 1 2019.

3. AFSKRIVNINGER:
DriftSIIALEr, IVENTAT ....oveiiiieieeeieeieieeeseeesaressesiessmeesssesesassessessssassssasseessessasenssessssssssessnsn 34,988 25.104
EJONIAOINMIIG 5 it igiassnivsasmassa sssi s s s s s dssiesis st s s v s Y s b e i 578472 577.975
613.460 603.079
2020
Kr. p—
4. IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
AnskaffelSeSSUM PritoO ..cuuiiesissiissi e s i S S e T BB S MR s 35.000
Arets HIZANG 50 s s e AP Ao E SRS on Sasonraremrarmsmeci s cerroer 0

ANSKATTEISESSUIM WITIITIO ..ottt te et e et e e et e e s et e kb e s s ebae s e s sma s snbe e s s sneesasaassasesenbassiabeas 35.0(&

ASLSKrivniNger Primo .......oocernconeeeen e it s i e s e S S S e T e aa e Co s o av s oA bR e o eaen 35.000
Arets afSKIiVIINEET..........covieeereeieerisie e, ettt st e et es e e ettt tene 0
Afskriviinger VIO wsisssssusnsnensmnsnsmeimiimbmss i e s s e e Bt e e 35.000

Bogfort vaerdi ultimo sissisissssmssismsisisissssssisssssisisssisissssis s seassssaniimismsamsir s 0
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NOTER
2020
Kr.
5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Ombygning  Driftsmidler
lejede lokaler  og inventar Bygninger

AnskaffelSessum Primo ... 1.509.613 5.122.274  115.694.199
ATEtS HLGANE ....ooovvevcveosessss st eeses s ses e s eeseeseasneens 0 213.175 0
ATELS AFZANEG ...ovvocviciiis i ees e sessse s s s e se st s b bt st enran - 0 0 0
Anskaffelsessum Ultimo ...c..coecveiiiinienienieieiesierecsicecsecre e 1.509.613 5.335.449  115.694.199
ATSKITVIINGET PIIMIO 1ooveiueerieriirireimrse e e sss e sassassassmesmssns sus sms snsis sassamens 1.509.613 5.041.464 7.207.092
Arets afSKIIVIINEET . .....cvuuereveieiecissieeie et sessesseesesssss e ssesseesosisenios 0 34.988 578.472
ATets afgaANG s ssmomri e s oSty o A A s B s 0 0o 0
ALSKIIvVIINGEr VIO .ot rssmesenen 1.509.613 5.076.452 7.785.564
Bogfert vaerdi ultimo 0 258.997  107.908.635

2020

Kr.
6. ANDRE VAERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:
Anskaffelsesvaerdi 1. JanUAr 2020 ........cveviiirisisiisiisiiissieseeseneseeresssseseresssseseses s sesesesessssesssessensessessassenns 1.803.213
ATEES tILEANE «...o.oeecvesiee e eesiecscsaees st seae e sees e steee stk essee s s ee s s st msen e e e eeesee s s s s s s s e eeea o 0
S S Tttt S e s ity B 0
Anskaffelsesvaerdi 31. december 2020 ...........cc.oeveererrimieieieeieeiesesseesesersssesssesessesssssssesesssessesesssessssesseeesses 1.803.213
Verdireguleringer:
Vardireguleringer 1. Januar 2020 ..o ssrs et ses e sa e et s ee et et e sesasen e aen e 6.973.526
Arets resultatandel ............... s i el resyreeese e e ST TR AT ST 1.194.701
MOALAZEL UADYEE ..ottt es e s se b es s ee e b sbe e aes st m s ensees s st esene s em et nenensennnmes 0
Veardireguleringer 31. december 2020 iusismsiaimsmmamsssismsm s s e i v i S s esseressedioh _ 8.168.227
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 ...... 9.971.440
Andre veerdipapirer og kapitalandele kan specificeres siledes:
AJ/S Stemme og

Navn: Hjemsted kapital ejerandel

Ejendomsselskabet Rantzau A/S Svendborg 8.280.400 15,9744%
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NOTER
2020 2019

Kr. Kr.
7. TILGODEHAVENDER FRA SALG:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ... 557.208 686.816
Hensat til tab pd debitorer ........couiiiiiiieiiiiiii ittt s n e 0 0

557.208 686.816
8. LANGFRISTET GALDSFORPLIGTELSER:
Af restgzelden forfalder der 5 ar efter balancetidSpunkiet ... 28.121.550
Kursvaerdi udgor pr. 31712 2020 .....ccouiiieuiiiieeeeseceter s e ees s saesenssasnesssssasssssasssssssrsssesessssesssssassasessstsssnssons ~44.481.144
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NOTER
2020 2019
K K
9. ANDEN GZALD:
DIEPOSILA ...vioiicie ettt s e s e seeReeeyeeRea s ea b 515.494 489.780
Skyldige beregnede Tenter ...............vursssovsimssomiesssissesemomeiese s s st 83.621 96.585
Dvrige greldsforpligtelSer ..............omuamimmmmmmmmmsme s ms e e v 3.968.410 1.677.384

4567.525  2.263.749

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er deponeret:

Nom. 2.300.000 kr., ejerpantebrev i Kullinggade 31B, der har en bogfert veerdi pr. 31. december 2020 p&
2.032.071 kr.

Nom. 3.000.000 kr., ejerpantebrev i Kullinggade 31B samt Havnepladsen 5A, der har en bogfert veerdi pr.
31. december 2020 pa i alt 3.411.780 kr.

Nom. 4.000.000 kr., ejerpantebrev i Brogade 2A, ejerlejlighed nr. 1, der har en bogfert vaerdi pr. 31.
december 2020 pa 6.966.174 kr.

Nom. 6.000.000 kr., ejerpantebrev i Brogade 2B, ejerlejligheder nr. 2, 3 og 5, Sankt Peder Straede 5A
samt Brogade 8A, der har en bogfert verdi pr. 31. december 2020 p4 i alt 26.305.857 kr.

Nom. 26.000.000 kr., ejerpantebrev i Kullinggade 31B, Brogade 1 samt Havnepladsen 7, der har en bogfort
veerdi pr. 31. december 2020 pa 10.915.846 kr.

Til sikkerhed for Stevns Shipping A/S' geld til Skaarupsund A/S, er deponeret ejerpantebrev pi nom.
1.100.000 kr. i Havnepladsen 2A, der har en bogfert veerdi pr. 31. december 2020 pa 1.977.606 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Nykredit er tinglyst 1. prioritetspant i Brogade 1 med en restgzld pa
5.210.809 kr. Ejendommens bogfarte vaerdi pr. 31. december 2020 udger 7.097.178 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Nykredit er tinglyst 1. prioritetspant i Brogade 2A med en restgeld pa
2.011.035 kr. Ejendommens bogferte veerdi pr. 31. december 2020 udger 6.966.174 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Nykredit er tinglyst 1. prioritetspant i Kullinggade 31E, st., ejerlejlighed 1
med en restgeeld pd 3.511.494 kr. Ejendommens bogferte vardi pr. 31. december 2020 udgar 7.220.390 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Realkredit Danmark er tinglyst 1. prioritetspant i Kullinggade 31E, 1., ejer-
lejlighed 2 og 3 med en restgeld pa 6.412.192 kr. Ejendommens bogforte veerdi pr. 31. december 2020
udger 30.995.874 kr.

Til sikkerhed for prioritetslan i Realkredit Danmark er tinglyst 2. prioritetspant i Kullinggade 31E, 1., ejer-
lejlighed 2 og 3 med en restgaeld pa 9.084.000 kr. Ejendommens bogfarte veerdi pr. 31. december 2020
udger 30.995.874 k.
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