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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for PO (Palle
Olsen) ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 9. november 2021

Direktion

Palle Kirkhoff Olsen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i PO (Palle Olsen) ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PO (Palle Olsen) ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn V, den 9. november 2021

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer
statsautoriseret revisor
mne35785
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Selskabsoplysninger

Selskabet PO (Palle Olsen) ApS
Christiansrovej 4,1
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 17 80 68 07
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
3. regnskabsar

Direktion Palle Kirkhoff Olsen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kegbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme og maskiner samt udfert
ejendomsservice efter regning og tilbud.

Aktiviteterne af finansiel karakter, som primert omfatter investering i og handel med verdipapirer, er
blevet fortsat i regnskabsaret.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.812.414 kr. mod 1.379.146 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger 389.088 kr. mod -768.120 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Selskabet har, efter udlgbet af regnskabsaret, indgaet en aftale med sit pengeinstitut, om forlaengelse af
aftalen om kortfristet bankfinansiering, frem til regnskabséret 2021/22's udleb. Det er ledelsens
forventning, at aftalen forleenges ved neste genforhandling.

Selskabet har, efter udlgbet af regnskabséret, indfriet sine resterende renteswaps. De indfriede
renteswaps blev indfriet til en veerdi, der, ikke i veesentlig grad, afveg fra markedsverdien den 30. juni
2021.

Der er ikke indtruffet andre begivenheder efter den 30. juni 2021, som er af vesentlig betydning for
arsrapporten for regnskabséret 2020/21.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PO (Palle Olsen) ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i varelageret, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning vedrarende entreprisekontrakter indregnes i nettoomsatnin-
gen 1 takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveaerdien af arets udfer-
te arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsatningen indregnes, nar de samlede indtaegter og omkostnin-
ger pé entreprisekontrakten og ferdiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er
sandsynligt, at de ekonomiske fordele vil tilga selskabet.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes direkte pé egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en sarlig
reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre veardipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Igangveaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning méles til salgsverdien af det udferte arbejde. Salgsveardien
maéles pa baggrund af ferdiggerelsesgraden péa balancedagen og de samlede forventede indtegter pa det
enkelte igangvarende arbejde. Faerdiggarelsesgraden opgeres som andelen af de afholdte omkostninger i
forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Nar salgsverdien pé et enkelt igangvaerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, méles salgsvaerdien til
de medgaede omkostninger eller nettorealisationsvardien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvearende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.
Nettoaktiver udgeres af summen af de igangvarende arbejder, hvor salgsvaerdien af det udferte arbejde
overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgeres af summen af de igangveerende arbejder, hvor
acontofaktureringer overstiger salgsverdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa investeringsejendomme med fradrag af
udskudt skat. Reserven opleses helt eller delvis ved salg af investeringsejendomme og formindskes ved
nedskrivning af investeringsejendomme.
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i I

RSM

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 1.812.414 1.379.146

1 Personaleomkostninger -682.477 -784.465
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 46.000 -673.548
Driftsresultat 1.175.937 -78.867

Indtaegter af andre kapitalandele, verdipapirer og tilgodehaven-

der, der er anleegsaktiver 0 6.745
@vrige finansielle omkostninger -625.770 -916.075
Resultat for skat 550.167 -988.197
Skat af arets resultat -161.079 220.077
Arets resultat 389.088 -768.120

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 389.088 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -768.120
Disponeret i alt 389.088 -768.120
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RSM

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 35.000
3 Investeringsejendomme 30.013.348 34.198.149
Materielle anleegsaktiver i alt 30.013.348 34.233.149
4  Andre vaerdipapirer og kapitalandele 74.605 87.003
Finansielle anlaegsaktiver i alt 74.605 87.003
Anlzgsaktiver i alt 30.087.953 34.320.152
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 332.464 50.213
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 150.000 100.000
Tilgodehavender 1 alt 482.464 150.213
Andre veerdipapirer og kapitalandele 32.222 32.222
Verdipapirer i alt 32.222 32.222
Likvide beholdninger 906.953 924.100
Omsatningsaktiver i alt 1.421.639 1.106.535
Aktiver i alt 31.509.592 35.426.687
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 10.897.799 11.764.582
Overfort resultat -7.596.222 -9.154.103
Egenkapital i alt 3.501.577 2.810.479

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 506.058 344.979
Hensatte forpligtelser i alt 506.058 344.979
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 15.370.771 18.033.853
Deposita 653.875 661.850
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.024.646 18.695.703
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.003.251 1.222.413
Geld til pengeinstitutter 8.241.620 10.608.158
Modtagne forudbetalinger fra kunder 71.881 59.826
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 123.000 35.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 56.242 137.061
Anden geld 1.966.317 1.513.068
Periodeafgraensningsposter 15.000 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 11.477.311 13.575.526
Geldsforpligtelser i alt 27.501.957 32.271.229
Passiver i alt 31.509.592 35.426.687

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

PO (Palle Olsen) ApS - Arsrapport for 2020/21 12



RSM

Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Reserve for op- Overfort resul-
pital skrivninger tat I alt
Egenkapital 1. juli 2019 200.000 17.407.091 -10.162.732 7.444.359
Tilbageforsel af tidligere érs
opskrivninger 0 -5.642.509 2.753.160 -2.889.349
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 -768.120 -768.120
Dagsverdiregulering af renteswap 0 0 -976.411 -976.411
Egenkapital 1. juli 2020 200.000 11.764.582 -9.154.103 2.810.479
Oplesning af tidligere ars
opskrivninger 0 -866.783 866.783 0
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 389.088 389.088
Dagsvardiregulering af renteswap 0 302.010 302.010
200.000 10.897.799 -7.596.222 3.501.577
PO (Palle Olsen) ApS - Arsrapport for 2020/21 13
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Noter

2020/21 2019/20
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 656.260 740.466
Andre omkostninger til social sikring 26.217 43.999

682.477 784.465
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 4 4
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2020 95.000 205.000
Afgang i arets lab -95.000 -110.000
Kostpris 30. juni 2021 0 95.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 -60.000 -63.000
Arets afskrivninger 0 -19.000
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver 60.000 22.000
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 0 -60.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 0 35.000
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2020 19.715.006 20.708.554
Tilgang i érets lab 65.199 0
Afgang i arets lob -3.138.740 -993.548
Kostpris 30. juni 2021 16.641.465 19.715.006
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2020 14.483.143 18.787.091
Arets regulering til dagsveerdi 0 -3.704.293
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver -1.111.260 0
Afskrivninger fra tidligere ar 0 -599.655
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2021 13.371.883 14.483.143
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 30.013.348 34.198.149

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for starre vedligeholdelsesarbejder

mv.
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3.  Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

4.  Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. juli 2020 87.003 98.722
Afgang i arets lab -12.398 -11.719
Kostpris 30. juni 2021 74.605 87.003
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 74.605 87.003
5.  Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 16.374.022 19.256.266
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.003.251 -1.222.413

15.370.771 18.033.853
Andel af geld, der forfalder efter 5 ér 11.373.554 12.969.785

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 16.374 tkr., er der givet pant i visse
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2021 udger 28.641 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.500 tkr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i visse investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30.

juni 2021 udger 27.648 t.kr.

Selskabet har deponeret pantebreve pa i alt 2.300 t.kr. til sikkerhed for anden gaeld. Pantebrevene

giver pant i visse investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2021 udger

3.851 tkr.

Til sikkerhed for mellemvarende med bank har selskabet deponeret obligationer, hvis kursverdi

inkl. pélebne renter udger 32 t.kr.
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