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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Etco Import A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kegbenhavn K, den 7. juni 2016

Henning Schigtt

Bestyrelse

Kit Klinkby Josefine Frederikke Juel Schigtt  Henning Schigtt
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Etco Import A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Etco Import A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
cfter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kabenhavn, den 7. juni 2016

rinerselskab

statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Etco Import A/S
c/o Henning Schigtt
Ny Vestergade 17
1471 Kgbenhavn K

CVR-r.: 177987 15
Stiftet: 9. december 1976

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kit Klinkby
Josefine Frederikke Juel Schiett
Henning Schiptt
Direktion Henning Schigtt
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn &

Modervirksomhed Investeringsselskabet Nordvangsgarden A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er kab og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udlab

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Etco Import A/S er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeintegter/lejeomkostninger vedrerende investeringsejendomme, samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afsknives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. Er genindvin-
dingsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kapitalandele

Kapitalandele males til berskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Etco Import A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten veardireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 804.714 726

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -20.000 0

Andre finansielle indtzgter 38.634 78

1 Andre finansielle omkostninger -120.049 -279

Resultat for skat 703.299 525

2 Skat af drets resultat -154.840 -104

Arets resultat 548.459 421
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 548.459 421

Disponeret i alt 548.459 421
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlagsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 380.000 0
4 Investeringsejendomme 15.800.000 15.800
Materielle anlagsaktiver i alt 16.180.000 15.800
Kapitalandele i associerede virksomheder 50.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 50.000
Anlzgsaktiver i alt 16.230.000 15.800
Omsxtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 157.469 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 15
Andre tilgodehavender 186.581 233
Tilgodehavender i alt 344.050 248
Likvide beholdninger 2.067.581 1.982
Omsaztningsaktiver i alt 2.411.631 2.230
Aktiver i alt 18.641.631 18.030
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
kr. t.kr.
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500
Overfert resultat 8.049.692 7.502
Egenkapital i alt 8.549.692 8.002
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.115.840 1.961
Hensatte forpligtelser i alt 2.115.840 1.961
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.911.101 7.351
Deposita 399.645 390
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.310.746 7.741
Kortfristet del af langfristet gaeld 305.966 197
Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.730 23
Anden geld 335.657 106
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 665.353 326
Gealdsforpligtelser i alt 7.976.099 8.067
Passiver i alt 18.641.631 18.030
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Neartstiende parter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr tkr
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 80
Andre renteomkostninger 120.049 199
120.049 279
2.  Skat af irets resultat
Skat af arets resultat 0 -15
Arets regulering af udskudt skat 154.840 119
154.840 104

3.  Materielle anlzgsaktiver
Andre anlzg,

driftsmateriel

og inventar

kr.

Tilgang 400.000
Kostpris 31. december 2015 400.000
Arets afskrivninger 20.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 20.000
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 380.000
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsverdi 1. januar 2015
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
10.848.832 10.849
10.848.832 10.849
4.951.168 4951
4.951.168 4.951
15.800.000 15.800

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,7
5.  Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- udbytte for Overfort
kapital regnskabséret resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 0 7.501.233 8.001.233
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 0 548459 548.459
Egenkapital 31. december
2015 -500.000 0 8.049.692 8.549.692
Aktiekapitalen bestér af 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen
er ikke opdelt i klasser.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
6.  Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzxld Gzld i alt Gald i alt
forste dr efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 305.966 5.178.735 7.217.067 7.548
Deposita 0 0 399.645 390
305.966 5.178.735 7.616.712 7.938
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, er der lyst skadelesbrev pa 5 mio. kr. i ejendommen med
en regnskabsmaessig vaerdi pa 15,8 mio. kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Investeringsselskabet Nordvangsgaarden A/S

som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.

Neartstiende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:

Investeringsselskabet Nordvangsgaarden A/S, c/o Henning Schigtt, Ny Vestergade 17,1.
Kebenhavn K.
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