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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for ApS Bregnerodve;.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2016

Direktion

Marcus Choleva



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i ApS Bregnerodvej

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Bregneredvej for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Hellerup, den 31. maj 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Jesper Wiinholt Lasse Hartlev
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Generalforsamling

ApS Bregneradvej
Hambros Allé 1
2900 Hellerup

CVR-nr.: 1779 76 97
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Gentofte

Marcus Choleva

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Ordiner generalforsamling atholdes 31. maj 2016 pd selskabets
adresse.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Note 2015 2014
DKK DKK
-1.398.991 -1.378.225
-1.398.991 -1.378.225
-2.133 0
0 -7.000.000
-1.401.124 -8.378.225
0 5.961.651
781 40.396
2 -266.455 -1.864.830
-1.666.798 -4.241.008
3 457.460 621.782
-1.209.338 -3.619.226
-1.209.338 -3.619.226
-1.209.338 -3.619.226




Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
DKK DKK
4 39.628.369 39.219.487
13.864 0
5 39.642.233 39.219.487
39.642.233 39.219.487
245.726 408.706
245.726 408.706
41 16.558
245.767 425.264
39.888.000 39.644.751




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved indregning og méling
Andre us@dvanlige forhold 1 arsrapporten

Hovedaktivitet

Note 2015 2014
DKK DKK
200.000 200.000
8.935.205 10.144.542
7 9.135.205 10.344.542
8 113.267 0
113.267 0
24.875.644 26.777.927
9 24.875.644 26.777.927
9 1.145.358 1.124.834
4.604.376 1.378.509
14.150 18.939
5.763.884 2.522.282
30.639.528 29.300.209
39.888.000 39.644.751
10
11
1
12



Noter til arsrapporten

1

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabet ejer en sterre udlejningsejendom beliggende 1 Bregnered. Ejendommen har 1 en
leengere periode ikke veret udlejet, og ved opgerelse af den indregnede veardi for ejendommen,
er der taget udganspunkt i en forventet markedsleje. Ejendommen er indrettet til kontorformal.

Det er ledelsens vurdering, at den indregnede vardi for ejendommen afspejler ejendommens
aktuelle markedsverdi, med den iboende usikkerhed der knytter sig til vaerdiansettelsen.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i rets lob
Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

2015 2014
DKK DKK
74.461 1.366.526
191.994 498.304
266.455 1.864.830
-570.727 -572.924
113.267 -48.858
-457.460 -621.782
Investerings-
ejendomme
56.535.412
408.882
56.944.294
-17.315.925
-17.315.925

39.628.369



Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Investerings-
ejendomme

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi opgjort ud fra en afkastbaseret model og med
et atkastkrav péd 7,0 %.

S Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2015 0
Tilgang 1 arets lob 15.997
Kostpris 31. december 2015 15.997
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0
Arets afskrivninger 2.133
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 2.133
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 13.864
2015 2014
DKK DKK

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 0  29.761.802
Afgang i arets lob 0 -29.761.802
Kostpris 31. december 2015 0 0




Noter til arsrapporten

2015 2014
DKK DKK
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (Fortsat)
Verdireguleringer 1. januar 2015 0 12.089.217
Arets afgang 0 -18.050.868
Arets resultat 0 5.961.651
Veardireguleringer 31. december 2015 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 0 0
7 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2015 200.000 10.144.543 10.344.543
Arets resultat 0 -1.209.338 -1.209.338
Egenkapital 31. december 2015 200.000 8.935.205 9.135.205

Selskabskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.

2015 2014
DKK DKK
8 Hens=ttelse til udskudt skat
Hensat 1 aret 113.267 0
Hens=ttelse til udskudt skat 31. december 2015 113.267 0
Prioritetsgaeld 113.267 0
113.267 0
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Noter til arsrapporten

9

10

11

12

Langfristede gzeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Eventualposter mv.

Selskabet indgar 1 sambeskatning med sit moderselskab og dettes danske tilknyttede

2015 2014
DKK DKK
20.618.335  21.869.243
4.257.309 4.908.684
24.875.644  26.777.927
1.145.358 1.124.834
26.021.002  27.902.761

virksomheder. Selskaberne hefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.021, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 39.628.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Bregneredvej for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hj&l-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og
forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, reklame, admini-
stration, tab pd debitorer m.v

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer m.v

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar 1 sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i skattesats - indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke péd grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.800 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning maéles til dagsverdi. Verdireguleringer af indregnes 1 resultatopgerel-
sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder maéles prioritetsgeld til dagsverdi, og
reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsverdien opgeres som kursvardien af de
underliggende obligationer pa prioritetsgelden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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