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K/S af 4. januar 1994

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

K/S af 4. januar 1994
Levysgade 14, 2. sal

8700 Horsens

Hjemsted: Horsens
CVR-nr.: 17742973
Stiftet: 4. januar 1994
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Direktor Mikkel Bothe

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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K/S af 4. januar 1994

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.23 - 31.12.23 for K/S af 4. januar
1994,

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 20. juni 2024

Direktionen

Mikkel Bothe
Direktor
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K/S af 4. januar 1994

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til ejeren i K/S af 4. januar 1994

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S af 4. januar 1994 for regnskabséret 01.01.23 - 31.12.23,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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K/S af 4. januar 1994

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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K/S af 4. januar 1994

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 20. juni 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Klarskov Larsen Martin Engelund Hansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32736 MNE-nr. mne47783
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K/S af 4. januar 1994

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets primaere forretningsomrade er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa DKK 4.662.542 mod
DKK 6.256.171 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pa DKK
33.249.445.

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 8



Note

K/S af 4. januar 1994

Resultatopgorelse
2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.771.426 2.944.263
Resultat for dagsveerdireguleringer 2.771.426 2.944.263
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -977.302 -240.622
Resultat af primeer drift 1.794.124 2.703.641
Indteegter af kapitalandele i joint ventures 438.265 498.133
Andre finansielle indteegter 3.750.328 3.539.646
Andre finansielle omkostninger -1.320.175 -485.249
Arets resultat 4.662.542 6.256.171
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 277.633 498.133
Udlodninger i regnskabséret 85.376.707 0
Overfart resultat -80.991.798 5.758.038
Ialt 4.662.542 6.256.171
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Note

K/S af 4. januar 1994

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Investeringsejendomme 61.970.000 62.460.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 70.590 70.590
Materielle anleegsaktiver i alt 62.040.590 62.530.590
Kapitalandele i joint ventures 0 7.298.306
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 7.298.306
Anlaegsaktiver i alt 62.040.590 69.828.896
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.436 50.834
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 74.327.426
Andre tilgodehavender 211.125 314.434
Tilgodehavender i alt 223.561 74.692.694
Likvide beholdninger 203.598 80.709
Omseaetningsaktiver i alt 427.159 74.773.403
Aktiver i alt 62.467.749 144.602.299
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Note

K/S af 4. januar 1994

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Selskabskapital 3.100.000 3.100.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 3.848.306
Reserve for sikringstransaktioner -1.900 -5.452
Overfort resultat 30.151.345 107.017.204
Egenkapital i alt 33.249.445 113.960.058
Andre hensatte forpligtelser 0 17.471
Hensatte forpligtelser i alt 0 17.471
Geeld til realkreditinstitutter 26.526.836 27.718.668
Deposita 119.250 0
7 Anden geeld 1.900 5.452
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.647.986 27.724.120
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.285.551 1.403.226
Modtagne forudbetalinger fra kunder 47.826 10.875
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 171.309 273.049
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.760 0
Deposita 627.675 786.599
Anden geeld 432.197 426.901
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.570.318 2.900.650
Geeldsforpligtelser i alt 29.218.304 30.624.770
Passiveri alt 62.467.749 144.602.299

10
11

Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S af 4. januar 1994

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning Reserve for
efter indre sikrings-
Selskabs- veerdis trans- Overfeort Egenkapital

Belgb i DKK kapital metode aktioner resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for

01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 3.100.000  3.350.173 -53.006 101.259.166 107.656.333
Dagsveerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 0 47 .554 0 47554
Forslag til

resultatdisponering 0 498.133 0 5.758.038 6.266.171
Saldo pr. 31.12.22 3.100.000  3.848.306 -5.452 107.017.204 113.960.058
Egenkapitalopgerelse for

01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 3.100.000  3.848.306 -5.452 107.017.204 113.960.058
Dagsveerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 0 3.552 0 3.552
Arets udlodninger 0 0 0 -85.376.707 -85.376.707
@vrige

egenkapitalbevaegelser 0 -4.125.939 0 4125939 0
Forslag til

resultatdisponering 0 277.633 0 4384909 4.662.542
Saldo pr. 31.12.23 3.100.000 0 -1.900 30.151.345 33.249.445
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K/S af 4. januar 1994

Noter
2023 2022
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
2. Indteegter af kapitalandele i joint ventures
Resultatandele fra joint ventures 277.633 498.133
Gevinst ved salg af joint ventures 160.632 0
I alt 438.265 498.133
3. Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.749.659 3.539.641
Renteindteaegter 1 gvrigt 669 5
Ialt 3.750.328 3.5639.646
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K/S af 4. januar 1994

Noter

4. Materielle anlzegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 01.01.23 24.741.205 70.590
Tilgang i aret 487.302 0
Afgang i aret -19.334 0
Kostpris pr. 31.12.23 25.209.173 70.590
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.23 37.718.795 0
Dagsveerdireguleringer i aret -977.302 0
Tilbageforsel af dagsveerdireguleringer pa afheendede

aktiver 19.334 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.23 36.760.827 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 61.970.000 70.590

b. Kapitalandele i joint ventures

Kapitalandele i

Belgb i DKK joint ventures

Kostpris pr. 01.01.23 3.450.000
Afgang i aret -3.450.000
Kostpris pr. 31.12.23 0
Opskrivninger pr. 01.01.23 3.848.306
Tilbagefersel af opskrivninger pé afheendede aktiver -4.125.936
Arets resultat fra kapitalandele 277.630
Opskrivninger pr. 31.12.23 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 0
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K/S af 4. januar 1994

Noter
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
6. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele sig saledes:
Kortfristede forpligtelser 0 17.471

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Belgb 1 DKK

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
forste ar efter b ar 31.12.23 31.12.22

Geeld til realkreditinstitutter

1.285.651 20.860.082 27.812.387 29.121.894

Deposita 0 0 119.250 0
Anden geeld 0 0 1.900 5.452
Ialt 1.285.551 20.860.082 27.933.637 29.127.346

8. Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finan-

Investerings- sielle instru-

Belgb i DKK ejJendomme menter

Dagsveerdi pr. 31.12.23 61.970.000 -1.901
Arets urealiserede eendringer af dagsvaerdi indregnet i

resultatopggrelsen -977.302 0
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K/S af 4. januar 1994

Noter

8. Oplysninger om dagsveerdi - fortsat -
Centrale forudseetninger ved opgorelse af dagsveerdi

Erhvervsejendomme

Opggerelse af dagsveerdien pa investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret
driftsresultat pa t.DKK 2.230, en forventet udlejningsprocent pa 100% og et gennemsnitligt
afkastkrav p& 55% (2022: 57%). Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og
betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene anvendes til erhvervsudllejning og har en central beliggenhed i Horsens.
Tomgangen har historisk vaeret meget lav. Lejekontrakter indgéds pd seedvanlige vilkar i
lejeloven.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetterede
lejeindteegter for det kommende ar pa t.DKK 2.495.

Boligejendomme

Opgoerelse af dagsveerdien pa investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret
driftsresultat pa t.DKK 1.147, en forventet udlejningsprocent pa 100% og et gennemsnitligt
afkastkrav pa 5,3% (2022: 5,3%). Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i
lejekontrakter.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Horsens.
Tomgangen har historisk vaeret meget lav. Lejekontrakter indgds pd seedvanlige vilkar i
lejeloven.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetterede
lejeindteegter for det kommende ar pa t.DKK 1.709.

9. Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet en renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa et varia-
belt forrentet realkreditldn. Renteswappen har en hovedstol pd t.DKK 471 og en lgbetid pa 13
ar til udleb i 2025. Renteswappen er indregnet til dagsveerdi, som péa balancedagen udger
t.DKK -2. Der er i regnskabsaret indregnet en urealiseret gevinst for skat pa t.DKK 4, som er
indregnet direkte pa egenkapitalen. Renteswappen er indgdet med et dansk pengeinstitut
som modpart.
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K/S af 4. januar 1994

Noter

10. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitut-
ter. Kautionen er ulimiteret.

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 27.812 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaeessige veerdi udger t.DKK 61.970.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 22.500, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 61.970. Pantebrevene er deponeret til
sikkerhed for egen og tilknyttede selskabers bankgaeld.

Selskabet har udstedt skadeslasbrev pa t.DKK 1.200 med sikkerhed i investeringsejendomme
med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 12.230. Skadeslgsbrevet er deponeret til sikkerhed
for egen og tilknyttede selskabers bankgaeld.

Selskabet har deponeret bankkonto pa t.DKK 1 for alt mellemvaerende med kreditinstitutter.

12. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
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K/S af 4. januar 1994

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter méles ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende maéles

de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme (pengestremssikring), indregnes i
egenkapitalen under reserve for sikringstransaktioner. Medferer den sikrede transaktion ind-
regning af et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumentet, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i kostprisen for aktivet eller
forpligtelsen. Medferer den sikrede transaktion indregning af en indteegt eller en omkost-
ning, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet, som tidli-
gere er indregnet i egenkapitalen, sammen med den sikrede indteegt eller omkostning.

Hvis den sikrede transaktion ikke leengere forventes at finde sted, opherer behandlingen som
pengestrogmssikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet
overferes til resultatopgerelsen under andre finansielle poster. Hvis den sikrede transaktion
fortsat forventes at finde sted, men betingelserne for pengestremssikring ikke lsengere er op-
fyldt, opherer behandlingen som sikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sik-
ringsinstrumentet forbliver under egenkapitalen, indtil transaktionen finder sted.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som regnskabsmeessig sikring, indregnes lgbende i resultatopgerelsen under an-
dre finansielle poster.
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RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar bestar af kunst, som ikke afskrives.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder, der méles efter indre veerdis metode, indreg-
nes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede
interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For asso-
cierede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene forholdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab
ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.
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Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives ikke.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Kapitalandele i associerede virksomheder

Selskabets andele i faelles kontrollerede virksomheder anses for joint ventures. Joint ventures
er associerede virksomheder, der ledes sammen med en eller flere andre virksomheder. Ind-
regning og maling af kapitalandele i joint ventures felger regnskabspraksis for kapitalandele i
associerede virksomheder, jf. nedenfor.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter indre vaerdis metode. P&
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemeto-
de.

Kapitalandele, som maéles efter indre veerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen

for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmeaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for gevinster og tab
ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder.

For kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, er den forholdsmeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet samt for-
ventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen
under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmeaessige vaerdi.

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 21



K/S af 4. januar 1994

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Urealiserede gevinster og tab pa finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme (pengestremssikring), indregnes under
egenkapitalen i reserve for sikringstransaktioner. Reserven males med fradrag af udskudt
skat. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion finder sted eller den ikke leengere forven-
tes at finde sted.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af
selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi
eller dagsveerdi, safremt forpligtelsen forventes indfriet pa leengere sigt.
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Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudmodtaget husleje og acontobetalinger
vedregrende forbrugsregnskaber.
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