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Scheel & Orloff Holding A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Scheel & Orloff Holding A/S
Strandvejen 171, 2.

2900 Hellerup

Telefon: 39 45 10 90
Hjemsted: Gentofte
CVR-nr.. 17 71 83 39

Bestyrelse

Preben Rossel Scheel, medlem
Tonny Orloff
Kare Bo Stolt

Direktion

Preben Rossel Scheel

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dattervirksomheder

Helleruphus A/S, Gentofte

Hoije Gladsaxe Center ApS, Gladsaxe

EB Ejendomme A/S, Gentofte
Komplementarselskabet Hvidovrehus ApS, Gentofte
K/S Hvidovrehus, Gentofte
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Scheel & Orloff Holding A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.15 - 31.12.15 for Scheel
& Orloff Holding A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 og resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold beret-
ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. maj 2016

Direktionen

Preben Rossel Scheel

Bestyrelsen

Preben Rossel Scheel Tonny Orloff Kare Bo Stolt
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Scheel & Orloff Holding A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Scheel & Orloff Holding A/S

PATEGNING PA KONCERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Scheel & Orloff Holding A/S for regnskabs-
aret 01.01.15 - 31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter for
savel koncernen som selskabet samt pengestremsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvis-
ende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et drsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pd grundlag af
vores revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysnin-
ger i koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnska-
bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kon-
trol, der er relevant for koncernens og selskabets udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens
og selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prae-
sentation af koncernregnskabet og adrsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold

I posten investeringsejendomme i koncernbalancen samt i posten kapitalandele i tilknyttede
virksomheder i moderselskabsbalancen, indgdr en ejendom med t.DKK 21.485 der efter vor opfattelse

overstiger dagsvaerdien, hvorfor vi tager forbehold for veerdien heraf.
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Scheel & Orloff Holding A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet, bortset fra indvirkningen af det for-
hold, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter samt pengestremme for koncernen for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tilleeg til den udferte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og drsregnskabet.

Kebenhavn, den 30. maj 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Nordahl
Statsaut. revisor
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Scheel & Orloff Holding A/S

Ledelsesberetning
KONCERNENS HOVED- OG NOGLETAL
Hovedtal
Belgb i t.DKK 2015 2014 2013 2012 2011
Resultat
Bruttofortjeneste 33.777 27.099 29.913 57.105 63.837
Indeks 53 42 47 89 100
Resultat fer af- og nedskrivninger 17.844 13.883 10.149 15.615 23.441
Indeks 76 59 43 67 100
Resultat af primeer drift 30.332 21.468 1.474 7.931 14.205
Indeks 214 151 10 56 100
Finansielle poster i alt -3.759 -2.475 3.988 -5.465 -7.705
Indeks 49 32 -52 71 100
Resultat for skat 26.574 18.993 5.462 2.466 6.500
Indeks 409 292 84 38 100
Arets resultat 22.092 14.017 9.912 529 2.476
Indeks 892 566 400 21 100
Balance
Samlede aktiver 345.360 250.465 218.002 276.036  265.869
Indeks 130 94 82 104 100
Egenkapital 128.515  100.021 73.895 74.773 77.659
Indeks 165 129 95 96 100
Nogletal
2015 2014 2013 2012 2011
Rentabilitet
Egenkapitalens forrentning 19% 16% 13% 1% 6%
Overskudsgrad 44% 38% - % - % - %
Soliditet
Egenkapitalandel 37% 40% 34% 27% 29%
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Scheel & Orloff Holding A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Koncernens aktiviteter bestdr primeert af handel og drift af fast ejendom, - sekundeert drift af
bowlingcenter, samt anden finansiel virksomhed.

Koncernen har aktiviteter i Danmark og USA.

Koncernens ejendomme i selskabet Helleruphus er grundet en generel meget lav tomgang og en
konstateret stor risikospredning veerdiansat til et afkast pa 6,5 % af nettolejen. Modsat geelder for det
ny tilkebte selskab, Hgje Gladsaxe Center ApS, hvor der er en konstateret hgj tomgang blandt
butikslejemalene. I dette selskab har ledelsen valgt at veerdisaette ejendommen til et nettoafkast pa 8,0
% af nettolejen af det udlejede areal.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Moderselskabets resultatopgerelse for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 22.092.074
mod t.DKK 14.024 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Moderselskabets balance viser en egenkapital pa DKK
128.515.075.

Koncernens resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 22.092.074 mod
t.DKK 14.024 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK 128.515.075.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Seerlige risici
Valutarisici
Aktiviteter i USA medferer, at resultat, pengestremme og egenkapital pavirkes veesentligt af

kursudviklingen i USD.

Kursregulering af investeringer i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der er
selvsteendige enheder, indregnes direkte i egenkapitalen. Kursrisici, der relaterer sig hertil, afdeekkes
som hovedregel ikke, da det er selskabets opfattelse, at en lgbende kurssikring af sddanne langsigtede

investeringer ikke vil veere optimal ud fra en samlet risiko og omkostningsmeessig betragtning.

Renterisici
Beldningen af selskabets ejendomsportefelie er delvist rentemeessigt afdeekket via SWAPkontrakter
med en restlebetid pad 19 ar. Herudover er en del af portefeljen fastlast med en fast rente péa

mellemlangt sigt. P4 denne baggrund er veerdien af selskabets ejendomme delvist veerdisikrede.

Eksternt miljo

Der foregéar ingen aktiviteter i koncernen som pavirker miljget vaesentligt.
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Scheel & Orloff Holding A/S

Ledelsesberetning

Videnressourcer
I selskabets forretningsgrundlag indgér ikke en videnressource som ledelsen betragter som afgerende

for den fremtidige indtjening.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter

Der foregar ingen forskningsaktiviteter i koncernen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.

Selskabets forventede udvikling
Som konsekvens af den gennemferte strategi, hvor selskabet yderligere fokuserer pa investering i fast

ejendom, forventes der en positiv udvikling for det kommende ar.
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Note

Scheel & Orloff Holding A/S

Resultatopgorelse
Koncern Modervirksomhed
2015 2014 2015 2014
DKK t.DKK DKK t.DKK
Nettoomseetning, inkl.
lejeindtzegter 69.071.884 56.570 50.888.988 39.326
Andre driftsindteegter 2.103.717 0 2.748 0
Indteegter i alt 71.175.601 56.570 50.891.736 39.326
Omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer, inkl.
ejendomsomkostninger -11.650.401 -9.186 -5.035.628 -3.856
Andre eksterne omkostninger -25.748.170 -20.285 -24.014.177 -19.013
Bruttofortjeneste 33.777.030 27.099 21.841.931 16.457
Personaleomkostninger -15.932.673 -13.216 -14.944.112 -11.433
Resultat for af- og
nedskrivninger 17.844.357 13.883 6.897.819 5.024
Af- og nedskrivninger af materielle
og immaterielle anleegsaktiver -6.156.508 -6.251 -6.145.544 -6.142
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme 19.728.281 16.400 0 0
Dagsveerdiregulering af geeld
vedrgrende investeringsejen-
domme -1.083.641 -2.564 0 0
Resultat af primeer drift 30.332.489 21.468 752.275 -1.118
Indteegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 0 0 19.683.320 15.206
Andre finansielle indteegter 755.327 818 2.334.361 1.084
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.171.565 0 0 0
Andre finansielle omkostninger -3.342.467 -3.293 -496.230 -629
Finansielle poster i alt -3.758.705 -2.475 21.421.451 15.661
Resultat for skat 26.573.784 18.993 22.173.726 14.543
Skat af rets resultat -4.481.710 -4.976 -81.652 -519
Arets resultat 22.092.074 14.017 22.092.074 14.024
Minoritetsinteressers andel af arets
resultat 0 7 0 0
Modervirksomhedens andel af
arets resultat 22.092.074 14.024 22.092.074 14.024
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Scheel & Orloff Holding A/S

Resultatopgorelse
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -18.565.841 10.206
Overfart resultat 40.657.915 3.818
I alt 22.092.074 14.024

BeElERHOLM
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Note

Scheel & Orloff Holding A/S

Balance
AKTIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
DKK t.DKK DKK t.DKK
Erhvervede rettigheder 3.245.009 3.276 3.245.009 3.276
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 3.245.009 3.276 3.245.009 3.276
Investeringsejendomme 293.484.553 186.268 0 0
Andre anleeg, driftsmateriel og
inventar 37.336.623 38.803 37.336.624 38.728
Materielle anlaegsaktiver i alt 330.821.176 225.071 37.336.624 38.728
Kapitalandele i tilknyttede virksom-
heder 0 0 47.768.842 62.129
Andre tilgodehavender 93.847 117 93.847 87
Finansielle anlaegsaktiver i alt 93.847 117 47.862.689 62.216
Anlaegsaktiver i alt 334.160.032 228.464 88.444.322 104.220
Fremstillede feerdigvarer og
handelsvarer 422.822 436 422.822 436
Varebeholdninger i alt 422.822 436 422.822 436
Tilgodehavender fra salg og
tjienesteydelser 60.912 444 60.912 233
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 59.411.136 8.268
Udskudt skatteaktiv 0 0 233.665 1.270
Tilgodehavende selskabsskat 0 0 1.019.301 263
Andre tilgodehavender 3.625.063 578 750.825 53
Periodeafgreensningsposter 700.700 360 478.356 343
Tilgodehavender i alt 4.386.675 1.382 61.954.195 10.410
Likvide beholdninger 6.390.867 20.183 6.107.670 14.380
Omsztningsaktiver i alt 11.200.364 22.001 68.484.687 25.226
Aktiver i alt 345.360.396 250.465 156.929.009 129.446
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Scheel & Orloff Holding A/S

Balance
PASSIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
DKK t.DKK DKK t.DKK
Selskabskapital 500.000 500 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode 0 0 12.659.235 31.225
@vrige reserver 0 -2.481 0 -2.481
Overfort resultat 128.015.075 102.002 115.355.840 70.777
Egenkapital i alt 128.515.075 100.021 128.515.075 100.021
Minoritetsinteresser 0 -1.172 0 0
Hensaettelser til udskudt skat 32.897.357 27.838 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 32.897.357 27.838 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 141.448.881 82.564 0 0
Deposita 7.375.689 5.843 0 0
Anden geeld 19.497.384 25.367 12.908.090 16.769
Langfristede geeldsforpligtelser i
alt 168.321.954 113.764 12.908.090 16.769
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 7.273.669 2.670 4.000.000 0
Geeld til kreditinstitutter 0 0 126.149 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.750 365 18.750 24
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser 5.296.671 3.843 4.673.266 2.664
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 5.742.229 8.338
Geeld til associerede virksomheder 40.238 553 40.238 5563
Anden geeld 2.302.482 1.596 253.041 261
Periodeafgraensningsposter 694.200 987 652.171 816
Kortfristede geeldsforpligtelser i
alt 15.626.010 10.014 15.505.844 12.656
Geaeldsforpligtelser i alt 183.947.964 123.778 28.413.934 29.425
Passiver i alt 345.360.396 250.465 156.929.009 129.446

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser

BeElERHOLM
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Scheel & Orloff Holding A/S

Koncernens pengestromsopgorelse

2015 2014
DKK t.DKK
Resultat af primeer drift 30.332.489 21.468
Reguleringer -12.856.240 -7.127
Forskydning i driftskapital:
Varebeholdninger 13.380 -20
Tilgodehavender -3.004.124 505
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.107.584 951
Anden driftsafledt geeld -98.547 -8b
Pengestremme fra drift for finansielle poster 15.494.542 15.692
Modtagne renteindteegter og lignende indteegter 11.239 44
Betalte renteomkostninger og lignende omkostninger -3.342.467 -3.278
Modtaget / Betalt selskabsskat 101.067 -42
Driftens pengestremme 12.264.381 12.416
Keb af immaterielle anleegsaktiver 0 -b4
Kgb af materielle anleegsaktiver -88.490.784 -5.900
Salg af materielle anleegsaktiver 2.306.412 2.045
Keb af finansielle anleegsaktiver 23.170 49
Investeringernes pengestromme -86.161.202 -3.860
Geeld til kreditinstitutter og pengeinstitutter 60.104.356 9.251
Afdrag pé langfristede 1an 0 -4.000
Finansieringens pengestromme 60.104.356 5.251
Arets samlede pengestromme -13.792.465 13.807
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 20.183.332 6.376
Likvide beholdninger ved arets slutning 6.390.867 20.183
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres sdledes:
Likvide beholdninger 6.390.867 20.183
I alt 6.390.867 20.183

BeElERHOLM
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Scheel & Orloff Holding A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for mellemstore koncerner og virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Modervirksomheden har konstateret en fejl efter Arsregnskabsloven § 52 stk. 2.

Modervirksomheden har tidligere ar fejlagtigt ikke udarbejdet et sammendrag af regnskabet for
udenlandsk filial i modervirksomhedens resultatopgerelse og balance ved sammenleegning af regn-
skabsposter af ensartet karakter. Sammenligningstal for 2014 er som konsekvens heraf korrigeret. An-
dringen indebeerer ingen pavirkning af arets eller sidste ars resultat og balancesum.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde kon-
cernen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd koncernen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dets dattervirksomheder, hvori modervirksom-
heden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller gennem aftaler har
en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af
stemmerettighederne og udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som asso-
cierede virksomheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, afleegges i overensstemmelse med koncer-
nens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden og dat-
tervirksomhederne ved sammenleegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved konsolideringen
er der foretaget eliminering af koncerninterne indtsegter og omkostninger, besiddelser af kapitalan-
dele, mellemveaerender og udbytter samt ikke realiseret koncernintern fortjeneste og tab pa varebehold-
ninger og anlegsaktiver.

BeElERHOLM
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Scheel & Orloff Holding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunk-
tet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i koncernregnskabet frem til afstdelsestidspunktet.
Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksom-
heders identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der ind-
regnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruk-
tureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kebet. Skatteeffekten af de foretagne om-
vurderinger indregnes.

Kostprisen for kapitalandelene i de erhvervede virksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel
af dattervirksomhedernes dagsveerdi af nettoaktiver pa det tidspunkt, hvor koncernforholdet blev eta-
bleret.

Den pé erhvervelsestidspunktet opgjorte koncerngoodwill (positivt forskelsbelgb), indregnes som aktiv
og afskrives lineeert efter en individuel vurdering af aktivets brugstid, dog maksimalt 20 ar. Negativ
goodwill, der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pageeldende virksomheder, indregnes i
balancen under periodeafgreensningsposter og reduceres i takt med realisering af de forhold, der ligger
til grund for forskelsbelgbet.

Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder kan reguleres indtil udgangen af aret efter
anskaffelsen.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Ved opgerelse af kon-
cernresultatet og koncernegenkapitalen anferes den forholdsmeessige andel af dattervirksomhedernes
resultat og egenkapital, der kan henferes til minoritetsinteresser, saerskilt.

Keb og salg af minoritetsandele i en dattervirksomhed, som ikke medferer opher af kontrol, behandles i
koncernregnskabet som egenkapitaltransaktioner, og forskellen mellem vederlaget og den regnskabs-
maessige veerdi allokeres til modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
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Anvendt regnskabspraksis

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetsere
poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i
seneste darsrapport indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.
Anlegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta,
omregnes til historiske valutakurser.

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder, der er selvsteendige enheder, omregnes resultat-
opgerelserne til transaktionsdagens kurser eller tilneermede gennemsnitlige valutakurser. Balancepos-
terne omregnes til balancedagens valutakurser. Valutakursreguleringer, opstdet ved omregning af
egenkapitaler ved éarets begyndelse og resultatopgerelser til balancedagens valutakurser, indregnes
direkte pa egenkapitalen.

Kursregulering af mellemveerender med selvsteendige udenlandske dattervirksomheder, der anses for
en del af den samlede investering, indregnes direkte i egenkapitalen.

Ved indregning af integrerede udenlandske enheder, omregnes monetaere poster til balancedagens
kurs. Ikke-monetaere poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller pa tidspunktet for
efterfelgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgerelsens poster omregnes til transaktions-
dagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetaere poster dog omregnes til historiske kurser for den ikke-
moneteere post.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning, inkl. lejeindtaegter

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret. Nettoomsaetning males til dagsveerdi og opgeres
ekskl. moms og rabatter.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
Lejeindtaegter maéles til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer og
operationelle leasingomkostninger.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning
over aktivernes forventede brugstid. For koncernen er anvendt felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Erhvervede rettigheder 20 0
Goodwill 10 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-7 0

Erhvervede rettigheder afskrives over en lsengere periode end 5 ar. Brugstiden er fastsat under hen-
syntagen til den periode, som koncernen forventer at udnytte rettighederne i.

Goodwill afskrives over en leengere periode end 5 ar. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de
forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pa under DKK 12.800 pr. stk.
indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed
valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer foretaget direkte pd egenkapitalen.

Moderselskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet funge-
rer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlsegsaktiver méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved afheendelse af immaterielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte for-
anlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdien ved at regulere
regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dags-
veerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivnin-
ger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode, hvilket indebae-
rer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt urealiserede koncern-
interne fortjenester og tab. I resultatopgerelsen indregnes andelen af virksomhedernes resultat efter
eliminering af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmeessig negativ veerdi maéles til DKK 0. Et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelsen ovenfor i afsnit-
tet "Koncernregnskab”.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlegsaktiver, der ikke madles til dagsveerdi, vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-princippet eller nettorealisationspris, hvor denne er
lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for ravarer og hjselpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med tilleeg af om-
kostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende veerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte til-
godehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke ud-
skudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa an-
skaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (1&nop-
tagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostnin-
ger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den be-
regnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geseldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter negativ goodwill, jf. beskrivelsen
under koncernregnskab, samt modtagne indbetalinger vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for
levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestreamsopgerelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestremme fra driften, inve-
steringer, finansiering og eendring i arets pengestremme samt likviditeten ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driften opgeres som arets resultat, reguleret for ikke likvide driftsposter, betalte sel-
skabsskatter samt eendring i driftskapitalen.

Pengestremme fra investeringer omfatter keb og salg af anleegsaktiver reguleret for eendringer i tilhe-
rende tilgodehavender og geeld.

Pengestremme fra finansiering omfatter finansiering fra og udbetalt udbytte til kapitalejer samt optag-
else af og afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser.

Likviditeten ved arets begyndelse og slutning sammensaetter sig af likvide beholdninger, veerdipapirer
uden vaesentlig kursrisiko og kortfristet geeld til kreditinstitutter.
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NOGLETAL

Egenkapitalens forrentning:

Overskudsgrad:

Egenkapitalandel:

Ordineert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Resultat af primeer drift x 100

Nettoomseetning

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver

Nogletallene er beregnet efter Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger.
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Noter
Koncern Modervirksomhed
2015 2014 2015 2014
DKK t.DKK DKK t.DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 13.661.282 11.254 12.828.160 9.699
Pensioner 72.000 155 0 0
Andre omkostninger til social sikring 1.660.887 1.388 1.624.702 1.363
Personaleomkostninger i gvrigt 538.504 419 491.250 371
Lalt 15.932.673 13.216 14.944.112 11.433
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i
aret 50 50 50 50
2. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder 0 0 1.590.547 307
@vrige finansielle indteegter 11.239 44 1.167 3
Valutakursreguleringer 744.088 774 742.647 774
Lalt 755.327 818 2.334.361 1.084
3. Andre finansielle
omkostninger
Finansielle omkostninger til
tilknyttede virksomheder 0 0 462.020 495
@vrige finansielle omkostninger 3.342.467 3.278 34.210 132
Valutakursreguleringer 0 15 0 2
Lalt 3.342.467 3.293 496.230 629
4. Skatter
Arets aktuelle skat 64.900 42 64.900 -62
Arets udskudte skat 4.416.810 4934 16.752 581
Lalt 4.481.710 4976 81.652 519
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Noter

5. Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervede ret-

Belgb i DKK tigheder Goodwill
Koncernen:
Kostpris pr. 31.12.14 11.041.966 12.089.765
Valutakursregulering 1.278.194 1.399.485
Kostpris pr. 31.12.15 12.320.160 13.489.250
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 7.765.847 12.089.765
Valutakursregulering 898.958 1.399.485
Afskrivninger i aret 410.346 0
Af- og nedskrivningerpr. 31.12.15 9.075.151 13.489.250
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.15 3.245.009 0
Modervirksomheden:
Kostpris pr. 31.12.14 11.041.966 12.089.765
Valutakursregulering 1.278.194 1.399.485
Kostpris pr. 31.12.15 12.320.160 13.489.250
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 7.765.847 12.089.765
Valutakursregulering 898.958 1.399.485
Afskrivninger i dret 410.346 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 9.075.1561 13.489.250
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 3.245.009 0
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Noter

6. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
Investeringsejen- driftsmateriel og

Belgb i DKK domme inventar
Koncernen:

Kostpris pr. 31.12.14 80.387.056 80.841.427
Valutakursregulering 0] 9.300.953
Tilgang i aret 88.490.784 0
Afgang i aret -204.568 -276.594
Kostpris pr. 31.12.15 168.673.272 89.865.786
Opskrivninger pr. 31.12.14 105.880.922 0
Opskrivninger i aret 19.728.281 0
Arets tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -797.922 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 124.811.281 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 0 42.038.790
Valutakursregulering 0 4.817.852
Afskrivninger i dret 0 5.840.580
Arets af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 0 -168.059
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 0 52.529.163
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 293.484.553 37.336.623
Modervirksomheden:

Kostpris pr. 31.12.14 0 80.379.932
Valutakursregulering 0 9.300.953
Afgang i aret 0 -45.098
Kostpris pr. 31.12.15 0 89.635.787
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 0 41.651.831
Valutakursregulering 0 4.817.852
Afskrivninger i aret 0 5.829.480
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 0 52.299.163
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.15 0 37.336.624
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Noter
Koncern Modervirksomhed
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
DKK t.DKK DKK t.DKK
7. Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Kostpris pr. 31.12.14 0 0 35.067.750 35.068
Tilgang i aret 0 0 3.800.001 0
Afgang i aret 0 0 -500.000 0
Kostpris pr. 31.12.15 0 0 38.367.751 35.068
Opskrivninger pr. 31.12.14 0 0 31.225.076 21.019
Egenkapitalreguleringer 0] 0] 0 0
Arets resultat 0 0 23.166.452 15.206
Udbytte 0 0 -40.000.000 -5.000
Andre reguleringer 0 0 -1.171.565 0
Koncerntilskud 0 0 12.000.000 0
Arets tilbagefersel af tidligere ars
opskrivninger 0 0 -12.560.728 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 0 0 12.659.235 31.225
Nedskrivninger pr. 31.12.14 0 0 -14.707.719 -11.289
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 0 0 1.560.418 -3.419
Nedskrivninger i dret 0 0 -2.661.571 0
Tilbagefersel af nedskrivninger fra
tidligere periode 0 0 12.560.728 0
Nedskrivninger pr. 31.12.15 0] 0 -3.258.144 -14.708
Kapitalandele med negativ indre
veerdi nedskrevet over tilgodeha-
vender 0 0 0 10.544
Modregnet i tilgodehavender og
hensatte forpligtelser 0 0 0 10.544
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 0 0 47.768.842 62.129
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Noter
Tilknyttede virksomheder
Navn FEjerandel
Helleruphus A/S, Gentofte 100%
Hgje Gladsaxe Center ApS, Gladsaxe 100%
EB Ejendomme A/S, Gentofte 100%
Komplementarselskabet Hvidovrehus ApS, Gentofte 100%
K/S Hvidovrehus, Gentofte 100%

Selskabet Event Center Manager ApS er udeholdt af konsolideringen, da selskabet er stiftet og
afheendet i aret.

8. Tilgodehavender

Modervirksomheden:
Af tilgodehavender hos tilknyttede er t.DKK 59.411 til forfald senere end 1 &r
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Noter
9. Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
Selskabs- ning efter @vrige Overfert
Belgb i DKK kapital indre veerdi reserver resultat
Koncernen:
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 500.000 0 938.061 83.145.629
Valutakursregulering 0 0 0 4.832.697
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 -3.418.974 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 0 14.024.061
Saldo pr. 31.12.14 500.000 0 -2.480.913 102.002.387
Egenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 500.000 0 -2.480.913 102.002.387
Valutakursregulering 0 0 0 4.851.109
Regulering af sikringsinstrumenter til dags-
veerdi 0 0 0 1.550.418
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 2.480.913 -2.480.913
Forslag til resultatdisponering 0 0 0 22.092.074
Saldo pr. 31.12.15 500.000 0 0 128.015.075
Modervirksomheden:
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 500.000 21.019.041 938.061 62.126.588
Valutakursregulering 0 0 0 4.832.697
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 0 -3.418.974 0
Forslag til resultatdisponering 0 10.206.035 0 3.818.026
Saldo pr. 31.12.14 500.000 31.225.076 -2.480.913 70.777.311
Egenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 500.000 31.225.076 -2.480.913 70.777.311
Valutakursregulering 0 0 0 4.851.109
Regulering af sikringsinstrumenter til dags-
veerdi 0 0 0 1.550.418
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 2.480.913 -2.480.913
Forslag til resultatdisponering 0 -18.565.841 0 40.657.915
Saldo pr. 31.12.15 500.000 12.659.235 0 115.355.840

Der har ikke veeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
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Noter
10. Gezeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
DKK DKK DKK t.DKK
Koncernen:
Geeld til realkreditinstitutter 2.678.599 133.362.000 144.127.480 82.554
Deposita 0 7.375.689 7.375.689 5.843
Anden geeld 4 595.070 4.209.000 24.092.454 25.367
Ialt 7.273.669 144.946.689 175.595.623 113.764
Modervirksomheden:
Anden geeld 4.000.000 0 16.908.090 16.769

11. Eventualforpligtelser

Modervirksomheden:

Der er stillet krav om tilbagebetaling af moms i sterrelsesordnen t.DKK 600 for perioden 2013-2014. Det
er ledelsens opfattelse, at det mulige resultat af dette krav, ikke vil have vaesentlig indflydelse pa

selskabets finansielle stilling.

12. Sikkerhedsstillelser

Koncernen:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 144.127 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 293.485.

Koncernen har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.DKK 23.800, der giver pant i grunde og bygninger med
en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 293.485.

Til sikkerhed for deekning af feellesudgifter i ejendomme med ejerforeninger, er der tillige lyst generelt

pant i disse ejendomme i koncernen.
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12. Sikkerhedsstillelser - fortsat -

Modervirksomheden:

Moderselskabet har stillet sikkerhed overfor dattervirksomheden i USA angdende uopsigelig
lejekontrakt og om leje af faciliteter og lokaler inkl. vedligeholdelse frem til 2016. Huslejeforpligtelsen
udger ca. 1 mio. USD éarligt.

Moderselskabet har stillet selvskyldner kaution for dattervirksomheders geeld til kreditinstitutter.
Kautionen er maksimeret til t.DKK 7.000. Dattervirksomhedernes geeld til omfattede kreditinstitutter

udger pé balancedagen t.DKK 0.

Moderselskabet har afgivet stette- og tilbagetreedelseserkleeringer overfor mellemveerende med visse
dattervirksomheder.

13. Kontraktlige forpligtelser
Koncernen:

Koncernen har indgéet operationelle leje- og leasingaftaler i USA med en restlebetid pa 4 méneder og
en gennemsnitlig ydelse pa t.DKK 669, i alt t.DKK 2.677.

Koncernen har indgaet aftale om betaling af preemie for selvskyldnerkaution og sikkerhedsstillelser
med en restlgbetid pa 54 méneder og en gennemsnitlig ydelse pa t.KK 122, i alt t.DKK 6.570.

Modervirksomheden:

Moderselskabet har indgdet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlgbetid pd 6 maneder og
en gennemsnitlig ydelse pa t.DKK 17, i alt t. DKK 104.

Koncern
2015 2014
DKK t.DKK
14. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
inkl. regnskabsmaessig avance 5.055.5639 6.251
Opskrivning af ejendomme til dagsveerdi -19.728.281 -16.400
Kursregulering mv. 732.861 458
Dagsveerdi regulering af geeld 1.083.641 2.564
Lalt -12.856.240 -7.127
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