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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 01. januar — 31. december 2017 for Strandhuset

ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 01. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 30. april 2018

Direktion

Bent Andreasen

Bestyrelse

Sveénd Petersen

(formand)
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Den uafhaengige revisors revisionspéateging

Til kapitalejeren i Strandhuset ApS ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Strandhuset ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fej!.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften:
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
(fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid
vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed ~kan forventes, at de enkeltvis eller samlet

har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis un-

der revisionen. Herudover:

» lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnédr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sa-

dan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaleise om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-

on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opn&et

ved revisionen eller p4 anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

statsautorisefet revisor
MNE-nr. 32071
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Selskabets navn:

Direktion:

Bestyrelse:

Revisor:

Koncernforhold:

Selskabsoplysninger

Strandhuset ApS
Martinsvej 8

1926 Frederiksberg C
CVRnr. nr.: 17718274

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Bent Andreasen

Svend Petersen (formand)

Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabets arsrapport indgar i det
samlede koncernregnskab for
City Apartment A/S

CVR nr. 14 40 84 87

Hjemstedskommune: Frederiksberg

N
CITY
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Ledelsesberetning

Aktiviteter
Selskabet er et holdingselskab i form af ejerskab af underliggende datterselskaber,

Udviklingen i regnskabsaret
Arsrapporten er sluttet med et regnskabsmaessigt overskud pa kr. 2.666.356.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vaesentlig indflydel-

se pa bedemmeise af arsrapporten.

Den forventede udvikling

Der forventes et tilfredsstillende resultat i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandhuset ApS er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestemmelser for en kiasse

B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-

ger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopgarelse

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lanrelaterede omkostninger med fradrag af lenrefusioner

fra det offentlige.

Indtaegter af kapitalandele
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsfares i resultatopgerelsen med den forholdsmaes-
sige andel af de tilknyttede virksomheders resultat under posten "Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksom-

heder”.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger. Finansielle indteegter og

omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resuitat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Skat af arets resultat (fortsat)
Selskabets er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-

virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-
maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-

deling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder veerdianszettes efter den indre vaerdis metode. Dette indebaerer, at
kapitalandelene optages i balancen til den forholdsmaessige andel af indre vaerdi og moderseiskabets andel af

resultaterne medtages i resultatopgarelsen.

Nettoopskrivningen af kapitalandelen i tilknyttede virksomheder opferes under egenkapital "Reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode” i det omfang opskrivningen overstiger udbytte modtaget fra datter-

virksomheden.

Safremt tilknyttede virksomheder har en negativ vaerdi optages den til kr. 0, mens tilgodehavende hos den til-
knyttede virksomhed nedskrives med moderselskabets andel af den negative veerdi. Safremt moderselskabets

andel af den negative vaerdi overstiger tilgodehavenderne, opferes de/det resterende belgb under hensaettelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Veardipapirer
Aktiebeholdning er veerdiansat til balancedagens kursvaerdi. Realiserede/urealiserede kursreguleringer indgar i

posterne finansielle indtaegter/omkostninger.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytter ind-

regnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og —forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og —forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang,

der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Strandhuset ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa rente, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat”

eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af akti-
ver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel-

sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregier og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méales

til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2017

Personaleomkaostninger
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift

Resultat tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Koncernskat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort til overfart resultat

10

™
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2017 2016
0 0
-1.122.412 -273.765
-1.122.412 -273.765
4.073.084 6.170.302
0 15.625
-326.892 -330.379
2.623.780 5.681.783
42.576 50.994
2.666.356 5.632.777
0 0
4.073.084 6.170.302
-1.406.728 -537.525
2.666.356 5.632.777
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Balance pr. 31. december 2017
Note Aktiver 2017 2016

Anlagsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver

5 Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder 22.145.376 18.072.292

22.145.376 18.072.292

Anlagsaktiver i alt 22.145.376 18.072.292
Omsaetningsaktiver
Veaerdipapirer 109.375 109.375
Likvide beholdninger 30.253 2.455.459
Omsaetningsaktiver i alt 139.628 2.564.834
Aktiver i alt 22.285.004 20.637.126

11
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Balance pr. 31. december 2017
Note Passiver 2017 2016
Egenkapital
6 Selskabskapital 200.000 200.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 21.069.670 16.996.586
8 Overfart over/underskud -7.239.277 -5.832.549
Egenkapital i alt 14.030.393 11.364.037
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 820.281 703.724
Hensatte forpligtelser i alt 820.281 703.724
Gaeldsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld tilknyttet virksomhed 7.425.580 8.560.615
Skyldige omkostninger 8.750 8.750
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 7.434.330 8.569.365
G=ldsforpligtelser i alt 7.434.330 8.569.365
Passiver i alt 22.285.004 20.637.126
9 Eventualforpligtelse

12
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Noter
1. Personale omkostninger
Selskabet har ikke i regnskabsperioden beskaeftiget medarbejdere.
2. Resultat af kapitalandele i tilknyttet virksomhed
Andel af
Ejerandel Arets resultat egenkapital
Copenhagen City Apartment ApS 100% 2.793.523 14.549.359
Stockholmsgade 49 I/S 25% 1.279.561 7.596.018
4.073.084 22.145.377

3. @vrige finansielle omkostninger 2017 2016
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder 315.348 330.379
Andre finansielle omkostninger 11.544 0

326.892 330.379
4. Koncernskat af arets resultat
Skat af negativ indkomst (indtsegt) -256.746 -70.556
Selskabsskat vedr. tidligere ar -5.233 -1.044
Regulering udskudt skat 219.404 20.606

-42.576 -50.994

Der er refunderet sambeskatningsselskabsskat i regnskabsaret med kr. 165.433.

Selskabet er sambeskattet med datterselskaberne og moderselskabet City Apartment A/S og

herunder veerende danske datterselskaber. Der foretages en fuldstaendig fordeling af selskabs-

skatten.

13
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Noter
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2017 2016
Anskaffelsessum
Anskaffelsessum pr. 01.01.2017 1.075.706 1.075.706
Tilgang/afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.2017 1.075.706 1.075.706
Opskrivning/nedskrivning
Saldo pr. 01.01.2017 16.996.586 10.826.284
Arets resultat 4.073.084 6.170.302
Udbytte 0 0
21.069.670 16.996.586
Bogfart vaerdi pr. 31. december 2017 22.145.376 18.072.292
6. Selskabskapital
Anpartskapitalen bestar af nominelt kr. 200.000. Anpartskapitalen
er ikke opdelt i forskellige klasser.
7. Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode
Saldo pr. 01.01.2017 16.996.586 10.826.284
Overfart fra resultatopgerelsen 4.073.084 6.170.302
21.069.670 16.996.586
8. Overfort over/underskud
Saldo pr. 01.01.2017 -5.832.549 -5.295.024
Overfert fra resultatopgerelsen -1.406.728 -537.525
-7.239.277 -5.832.549

14
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Noter

9. Eventualforpligtelse

Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med City Apartment A/S som administrations-
selskab og hzefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser overfor SKAT fremgar af

arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatterne eller kildeskatterne mv. vil kunne medfere, at

selskabets haeftelse udger et andet belab.

Grunde og bygninger

Selskabet har i tidligere regnskabsar afhaendet grunde og bygninger til en afstaelsessum pa t/kr. 5.000.
Ejendomshandien er gjort betinget af, at kaber kan overtage ejendommen pa de vilkar, som kaber og szelger
har aftalt. Safremt de i handlen aftaite betingelser ikke kan opfyldes, er kaber berettiget til at hasve
ejendomshandlen med den effekt, at selskabet er forpligtet til at tage ejendommen retur til samme pris som

ejendommen er afstdet til svarende til t/kr. 5.000.
Pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen er de aftalte vilkar for ejendomshandlen endnu ikke afklaret.

Det er ledelsens forventning, at vilkarene for handlen afklares, saledes at ejendommen kan anses for afhaen-

det pa de aftalte vilkar.
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