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Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for JPB Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstillgs, til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, d
Direktion: /

Niels Ulrik Heine
Advokat

St. Kongensgade 67 C - 1264K

TIf. 33 13 69 20
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i JPB Invest ApS

Vi har revideret arsregnskabet for JPB Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer
revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er ri-
melige samt den samlede prasentation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 14, maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 307002 28

Frank Therkildsen
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-pr,

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision
Bankfarbindelse

Advokat

JPB Invest ApS
Arsrapport 2015

JPB Invest ApS
Store Kongensgade 67C, 1264 Kebenhavn K

17715208

30. december 1993
Kabenhavn K

1. januar - 31. december

21614002

Jorgen Peter Bjorke

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Jyske Bank
Klampenborgvej 244, 2800 Kgs. Lyngby

Advokatkontoret Fabritius Tengnage! & Heine
5t. Kengensgade 67 C, 1264 Kabenhavn K



JPB Invest ApS
: Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 281.042 287.856
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 116.338 487
Resultat af primaer drift 387.380 288.343
Finansielle indtaegter o 938
Finansielle omkostninger -105.365 -99.079
Resultat for skat 292.015 190.202

3 Skat af arets resultat -64.243 -18.039
Arets resultat 227.712 172.163

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 227.772 172.163

227.772 172.163
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

JPB Invest ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
5.350.000 5.250.000
5.350.000 5.250.000
5.350.000 5.250.000
683.318 497.584
683.318 497.584
2.798 3.433
686.116 501.017
6.036.116 5.751.017
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Balance

Note

~S N2

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gasldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld

Kortfristede gaeidsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld

Gzeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

JPB Invest ApS

*Arsrapport 2015

2015 2014
200.000 200.000
1.716.682 1.488.910
1.976.682 1.688.910
313.554 249.311
313.554 249.311
3.475.072 3.491.410
235.000 235.000
3.710.072 3.726.410
18.574 18.575
77.234 67.811
95.808 86.386
3.805.880 3.812.796
6.036.116 5.751.017




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

JPB Invest ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfort resultat | alt
200.000 1.316.747 1.516.747

0 172.163 172.163

200.000 1.488.910 1.688.910

o 227.772 227.772

200.000 1.716.682 1.916.682
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JPB Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og geld vedrarende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og &rets vaerdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten
dagsverdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestremme for investeringsejendommen. Gaeld vedrarende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopgerelsen under
posten dagsverdiregulering af gald vedrorende investeringsejendomme.

Dagvaerdien fastiaegges bed anvendelse af en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres vaerdien pa basis af forventede lejeindtazgter og
ordinzere driftsomkostninger for investeringsejendommen samt et fastsat afkastkrav. Afkastkravet
fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms seerlige karakteristika, herunder
beliggenhed, vedligeholdelsesmaessig stand, lejernes bonitet m.v.

Den vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa
boligudlejningsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsastning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i nettoomsastningen, nar overgang af de
vaasentligste fordele oqg risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgores palideligt og betaling
forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i &rets teb, herunder omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgoreisen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansieile poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgorel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlazgsaktiver vedrarer investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszttes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligteiser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter,

Bvrige gazldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er udlejning af erhvervsiejligheden Jernbanevej 8B, 2800 Kgs.
Lyngby samt konsulentassistance,

kr. 2015 2014

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 64.243 18.039
64.243 18.039

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og
kr, bygninger
Kostpris 1. januar 2015 5.250.000
Kostpris 31. december 2015 5.250.000
Veaerdireguleringer 1. januar 2015 0
Arets opskrivning 100.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 5.350.000

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 3.495.000 senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til reatkreditinstitut 3.495 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, bogfert
til 5.350 tke,

Endvidere er der tinglyst ejerpantebrev nom. 64 tkr. til sikkerhed for forpligtelser over for
Ejerforeningen Rustenborg.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neertstadende parter
JPB Invest ApS' naertstaende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Naertstaende part Bopzl/Hjemsted bestemmende indflydelse
Jorgen Peter Bjorke Kongevejen 337A, 2. sal, Direktor og
2480 Holte hovedanpartshaver

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopeel/Hjemsted

Jargen Peter Bjorke Kongevejen 337A, 2. sal, 2480 Holte
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