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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for EJENDOM SSEL SKABET STENGADE 56. HELSING@R ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Harsholm, den 19/03/2020

Direktion

Ove Baagee

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjerne i EJENDOM SSEL SKABET STENGADE 56. HELSING@R ApS

Konklusion

Jeg har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET STENGADE 56.
HEL SING@R ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse,
balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfart min udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklaaingsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Jeg er uafhaangig af selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Det er min opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

L edelsens ansvar

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

L edelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde
et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar
Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet.

Dette kraever, at jeg planlasgger og udferer handlinger med henblik pa at opnad begramset sikkerhed for min
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik
paat opnayderligere sikkerhed for min konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og jeg
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til min udvidede gennemgang af arsregnskabet er det mit ansvar at |aese |edel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang €eller pa anden made synes at indehol de vassentlig
fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det min opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Helsingar, 20/03/2020

Kurt Friborg Jensen , mne5883
Registreret revisor

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR: 36279079
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er investering i og udlgining af fast jendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets ejendom males til dagsvaardi. Dagsvaadien opgares efter den afkastsbaserede metode og opgares
pa baggrund af en raskke forudsagninger, herunder gendommens forventede normalindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende gy endomme.
Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsadtelsen af afkastkravet.

Andring i afkastskravet pa+/+ 0,5% vil pavirke dagsvaardien med henholdsvis +t.kr. 600 og +t.kr. 800.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat er pat. kr. 1.169.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
for-pligtel ser som efterfelgende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

L g eindtasgter
L ejeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen nar de er forfaldne.

Veardireguleringer
Vaadireguleringer af investeringsejendom indregnesi resultatopgarel sen med drets aandringer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedregrende drift af eendommen, herunder
reparations- og vedligehol del sesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der bestar af € endommens kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendommen males efterfelgende til dagsveadi, der svarer til det bel b, som €endommen
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
gjendommen. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for for
tilsvarende ggendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejlesi normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af €endommenes dagsvaadi indregnesi resultatopgerel sen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes til kostpris pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males
gaddsforpligtelser til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 438.019 405.443
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee 438.019 405.443
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme ..........c.cccceeeeennee. 1.100.000 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coveerierireeee e -39.553 -41.147
Ordinaart resultat far skat ........ccccoeviririniiice e 1.498.466 364.296
SKat af AretSTESUITAL .....c.ccvcvevevererererereiere ettt -329.662 -82.704
ATESTESUILAL ..ottt 1.168.804 281.592
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccceveveeee. 200.000 200.000
OVEITAIT reSUITAE .....oc.eeeeeeeee e 968.804 81.592
= | 1.168.804 281.592
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2019
kr.
7.800.000

7.800.000

7.800.000

0
9.751

9.751
445.677
455.428

8.255.428
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2018
kr.
6.700.000

6.700.000

6.700.000

5.000
11.029

16.029
428.935
444.964

7.144.964
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Balance 31. december 2019
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Passiver

Note 2019 2018

kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e 200.000 200.000
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e 4.239.937 3.271.133
Fordag til udbytte ........cccoovieieeeee e 200.000 200.000
Egenkapital i @lt .....ccccooviiieicee e 4.639.937 3.671.133
Hensadtelse til udskudt SKat .......cccceveverevene e 539.123 209.461
Hensatteforpligtelser i alt ..o 539.123 209.461
Gadd til realKreditinSttULter ..........cooeverere e 2.682.130 2.854.424
DEPOSITA ...oooiiiiiiereccre e 149.391 138.295
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveriiiiieninciee 1 2.831.521 2.992.719
Gadd til realKreditinSttULter ..........cooeierese e 172.294 171.859
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........coccvvvvvnieneninnene 20.241 19.835
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING e 38.214 62.307
Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......cccveeerirrereriese e 14.038 17.650
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooveeeeveecvcceciee 244.847 271.651
Gaddsforpligtelser i alt .....oocoveiiieeee e 3.076.368 3.264.370
PaSSIVEr T Al .o e 8.255.428 7.144.964
Note

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver 5

OQ FOrPHGLEISEr ..o

CVR-nr. 17631837



Side 13 af 13

Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 2.854.424 172.294 2.682.130 1.970.145
2.854.424 172.294 2.682.130 1.970.145

2. Oplysning om forudsagtninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

| nvesteringsejendommen bestér af 4 lejemdl til beboelse og 1 lejemal til erhvev.

| nvesteringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsvaadien.
Allelejemad er 100% udlejet.

Det er ved dagsvaardiberegningen forudsat at jendommen ogsai det kommende & er 100%
udlgjet.

Til fastsadtelse af dagsveadier er anvendt afkastskrav pa 6% for bade boliglejemal og
erhvervslgemd.

Ved andring af afkastskrav med 0,5% er dagsvaardien sdledes:

Stigende afkastsprocent t.kr. 7.200 (sidste &r t.kr. 6.200)
Faldende afkastsprocent t.kr. 8.600 (sidste ar t.kr.7.400)

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut pr. 31/12 2019 t.kr. 2.854, er der givet pant i
gjendom, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 7.800.

L ejekontrakt med erhvervsigiemdl er tinglyst pa selskabets jendom.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceeceveevieeie s 1
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