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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten 2015 for Ejendomssel skabet Stengade 56, 3000
Helsingar ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 18/04/2016

Direktion

Ove Baagee
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET STENGADE 56. HELSING@R ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Jeg har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET STENGADE 56.
HELSING@R ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerel se og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Jeg har udfart min udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at jeg overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagyger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for min konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for min konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets ledelse har i strid med lovgivningen, og trods anmodning herom, ikke givet mig adgang til at
indhente engagementsbekradtel ser pr. balancedagen fra sel skabets pengeinstitutter. Jeg har derfor ikke fra
sel skabets pengeinstitutter faet bekradtet tilstedevaarel sen og sterrelse af eventuelle indestaender,
vaadipapirdepoter og forpligtelser, hvorfor jeg tager forbehold for denne begraensning i min udvidede
gennemgang af arsregnskabet.

CVR-nr. 17631837



Side 6 af 14

Konklusion med forbehold

Baseret pa det udfarte arbejde, er det min opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger af
det forhold, der er beskrevet i afsnittet " Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsl oven.

Helsinger, 19/04/2016

Kurt Friborg Jensen

Registreret revisor

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR: 36279079
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
for-pligtel ser som efterfelgende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

L g eindtasgter
L ejeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen nar de er forfaldne.

Veardireguleringer
Vaadireguleringer af investeringsejendom og forpligtelser i tilknytning hertil, indregnesi resultatopgerel sen
med drets aandringer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af eendommen, herunder
reparations- og vedligehol del sesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendommen males til dagsvaardi, og vaardireguleringer indgér i resultatopgerel sen.

Opgerelsen af dagsvaadien foretages af ledelsen. Ejendommen méles individuelt pa baggrund af

en afkastbaseret dagsvaadi.

Princippet i maling til dagsvaardi indebagrer, at €endommens forventede nettoindtaegt (mulige |ejeindtaegter
fratrukket de til gendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar kapitaliseres med et til et til
gjendommen individuelt fastsat afkastkrav.

Afkastkravet til er fastsat til 6,0% (sidste ar 6,0%)

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnestil kostpris pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males
gaddsforpligtel ser vedr. investeringsejendommen til dagsvaardi. @vrige gaddsforpligtel ser males il
amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N[ 1000015 51 0 o o SRS 552.326
Andre driftSINAtEEILEr ......cccoceeveeieeeere e 15.800
EjendomSOmMKOSININGEr .....ocveiierieeie e -60.537
AdministrationsomMKOStNINGEr ........cocveiieiieieececeese e -46.360
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 6.133
Br UL ESUITAL ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeaaans 467.362
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoovieiiiiie e, 467.362
Andrefinansielle iNdtaagter ........ccccevieeieve v 2.181
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ooeviiirienerereeee e -225.633
Ordinaart resultat far SKal .....oooeeeeeeeeeeee e 243.910
SKat & AretSTESUITAL ...vveeoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeeeeeeseeeeeeseeeeseeseneens 1 -53.825
AT EESTESUILAL vveeeeeeeeee e e e e e e er e e 190.085
Fordagtil resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ............c.ccocue...... 200.000
OVEITAIT FESUITAE ..o e e e e e e e e aee s -9.915
L A0t e e e e e e e e e ——————aaaeaaaaan 190.085
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2014
kr.
551.227
16.816
-58.182
-38.504
1.178

472.535

472.535

6.194
-239.869

238.860
-52.550
186.310

0
186.310

186.310
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Udskudte skatteaktiver

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2015
kr.
6.700.000

2 6.700.000

6.700.000

24.783
8.074

32.857
402.614
435471

7.135.471
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2014
kr.
6.700.000

6.700.000

6.700.000

78.608
6.560

85.168
678.924
764.092

7.464.092
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e
Gadd til realKreditinStitutter ........cccoeeeveereneseee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til realKreditinstitutter ..........cccceveevieeeseece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeeeeeceecere e

Passiver i alt

Note

2015

kr.
200.000
3.053.761
200.000

3.453.761
3.361.860
3.361.860
112.996
206.854

319.850

3.681.710

7.135.471

Side 11 af 14

2014

kr.
200.000
3.063.676
0

3.263.676
3.858.581
3.858.581
127.577
214.258

341.835

4.200.416

7.464.092
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfart irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 200.000 3.063.676 0 3.263.676
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 -9.915 200.000  190.085
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 200.000 3.053.761 200.000 3.453.761
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Noter

1. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2015 2014
kr. kr.

53.825 52.550

53825 52.550

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d

Grundeog
bygninger
kr.
5.124.864
5.124.864

1.575.136
1.575.136

6.700.000

Restgadd efter 5 ar
Kr.
2.880.681

2.880.681

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i og udlejning af fast jendom.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut er der givet pant pa kr. 5.063.000 i grunde og
bygninger med vaardi ifglge balancen.

Til pengeingtitut er der udstedt ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 med pant i grunde og bygninger
med vaadi ifelge balancen.

L gjekontrakt med erhvervslgiemal er tinglyst pa selskabets ejendom.
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