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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2023 for Ejendomsmaeglerselskabet Hjort Partnere ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 26. juni 2024

Direktion:

Tina Ortmann
Abildgaard

Bestyrelse:

Keld Abildgaard Tina Ortmann
Abildgaard
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsmaeglerselskabet Hjort Partnere ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsmaeglerselskabet Hjort Partnere ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmerksom p4, at der er usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Vi henviser til note 10 i
regnskabet, hvoraf fremgér, at selskabet er presset likviditetsmassigt og at selskabets kapitalejer har
bekreaftet at ville stotte selskabet finansielt og likviditetsmeessigt frem til 31. december 2024, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
2.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Gentofte, den 26. juni 2024
V & Co Revision
CVR-nr. 34 62 23 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
mne31478
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsmaglerselskabet Hjort Partnere ApS

c/o EDC Hjort

Ordrupvej 105

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 17 63 07 33
Stiftet: 7. februar 1994
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Keld Abildgaard

Tina Ortmann Abildgaard

Tina Ortmann Abildgaard

V & Co Revision

Smakkegardsvej 217

2820 Gentofte
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive ejendomsmeglervirksomhed samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har en presset likviditet. Ledelsen forventer at kunne sikre lgbende likviditet til at sikrer
driften, ved selskabets fortsatte drift.

Selskabets ultimative reelle ejer har endvidere bekraeftet at ville stotte selskabet finansielt og
likviditetsmaessigt frem til 31. december 2024. Herved anser ledelsen selskabet for vaerende i fortsat
drift.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed pa 4.434 tkr., hvortil der er usikkerhed
forbundet med vardiansettelsen. Ledelsen forventer at belgb vil blive indfriet til kurs 100.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &arsrapporten aflegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtaegter, fratrukket vareforbrug og andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
Personaleomkostninger mv.

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineert over den vurderede ekonomiske brugstid, der er vurderet til 20 ar. Afskrivningsperioden er
foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede markedsposition og indtjeningsprofil.

Materielle anlaegsaktiver
Indretning i lejede lokaler samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restverdier:

Indretning i lejede lokaler 5-10 é&r, restveerdi 0-20%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar, restvaerdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under 33 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes til dagsvaerdi pa balancedagen. Dagsverdi opgeres pa
grundlag af den seneste modtagne aktiekurs for EDC Holding A/S og svarer til indre veerdi.

Vardiforringelser af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes éarligt for
indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

7.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelte aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsveardien er den hgjeste af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdi opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestreomme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indeverende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, indregnes 1 balancen som “’selskabsskat” eller
’tilgodehavende selskabsskat”.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
8.

This document has esignatur Agreement-1D: 25df98PyPzJ251898526



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraesningsposter (passiver)
Periodeafgraesningsposter indregnet under kortfristede galdsforpligtelser omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen péd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2023

2023 2022
kr tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 3.177.910 3.314
Personaleomkostninger -2.676.667 -2.517
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -31.470 -23
Andre driftsomkostninger 0 0
DRIFTSRESULTAT 469.773 774
Finansielle indteegter 425.124 133
Finansielle omkostninger -179.759 -281
RESULTAT FOR SKAT 715.138 626
Skat af arets resultat -91.989 -177
ARETS RESULTAT 623.149 449
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséaret 600.000 450
Overfort resultat 23.149 -1

DISPONERET I ALT

10.
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Note

Balance
pr. 31. december 2023

AKTIVER

2023 2022

kr tkr.

Goodwill 0 0
Immaterielle anleegsaktiver 0 0
Indretning af lejede lokaler 35.465 67
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlzegsaktiver 35.465 67
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.582.099 1.346
Finansielle anlaegsaktiver 1.582.099 1.346
ANLAGSAKTIVER 1.617.564 1.413
Tilgodehavender fra salg 78.665 230
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.433.926 4.935
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgransningsposter 40.321 80
Tilgodehavender 4.552.912 5.245
Likvide beholdninger 0 0
OMSATNINGSAKTIVER 4.552.912 5.245

AKTIVER 6.170.476 6.658

11.

This document has esignatur Agreement-1D: 25df98PyPzJ251898526



Note

10
11

Balance

pr. 31. december 2023

PASSIVER

2023 2022

kr. tkr.

Selskabskapital 235.294 235
Overfort resultat 916.653 894
Foresléet udbytte for regnskabséret 600.000 450
EGENKAPITAL 1.751.947 1.579
Hensettelse til udskudt skat 7.261 14
HENSATTE FORPLIGTELSER 7.261 14
Anden geld, langfristet 491.045 463
Langfristede gaeldsforpligtelser 491.045 463
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 0
Geld til kreditinstitutter 2.834.200 2.723
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 124.601 145
Periodeafgrasningsposter, passiver 150.494 33
Selskabsskat 69.750 182
Anden geld 741.178 1.519
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.920.223 4.602
GZLDSFORPLIGTELSER 4.411.268 5.065
PASSIVER 6.170.476 6.658

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Fortsat drift

Usikkerhed ved indregning og maling

12.

This document has esignatur Agreement-1D: 25df98PyPzJ251898526



Egenkapitalopgerelse
pr. 31. december 2023

Egenkapital

Forslag til

Udbetalt arets resultat-
1/1 2023 udbytte fordeling  31/12 2023
Selskabsskapital 235.294 0 0 235.294
Overfort resultat 893.504 0 23.149 916.653
Henlagt til udbytte 450.000 -450.000 600.000 600.000
1.578.798 -450.000 623.149 1.751.947

13.
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Noter

2023 2022
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Len og gager 2.565.012 2.383
Pension 59.803 68
Andre omkostninger til sociale sikring 51.852 66
2.676.667 2.517
Antal personer beskeftiget i gennemsnit 6 9
Finansielle indtzegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 0 133
Andre finansielle indtegter 425.124 0
425.124 133
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 179.759 281
179.759 281
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 98.912 182
Regulering af udskudt skat -6.923 -5
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
91.989 177

14.
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Noter

2023
kr.

Immaterielle anlzegsaktiver mv.
Goodwill
Kostpris 1. januar 2023 3.880.500
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2023 3.880.500
Afskrivninger 1. januar 2023 3.880.500
Arets afskrivninger 0
Tilbageforte afskrivninger pé arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 2023 3.880.500
Regnskabsmzessig veerdi pr. 31. december 2023 0

15.
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Noter

2023

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2023

Afskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
pa érets afgang

Afskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig verdi
pr. 31. december 2023

16.

Indretning Andre anleg,
af lejede driftsmateriel

lokaler  og inventar
738.568 432.727
0 0

0 0
738.568 432.727
671.633 432.727
31.470 0
0 0
703.103 432.727
35.465 0
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Noter

2023
kr.

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgeeld
Geaeld i alt naste ar efter 5 ar
Anden geeld, langfristet 491.045 0 0
491.045 0 0

Eventualposter mv.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet leasingaftaler med en restlgbetid pa 3 &4r med en samlet forpligtelse pé 8
tkr.

Huslejeforpligtelsen i opsigelsesperioden (op til 3 maneder) udger 119 tkr.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i Tina Ortmann Nielsen Holding-koncernen.
Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfore, at selskabets haeftelser udger et storre
belob.

17.
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Noter

2023

9

10

11

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for for geld til kreditinstitutetter pa 2.834 tkr. er der deponeret skadeslosbrev pa
4.000 tkr. med virksomhedspant i:
* Driftsinventar og driftsmateriel
* Goodwill, domanenavne og rettigheder i henhold til panteloven, varemerkeloven,
designloven, brugsmodelloven, mensterloven, ophavsretsloven og lov om beskyttelse af
halvlederprodukters udformning
» Motorkeretgjer der der ikke er eller tidligere har veeret registeret
« Simple fordringer hidrerende fra salg af varer og tjenesteydelser
* Lagre af ravarer, halvfabrikata og faerdigvarer
* Besatning
* Drivmidler og andre hjelpestoffer
Den regnskabsmessige verdi af ovenstdende pantsatte aktiver udger pr. statusdagen 79 tkr.

Fortsat drift

Selskabet har en presset likviditet. Ledelsen forventer at kunne sikre lobende likviditet til at
sikrer driften, ved selskabets fortsatte drift.

Selskabets ultimative reelle ejer har endvidere bekreeftet at ville stotte selskabet finansielt og

likviditetsmaessigt frem til 31. december 2024. Herved anser ledelsen selskabet for verende i
fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed pa 4.434 tkr., hvortil der er usikkerhed
forbundet med verdiansattelsen. Ledelsen forventer at beleb vil blive indfriet til kurs 100.
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