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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Ejendomsmæglerselskabet Hjort Partnere ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 25. maj 2016

Direktion

Tina Ortmann Abildgaard

direktør

Bestyrelse

Keld Abildgaard

formand

Frank Weinreich Claus Trolle

Tina Ortmann Abildgaard Kim Kragh
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Ejendomsmæglerselskabet Hjort Partnere ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsmæglerselskabet Hjort Partnere ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Hellerup, den 25. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Erik Stener Jørgensen

statsautoriseret revisor

3



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsmæglerselskabet Hjort Partnere ApS

c/o EDC Mæglerne Hjort

Ordrupvej 105

2920 Charlottenlund

Hjemmeside: www.EDC.dk

CVR-nr.: 17 63 07 33

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelse Keld Abildgaard, formand

Frank Weinreich

Claus Trolle

Tina Ortmann Abildgaard

Kim Kragh

Direktion Tina Ortmann Abildgaard

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44

2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet har til formål at drive ejendomsmæglervirksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 758.399, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 79.991.

Kapitalberedskabet

Selskabet egenkapital udgør pr. 31. december TDKK 80. Selskabets egenkapital er reduceret til mindre end

50% af selskabskapitalen. Forskellige driftsmæssige tiltag er gennemført med det formål at rekonstruere

selskabskapitalen. Herudover har selskabets ultimative aktionær afgivet tilsagn om at stille den fornødne

likviditet til rådighed for selskabet frem til 31. maj 2017. samt afgivet tilbagetrædelseserklæring over for

selskabets øvrige kreditorer.

Ledelsen forventer at egenkapitalen vil blive reetableret via indtjening i de kommende år, idet aktiviteten

på ejendomsmarkedet er stigende, hvilket vil have væsentlig indflydelse på selskabets omsætning og

dermed resultater. På baggrund af budgettet for 2016 og det positive resultat for 1. kvartal 2016 samt den

nuværende udvikling på ejendomsmarkedet og den lave rente vurderes det sandsynligt at reetablere

egenkapitalen over de kommende år. Ledelsen vurderer på samme grundlag, at det er forsvarligt at

opretholde den regnskabsmæssige værdi af goodwill.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 7.245.527 5.254.676

Personaleomkostninger 2 -6.323.419 -6.542.555

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 3 -334.036 -306.918

Resultat før finansielle poster 588.072 -1.594.797

Finansielle indtægter 4 618.631 487.541

Finansielle omkostninger 5 -430.158 -620.785

Resultat før skat 776.545 -1.728.041

Skat af årets resultat 6 -18.146 360.988

Årets resultat 758.399 -1.367.053

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 758.399 -1.367.053

758.399 -1.367.053
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Goodwill 766.301 932.607

Immaterielle anlægsaktiver 7 766.301 932.607

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 153.523 2.833

Indretning af lejede lokaler 540.008 513.583

Materielle anlægsaktiver 8 693.531 516.416

Andre værdipapirer og kapitalandele 3.479.190 2.995.278

Deposita 158.122 127.506

Finansielle anlægsaktiver 9 3.637.312 3.122.784

Anlægsaktiver 5.097.144 4.571.807

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 724.390 749.219

Igangværende arbejder for fremmed regning 1.214.500 1.208.400

Tilgodehavender hos moderselskab 3.933.382 3.751.314

Periodeafgrænsningsposter 50.000 50.000

Tilgodehavender 5.922.272 5.758.933

Likvide beholdninger 1.953 0

Omsætningsaktiver 5.924.225 5.758.933

Aktiver 11.021.369 10.330.740
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 235.294 235.294

Overført resultat -155.303 -913.702

Egenkapital 10 79.991 -678.408

Hensættelse til udskudt skat 18.146 0

Hensatte forpligtelser 18.146 0

Kreditinstitutter 1.455.117 2.258.584

Langfristede gældsforpligtelser 11 1.455.117 2.258.584

Kreditinstitutter 11 2.286.369 2.543.271

Pengekreditor 4.801.587 3.597.716

Modtagne forudbetalinger fra kunder 616.020 918.447

Leverandører af varer og tjenesteydelser 532.800 343.153

Anden gæld 1.106.776 1.289.813

Periodeafgrænsningsposter 124.563 58.164

Kortfristede gældsforpligtelser 9.468.115 8.750.564

Gældsforpligtelser 10.923.232 11.009.148

Passiver 11.021.369 10.330.740

Going concern 1

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 12

Nærtstående parter og ejerforhold 13
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Noter til årsregnskabet

1 Going concern

Selskabet egenkapital udgør pr. 31. december TDKK 80. Selskabets egenkapital er reduceret til mindre end

50% af selskabskapitalen. Forskellige driftsmæssige tiltag er gennemført med det formål at rekonstruere

selskabskapitalen. Herudover har selskabets ultimative aktionær afgivet tilsagn om at stille den fornødne

likviditet til rådighed for selskabet frem til 31. maj 2017, samt afgivet tilbagetrædelseserklæring over for

selskabets øvrige kreditorer.

2015

DKK

2014

DKK

2 Personaleomkostninger

Lønninger 6.050.448 6.290.312

Pensioner 134.380 132.491

Andre omkostninger til social sikring 135.881 119.752

Andre personaleomkostninger 2.710 0

6.323.419 6.542.555

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 17 17

3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger af immaterielle anlægsaktiver 166.306 166.406

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 167.730 140.512

334.036 306.918

Der specificeres således:

Goodwill 166.306 166.406

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 31.680 31.934

Indretning af lejede lokaler 136.050 108.578

334.036 306.918

4 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 134.471 212.339

Andre finansielle indtægter 248 1.500

Kursreguleringer af unoterede aktier 483.912 273.702

618.631 487.541
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

5 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 430.158 620.785

430.158 620.785

6 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 0

Årets regulering af udskudt skat 18.146 -360.988

18.146 -360.988

7 Immaterielle anlægsaktiver

Goodwill

DKK

Kostpris 1. januar 4.880.500

Kostpris 31. december 4.880.500

Ned- og afskrivninger 1. januar 3.947.893

Årets afskrivninger 166.306

Ned- og afskrivninger 31. december 4.114.199

Regnskabsmæssig værdi 31. december 766.301
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Noter til årsregnskabet

8 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

Indretning af le-

jede lokaler

DKK DKK

Kostpris 1. januar 444.975 1.198.018

Tilgang i årets løb 182.370 162.475

Kostpris 31. december 627.345 1.360.493

Ned- og afskrivninger 1. januar 442.142 684.435

Årets afskrivninger 31.680 136.050

Ned- og afskrivninger 31. december 473.822 820.485

Regnskabsmæssig værdi 31. december 153.523 540.008

9 Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipa-

pirer og kapital-

andele Deposita

DKK DKK

Kostpris 1. januar 822.872 127.505

Tilgang i årets løb 0 30.617

Kostpris 31. december 822.872 158.122

Opskrivninger 1. januar 2.172.406 0

Årets opskrivninger 483.912 0

Opskrivninger 31. december 2.656.318 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.479.190 158.122
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Noter til årsregnskabet

10 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 235.294 -913.702 -678.408

Årets resultat 0 758.399 758.399

Egenkapital 31. december 235.294 -155.303 79.991

Selskabskapitalen består af 235.294 anparter à nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

11 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 år 1.455.117 2.258.584

Langfristet del 1.455.117 2.258.584

Inden for 1 år 751.217 637.319

Øvrig kortfristet gæld til kreditinstitutter 1.535.152 1.905.952

Kortfristet del 2.286.369 2.543.271

3.741.486 4.801.855
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Noter til årsregnskabet

12 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Til sikkerhed for bankengagement er der deponeet skadesløsbrev TDKK 4.000 med virksomhedspant i simple

fordringer, driftsinventar og driftsmateriel samt goodwill.

Aktier nom. 85.800 til bogført værdi af 3,5 mio. kr. i EDC Holding A/S er pantsat til sikkerhed for et

mellemværende med Bankforbindelse.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået følgende lejeforpligtelse: Der knytter sig en samlet forpligtelse på t.kr. 383 til selskabets

lejemål

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for

danske kildeskatter.

13 Nærtstående parter og ejerforhold

Grundlag

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Holdingselskabet Hjort Partnere ApS

Tina Ortmann Nielsen Holding ApS
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Ejendomsmæglerselskabet Hjort Partnere ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmel-

se med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte reg-

ler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. 

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter årets omsætning. Som indtægtskriterium anvendes produktionsprincippet der

medfører, at igangværende arbejder for fremmed regning indtægtsføres i takt med, at arbejdet udføres, jf. i

øvrigt afsnit om igangværende arbejder for fremmed regning.
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Regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold

mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-

tede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives

lineært over den økonomiske brugstid, der er vurderet til 20 år.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Indretning af lejede lokaler 5-10 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlægsaktiver, omfatter unoterede aktier, der måles til

dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest modtagne aktiekurs for

EDC Holding A/S og svarer til indre værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Igangværende arbejder for fremmed regning

Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde opgjort på grund-

lag af færdiggørelsesgraden. Færdiggørelsesgraden opgøres som andelen af de afholdte kontraktomkost-

ninger i forhold til kontraktens forventede samlede omkostninger. Når det er sandsynligt, at de samlede

kontraktomkostninger vil overstige de samlede indtægter på en kontrakt, indregnes det forventede tab i re-

sultatopgørelsen.

Når salgsværdien ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til medgåede omkostninger eller en

lavere nettorealisationsværdi.

Modtagne acontobetalinger fragår i salgsværdien. De enkelte kontrakter klassificeres som tilgodehavender,

når nettoværdien er positiv, og som forpligtelser, når nettoværdien er negativ.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter

i de efterfølgende regnskabsår.
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