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JK EJENDOMSSERVICE ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april
2020 for JK EJENDOMSSERVICE ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 -

30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

'Jurjen Koers
direkter



JK EJENDOMSSERVICE ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JK EJENDOMSSERVICE ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JK EJENDOMSSERVICE ApS for regnskabsaret 1.
maj 2019 - 30. april 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrzaenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



JK EJENDOMSSERVICE ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 9. juli 2020

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 9264 10

g QJ&J{&%@

stafsautoriseret revisor
E-nr. mnel2177
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JK EJENDOMSSERVICE ApS
Bakkeskovvej 5
2665 Vallensbaek Strand

Telefon: 43536304
CVR-nr.: 17 62 74 30

Regnskabsperiode: 1. maj 2019 - 30. april 2020

Stiftet: 28. februar 1994
Regnskabsar: 27. regnskabsar
Hjemsted: Vallensbaek

Helene Kongsted Koers, direktar
Jurjen Koers, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg



JK EJENDOMSSERVICE ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive renggrings- og sanitgrvirksomhed og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 179.861, og selskabets balance
pr. 30. april 2020 udviser en egenkapital pa kr. 608.054.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



JK EJENDOMSSERVICE ApS

Resultatopgegrelse 1. maj - 30. april

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Bruttofortjeneste 4.338.820 3.746.296
Personaleomkostninger 1 -3.248.416 -3.033.572
Resultat af primaer drift 1.090.404 712.724
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -338.209 -261.552
Andre driftsomkostninger -281.152 -264.585
Resultat fgr finansielle poster 471.043 186.587
Finansielle omkostninger 2 -189.027 -154.830
Resultat fgr skat 282.016 31.757
Skat af arets resultat 3 -102.155 -10.552
Arets resultat 179.861 21.205
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 189.535 1.680.125
Overfgrt fra opskrivningsfond -9.674 0
Overfgrt resultat 0 -1.658.920
179.861 21.205




JK EJENDOMSSERVICE ApS

Balance 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

6.850.032 7.012.143

503.556 255.959

4 7.353.588 7.268.102
7.353.588 7.268.102

433.129 670.384

0 1.689

20.395 15.014

0 47.126

453.524 734.213

215.360 54.382

668.884 788.595

8.022.472 8.056.697




JK EJENDOMSSERVICE ApS

Balance 30. april

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 218.519 228.193
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 189.535 1.680.125
Egenkapital 5 608.054 2.108.318
Geeld til realkreditinstitutter 1.862.452 2.131.370
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.862.452 2.131.370
Geeld til realkreditinstitutter 6 276.951 275.149
Modtagne forudbetalinger fra kunder 67.176 75.547
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.088 101.072
Geeld til tilknyttede virksomheder 47.135 1.962.095
Selskabsskat 107.536 39.380
Anden geeld 5.003.080 1.363.766
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.551.966 3.817.009
Geldsforpligtelser i alt 7.414.418 5.948.379
Passiver i alt 8.022.472 8.056.697
Leje- og leasingforpligtelser 7
Eventualforpligtelser 8
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JK EJENDOMSSERVICE ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

-10-



JK EJENDOMSSERVICE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af om-
kostninger til rdvarer og hjeelpematerialer, gvrige omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af varer, indregnes i resultatopgg@relsen, nar levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Indteegter ved levering af serviceydelse indregnes som omsaetning i takt med levering af ydelsen.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver og indtaegter fra udleje af
ejendom.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlagsaktiver og ejendomsomkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, biler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

-11-
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfg@res til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

-12-
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleg af op-
skrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3til5 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver indregnes i resultatopgg@relsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

-13-
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

-14 -
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for
levering af den aftalte tjenesteydelse.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgm-
me, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

-15-
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Noter til arsrapporten

2019/20 2018/19
kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Lgnninger 2.352.745 2.292.335
Pensioner 678.384 617.425
Andre omkostninger til social sikring 103.677 50.306
Andre personaleomkostninger 113.610 73.506

3.248.416 3.033.572

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 7 7

Ifglge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 53.780
Andre finansielle omkostninger 189.027 101.050
189.027 154.830

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 107.536 39.380
Arets udskudte skat -5.381 -28.828
102.155 10.552

-16-
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. maj 2019 8.090.624 1.404.158
Tilgang i arets lgb 0 423.694
Kostpris 30. april 2020 8.090.624 1.827.852
Opskrivninger 1. maj 2019 954.690 0
Opskrivninger 30. april 2020 954.690 0
Af- og nedskrivninger 1. maj 2019 2.033.170 1.148.198
Arets afskrivninger 162.112 176.098
Af- og nedskrivninger 30. april 2020 2.195.282 1.324.296
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2020 6.850.032 503.556
Regnskabsmaessig vaerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville
have veeret indregnet, hvis opskrivning ikke havde vaeret
foretaget 6.569.881 503.556

5 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds-  Reserve for op- bytte for regn-
kapital skrivninger skabsaret | alt

Egenkapital 1. maj 2019 200.000 228.193 1.680.125 2.108.318
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -1.680.125 -1.680.125
Arets opskrivning 0 -9.674 0 9.674
Arets resultat 0 0 189.535 189.535
Egenkapital 30. april 2020 200.000 218.519 189.535 608.054

-17 -
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Noter til rsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 0g 5 ar

Langfristet del

Inden for et ar

-18-

2019/20 2018/19
kr. kr.
713.483 988.632
1.148.969 1.142.738
1.862.452 2.131.370
276.951 275.149
2.139.403 2.406.519




JK EJENDOMSSERVICE ApS

Noter til arsrapporten

2019/20 2018/19
kr. kr.
7 Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:

Inden for et ar 28.500 115.733
Mellem 1 ogh ar 16.625 45,125
45.125 160.858
Lejeforpligtelser, opsigelsesperiode udggr 6 mdr. 76.810 75.447

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Koers Family Holding ApS (Administrationsselskab)
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Den samlede forpligtigelse fremgéar af &rsrapporten for
Koers Family Holding ApS.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkredit institut ter, t.kr. 2.139, er der givet pant i grunde og bygninger for
t.kr. 4.626, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udger t .kr. 6.850.

Der er herudover ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. statusdagen.
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