registreret revisionsvirksomhed

Pommerencke ApS

Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS
¢/o Administrationskontoret, @sterbrogade 142, 2. mf
2100 Kgbenhavn @

CVR-nummer: 17 61 11 35

ARSRAPPORT
1. juli 2020 - 30. juni 2021

(27. regnskabsar)

Godkendt pd selskabets generalforsamling, den 30. november 2021

%%MWM/

Dirigent

Herredsvejen 2 Mail: hp@hpom.dk DANSKE REVISORER
3400 Hillered CVR nr 33878370 F S R*

Pommerencke ApS l Telefon: 40 88 58 69 MEDLEM AF



Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr of 1. februar 1994 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPATEENING ..vvreceirerrrriesees st es st
Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab.......cooin

Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPIYSNINGEN wecvivrireeriecrircr e

LedelSeSheretniNg ......ccceeceeerieeree i e

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Anvendt regnskabsPraksiS. .. ..o i
ReSUAtOPEBIrElSe. . coveeeeeeeeeecrerrerninec e [T RUPROUPON

T Yo o = DTS T RO PR

Side 1

11



Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr of 1. februar 1994 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Ejendomsselskabet Kpbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 30. november 2021

Direktion
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Ejendomsselskabet Kpbenhavn-Helsing@r of 1. februar 1994 ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS for
perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Hillergd, den 30. november 2021
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 33878370

— \
-——ee

HenrikilPommerencke
Registreret revisor
mnell71
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsingar af 1. februar 1994 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS
¢/o Administrationskontoret, @sterbrogade 142, 2. mf
2100 Kpbenhavn @

CVR-nr.: 17611135
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Henrik Johansen
Revisor Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed

Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Ejendomsselskabet Kebenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendommen Bragesvej 1
- 79, Helsinggr.
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr of 1. februar 1994 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS for 2020/21 er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt andel af
ejerlejlighedsforeningens faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn
samt tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr of 1. februar 1994 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt forbedringer
foretaget efter anskaffelsen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter henseettelser til udskudt skat og hensattelser til indvendig vedligehoidelse
i henhold til lejelovens § 22.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi
p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsingoar of 1. februar 1994 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
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2020/21 tkr.
1.772.694 -20
-503.648 -504
1.269.046 -524
72 0
-668.943 -616
600.175 -1.140
-108.664 202
491.511 -938
491.511 -938
491.511 -938




Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr of 1. februar 1994 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2020

2021 tkr.

Grunde 08 BYBNINGET ...c.covivviiiiteie e 20.721.993 21.225
Materielle anlaegsaktiver............ccoooeiiiiiiin 20.721.993 21.225
Andre tilgodehavender.......ccocvieeieninic s 0 31
Finansielle anlaegsaktiver ... 0 31
ANLEGSAKTIVER......coitieierrceietenre e ssis e sans ebr e sia s s 20.721.993 21.256
Tilgodehavende husleje M.V .. 473.798 505
SelSKabSSKat. uuriiveieee et 69.672 49
Andre tilgodehavender..........ooieoininnii 32.038 0
Tilgodehavender ............ccoviviriininiinin e, e 575.508 554
Likvide beholdninger ............coo i 1.943.960 510
OMSAETNINGSAKTIVER ......cooctimrereiiniiniin e 2.519.468 1.064
AKTIVER ......oiiiteeiieciteeeeeteesrr et en e s sas e sanesasesan s s e sbessnasas e 23.241.461 22.320

Side 9



Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2020
2021 tkr.
Virksomhedskapital .......cocoeceeenminiininiinees 1.200.000 1.200
Reserve for opskrivNiNger.......ccoiiiiiiiinnese e 5.497.681 5.632
OVErTAIt reSUIAT...oee it sbre e -547.248 -1.211
EGENKAPITAL ...ttt esns st e e e e s rn s s e 6.150.433 5.621
Hensaettelse til udskudt skat .....ccccceeveeviiiiiiiniiii e, 712.700 692

Hensat til indvendig vedligeholdelse i henhold til lejelovens
33 3 2 SOOIt 323.272 286
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccuvieiieiieeeiececrccinree s ennne s 1.035.972 978
PriOrtetSgaId ...ee e 3.441.956 3.689
SEISKABSSKAL....coiieeieiie ettt ettt 36.844 0
1 Langfristede geeldsforpligtelser...........ccoooonniiiniiiinn, 3.478.800 3.689
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................... 248.000 248
Forudbetalt husleje og deposita M.V. ... 1.359.831 1.254
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cc.cocirininiinninnns 29.371 138
ANden Gald....coiceeicieie 10.939.054 10.392
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 12.576.256 12.032
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot e 16.055.056 15.721
PASSIVER .......ooiiitiecieceeesbeesteeseesiesseeebn e saseseee st ssnas s e ass e nnsnens , 23.241.461 22.320

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialt primo  Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
1 langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.....c..cccvvviiveennns 3.937.183 3.689.956 248.000 2.538.000
Selskabsskat ......ccccccvneeienunns 0 36.844 0 0

3.937.183 3.726.800 248.000 2.538.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen szerlige kontraktlige forpligtelser eller eventualposter.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgzeld er der tinglyst pant i ejendomme for 13.818.000.
Til sikkerhed for selskabets geeld til Ianekreditorer er der tinglyst ejerpantebreve med pant i
ejendomme for 12.600.000.
Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med ejerlejlighedsforeningen er der tinglyst pant i hver
af selskabets ejerlejligheder for 30.000.
Den bogf@rte veerdi af de pantsatte ejendomme er 20.721.966.
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