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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Ejendomsselskabet Kabenhavn - Helsinger af 1. februar 1994 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 12. december 2023

Direktion

Henrik Nygaard Johansen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kebenhavn - Helsinger af 1. februar 1994 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kebenhavn - Helsinger af 1. februar 1994 ApS for
regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allerad, den 12. december 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrom
statsautoriseret revisor
mne45851
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kgbenhavn - Helsinger af 1. februar 1994 ApS
C/O Administrationskontoret
@sterbrogade 142, 2. mf
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr.: 17611135
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Henrik Nygaard Johansen
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligeste aktivitet har i lighed med tidligere ér bestaet i drift af ejendommen Bragesve;j 1-
79, Helsinger

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der henvises til anvendt regnskabspraksis vedrerende fejl konstateret i regnskabsafleeggelsen for tidligere
ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021722
Bruttofortjeneste 1.987.993 1.342.301
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -347.438 -347.438
Driftsresultat 1.640.555 994.863
Ovrige finansielle omkostninger -366.590 -228.495
Resultat for skat 1.273.965 766.368
Skat af arets resultat -361.548 -303.600
Arets resultat 912.417 462.768
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 912.417 462.768
Disponeret i alt 912.417 462.768
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 13.763.810 14.111.247
Materielle anleegsaktiver i alt 13.763.810 14.111.247
Anlaegsaktiver i alt 13.763.810 14.111.247
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 137.755 67.650
Andre tilgodehavender 200.539 150.641
Tilgodehavender i alt 338.294 218.291
Likvide beholdninger 2.437.915 2.618.223
Omsatningsaktiver i alt 2.776.209 2.836.514
Aktiver i alt 16.540.019 16.947.761
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Balance 30. juni

Passiver
2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.200.000 1.200.000
Overfort resultat 220.918 -691.499
Egenkapital i alt 1.420.918 508.501
Hensatte forpligtelser
Hensat til indvendig vedligeholdelse i henhold til Iejelovens §
22 378.312 351.573
Hensatte forpligtelser i alt 378.312 351.573
Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.972.751 3.191.711
Selskabsskat 357.548 295.600
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.330.299 3.487.311
Kortfristet del af langfristet gaeld 523.600 248.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.424.190 1.251.240
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 128.880 131.193
Selskabsskat 0 20.844
Anden gaeld 9.333.820 10.949.099
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.410.490 12.600.376
Galdsforpligtelser i alt 14.740.789 16.087.687
Passiver i alt 16.540.019 16.947.761
2 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 1.200.000 -1.154.267 45.733
Arets overforte overskud eller underskud 0 462.768 462.768
Egenkapital 1. juli 2022 1.200.000 -691.499 508.501
Arets overforte overskud eller underskud 0 912.417 912.417
1.200.000 220.918 1.420.918
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Noter
1.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar
Prioritetsgeaeld 3.208.751 236.000 2.972.751 1.318.801
Selskabsskat 645.148 287.600 357.548 0
3.853.899 523.600 3.330.299 1.318.801
2. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld er der givet pant i grunde og bygninger for kr. 15.486.000

Til sikkerhed for selskabets geld til lanekreditorer er der tinglyst ejerpantebreve med pant i
ejendomme for 14.600.000

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med ejerlighedsforeningen er der tinglyst pant i hver
af selskabets ejerlejligheder for kr. 30.000

Den bogforte veerdi af de pansatte ejendomme udger kr. 13.763.810
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kobenhavn - Helsingor af 1. februar 1994 ApS er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomhe-
den valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Vesentlige fejl i tidligere ar
Selskabet har ved regnskabsaflaeggelse 2022/23 konstateret en vesentlig fejl ved indregning af geld, som
ikke er geeld.

Sammenligningstallene er tilpasset.

Rettelse af fejlen har pavirket folgende regnskabsposter i sammenligningstal (2021/22):
. Bruttoresultatet: 323 tkr.

. Resultat for skat: 323 tkr.
° Skat af arets resultat: -71 tkr.
o Arets resultat: 252 tkr.

. Anden geeld: -323 tkr.

. Egenkapital: 252 tkr.

. Skyldig selskabsskat 71 tkr.
. Balancesum: 0 tkr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning i form af lejeindtaegter, omkostninger vedrerende
ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pé debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%
Grunde - 100 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedkrivning til imedegéelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtigelser omfatter hensattelser til udskudt skat og hensattelser til indvendig
vedligeholdelse i henhold til lejelovens §22

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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