| JD Pommerencke

Ejendomsselskabet Kebenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

¢/o Administrationskontoret,
@sterbrogade 142, 2. mf
2100 Kgbenhavn @

CVR-nummer: 17 61 11 35
ARSRAPPORT

1. juli 2016 - 30. juni 2017

(23. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 15. december 2017

Dirigent //

/
Pommerencke ApS Telefon: 48 24 01 10 henrik@pommerencke. dk
Herredsvejen 2 Telefax: 48 24 87 57 www. pommerencke. dk

3400 Hillered Mobil: 40 88 58 69 CVR nr: 3387 83 70

DANSKE
REVISORER




Ejendomsselskabet Kebenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSESPATEENING eeieeirierreeieriereseesreeereeseressseerseesssessassssessensrsessaessseessarssssssensans

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab...........cccocevvneieniecinnee e

Ledelsesberetning mv.
SeISKADSOPIYSNINGEN ...t s s e

LedelSeSheretning ... .coov i e e

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Anvendt regnskabspraksis.........ccoieiriiniininnii e
RESUIATOPEBIEISE. .. vvereriieieerecee et e e s ee e s e be s snnsesaes

BAIANCE .o e s et e e n e e e e s e e e e et eraaetaan

Side 1

10
12



¢ 9pIS

/

./I
/
/
/

/

uasue’yﬁr JLIUSH

uomjaIq

LT0T 19qwiadap "GT uap ‘@ uaeyuaqe)

*as|apud po3 suaduywesioy|eiauas 13 S3(|Spul usroddelssy

"LT0T unl
"0€ - 9T0T I|n[ T uapoliad 10y 1312)AID R SI2CBYS|3S Je 121eynsal je jwes £Tog unl -og “ad 3uijnis sjjaisueuly
30 Janissed “Janpie $1OgEXS|AS e IpI||lq dpudsSIAlRL 12 J9AI8 1ageysudausie e ‘Osjenesdo ulw Ul 19

“1p|AJdo 10} UOISIABI BpE|pPUN e 40} BUIIS|3BUIIQ Jasue
UBUOIPAIIQ "UBAOISQRYSUSRISIE PIW BS|IWIIIISSUIIDAO | SI88e(ye ‘1213pIAaL 19 ! Jap ‘udnoddessiy

‘sdy 66T Jeniqay ‘T je 1@3uis|aH-uAeyuaqdy 19qeys|asswopuall
40} £T0Z unf *0€ - 9T0Z N[ T usponad 1o uanoddessie 1puadpod 30 13|pueyaq olep s3ep Jey uauoiaiig

DNIND3I1YdS3s13d3I

sdy pe6T 40n4qaf ‘T Jo 1BBUIS|dH-UADYUSGB) 13GDYS|asSWopua(7



Ejendomsselskabet Kebenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS for
perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 15. december 2017
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr}: 33 87 83 70

|; -
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_U{_ LAAA \-‘.-( 3
Henrik Pommerencke
Registreret revisor

MNE nr.: mnel1171
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsingar af 1. februar 1994 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Kpbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS
c/o Administrationskontoret, @sterbrogade 142,2. mf
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 17611135
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Henrik Johansen
Revisor Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendommen Bragesvej 1
- 79, Helsinggr.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets negative resultat skyldes primaert tab og omkostninger i forbindelse med afvikling af gkonomiske
engagementer.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende, og forventer et vaesentligt bedre resultat naeste ar.

Side 5



Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS for 2016/17 er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt andel af
ejerlejlighedsforeningens faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgdrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Kebenhavn-Helsingar af 1. februar 1994 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt forbedringer
foretaget efter anskaffelsen.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensaettelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til lejelovens § 22.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Ksbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2016 - 30. JUNI 2017

2015/16
2016/17 tkr.
BRUTTOFORTIENESTE........cieoiiiimieiiinriaieeeceesasintesesasniissessasessasiis 1.041.910 2.334
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRESAKLIVET ..veiiiiiiiee et -453.881 -442
DRIFTSRESULTAT ....cviiiiiiiiieeeieeeesmriiiesesseres s e sesbsnes saeseepesessess 588.029 1.892
Andre finansielle indt@gter........cccocoviciiciciiniici s 121 616
Andre finansielle omkostninger ..., -1.863.772 -1.157
RESULTAT FOR SKAT ....ovviiiiiiiiiiiiiiesiiveisiaasasstsassessasesssseasnnssnsiens -1.275.622 1.351
Skat af Arets resUltat... ... 235.317 -232
ARETS RESULTAT .....ooooviviimimiriimriiisensesessesiesessisenssssasssresecsnsssens -1.040.305 1.119
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfBrt reSUItAt. .o e -1.040.305 1.119

DISPONERET I ALT ....cooorriiieiiiiriiiiensees s siininiceesssieenessnesssnsrsmsnssneens -1.040.305 1.119
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Ejendomsselskabet Kpbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

Grunde 08 BYENINZET .ovviciiiiiieie ittt eis e sae b aa e
Materielle anlaagsaktiver..............ccccccviciiiiiciie

ANLEGSAKTIVER........ccccoiiiiiimiiiiiiniiiii i s

Tilgodehavende husleje M.V, .....c.cciieiiiniiiiinie e
Andre tilgodehavender...........cccoioiiiniiiiniiiii i

Tilgodehavender ..................cccciiiiiiniimini
Likvide beholdninger ............c.occovieiireiienniieiire e e

OMSAETNINGSAKTIVER ........ccoovviiiiiiiieiien s nraanean e

AKTIVER.........ooviiiiiiiiiiniiniine e s

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER
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2017

20.225.450
20.225.450

20.225.450

526.077
3.265.311

3.791.388

2.150.820

5.942.208

26.167.658

2016
tkr.

20.078

20.078

20.078

504
4.013

4.517

1.477

5.994

26.072



Ejendomsselskabet Ksbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2016
2017 tkr.
Virksomhedskapital .........oceereiemrienie e e 1.200.000 1.200
Reserve for OpSKIVNINGEr......coviviaiicrc et 6.034.040 6.168
OVerfart resUltat........ocuiiieecieeie e s -199.363 669
1 EGENKAPITAL ......coiiieeiieeieaeriee et see s sne s s nsa e s srne s saneanee e 7.034.677 8.037
Hensaettelse til udskudt skat........cccveviiiiiiiiiniii, 1.282.319 1.657
Andre hensatte forpligtelser ..., 328.321 325
HENSATTE FORPLIGTELSER.........cccoooovviiriiniiiiiiinniiieenene s 1.610.640 1.982
PrioritetsSgaeld ..o e 4.437.348 4.590
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccooviiiiiiriciiiniiciienne 4.437.348 4.590
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 161.300 1.787
KreditinStiUtter .. ..o 3.621.290 3.088
Forudbetalt husleje og deposita M.V.....cccccovvriiininiineeciinnennenn 1.064.247 1.058
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccoociciiiici 201.764 47
SEISKADSS KA, wisussssssmmmusinsssammusssasssmsisvmismiassesniassaisihiee s tosissassgos 329.638 221
FiNaTo [T 4 I - - =1 o DO TP T PP 7.706.754 5.262
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccoocviiiviiiiiniiiiciniccienn 13.084.993 11.463
GALDSFORPLIGTELSER .......ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 17.522.341 16.053
PASSIVER .. ivainsniinmidmiinmsm i s, 26.167.658 26.072

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

NOTER
Kapital- Forslag til resul-
Primo Overfgrsel regulering tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital ........ccccovciviiiinins 1.200.000 0 0 0 1.200.000
Reserve for opskrivninger ... = 6.168.130 0 -134.090 0 6.034.040
Overfart resultat......oooiiieiiincianns 669.032 171.910 0 -1.040.305 -199.363
171.910 -134.090 -1.040.305 7.034.677

8.037.162

Gald i alt primo
2 lLangfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......c.cceveeeee. 6.376.945

6.376.945

Geeld i alt ultimo

4.598.648

Restgeeld efter 5

Kortfristet andel

161.300

ar

3.515.000

4.598.648

161.300

3.515.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ingen seerlige kontraktlige forpligtelser eller eventualposter.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgald er der tinglyst pant i ejendomme for 13.818.000.

Til sikkerhed for selskabets geeld til kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve med pant i

ejendomme for 12.600.000.

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med ejerlejlighedsforeningen er der tinglyst pant i hver

af selskabets ejerlejligheder for 30.000.

Den bogfarte veerdi af de pantsatte ejendomme er 20.225.450
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