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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 7. januar 2019

Direktion
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Hénrik'lohansen
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS for
perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 7. januar 2019
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.:33 878370
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Henrik Pommerencke
Registreret revisor
mnell71
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Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Ksbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS
c/o Administrationskontoret, @sterbrogade 142,2. mf
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 17611135
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Henrik Johansen
Revisor Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendommen Bragesvej 1
- 79, Helsinggr.
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsingar af 1. februar 1994 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS for 2017/18 er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, @ndring i lagre af
fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt andel af
ejerlejlighedsforeningens fallesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Kebenhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt forbedringer
foretaget efter anskaffelsen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensasttelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til lejelovens § 22.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsingar af 1. februar 1994 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2016/17
2017/18 tkr.

BRUTTOFORTIENESTE ........coocoviiiiiiaiiiiiiiiiiiiiiiessimneesiss e sibnesssae s 1.073.320 1.043

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEESAKLIVET ..oevvviiiieeiie it -192.248 -454

DRIFTSRESULTAT .......cooreiirieirecrevreninrt st senrs e snns s sesnene s 581.072 589

Andre finansielle oMKOSTNINGET .....vvveoeiiririeiieiiereee e -603.695 -1.865

RESULTAT FOR SKAT .....c.ooveiieinreriiincriniitsseesenensneeassssssssenensons -22.623 -1.276

Skat af Arets reSUAt.........evver et ee s iieiae s e e s aae e 38.695 236

ARETS RESULTAT ..ottt ettt 16.072 -1.040

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(1Y o [ A (=11 | - ] SO 16.072 -1.040

DISPONERET L ALT ......cviiiiiiiiiicriec et 16.072 -1.040
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Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsingar af 1. februar 1994 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

Grunde og bygninger...........ccccoiee.

Materielle anlagsaktiver.............cccccocciiiiiiiiiiiiii i,

Tilgodehavende husleje M.v. ....cccooooviiiiiiiiiiecee e
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender .............cccooiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger ............cooveoiririee e e

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER ... ... s e e e
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2018

21.651.536
21.651.536

21.651.536

274.590
0

274.590

323.939

598.529

22.250.065

2017
tkr.

20.225

20.225

20.225

527
3.265

3.792

2.151

5.943

26.168



Ejendomsselskabet K@benhavn-Helsinggr af 1. februar 1994 ApS

BALANCE PR. 30.JUNI 2018

PASSIVER

2017
2018 tkr.
Virksomhedskapital .......eovveiiiiiiiiioiiniinie e 1.200.000 1.200
Reserve for opskrivninNger......coociiiiiiiiieiicn v 5.899.950 6.034
OVEITBIt reSUNRAL.....ccveiivieieeirer e e sieere e s e srssesrsserseesssersssenes -11.381 -199
1 EGENKAPITAL ......cooiciitiirieenieenieree et cne et enas s eeneenes 7.088.569 7.035
Hensaettelse til udskudt skat........cooovvinvenieineenecree e 1.101.128 1.282

Hensat til indvendig vedligeholdelse i henhold til lejelovens
§27 e s e b e e et a e e reesareenteeanseenes 331.347 328
HENSATTE FORPLIGTELSER .......oovieiiievieiiiesinissinsissssrssesasssnssnns 1.432.475 1.610
Prioritetsgaeld ..ot iintie st siasssanias svasissssusass 4.189.352 4.438
SeISKADSSKAL.....eiiiviieeeiriiei ettt ens 85.676 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoooveeiiiiinrreeeeeer e, 4.275.028 4.438
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 241.000 161
KreditinStitutter....oover i 0 3.621
Forudbetalt husleje og deposita M.V......covvevvievveerierceeirraene 912.187 1.064
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......ccccucvvecciieiiieninnn, 55.076 202
SeISKABbSSKaAt.....ciiieeieeiece e s 100.345 330
ANden BRI ... i 8.145.385 7.707
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............ccccoevvviciievineeeiiirinienenns 9.453.993 13.085
GALDSFORPLIGTELSER ..........ooiiiiiiiiiiaiiiiiiiiiinieee e s s e sisnaneaaee s 13.729.021 17.523
PASSIVER .z iviisnimnaionsrimsaniiaa sniie s 22.250.065 26.168

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.,
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kgbenhavn-Helsingar af 1. februar 1994 ApS

NOTER
Kapital- Forslag til resul-
Primo Overfgrsel regulering tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital .........c.ceovinurnns 1.200.000 0 0 0 1.200.000
Reserve for opskrivninger 6.034.040 0 -134.090 0 5.899.950
Overfgrt resultat........ccoevvvniinnninnne -199.363 171.910 o] 16.072 -11.381
7.034.677 171.910 -134.090 16.072 7.088.569
Restgald
Galdialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar

2  lLangfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld.......cc.ccoviivininns 4.598.649 4.430.352 241.000 3.210.000
Selskabsskat ...........coocoeiieinn. 0 85.676 0 0

4.598.649 4.516.028 241.000 3.210.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der verserer sager ved huslejensevn og boligret angaende nedsaettelse af huslejen for nogle af
selskabets lejligheder. Den maksimalt forventede tilbagebetaling pr. balancedagen er indregnet i
balancen som gaeld. Selskabet har ikke andre sarlige kontraktlige forpligtelser eller eventualposter.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld er der tinglyst pant i ejendomme for 15.486.000.
Til sikkerhed for selskabets geeld til lanekreditorer er der tinglyst ejerpantebreve med pant i
ejendomme for 14.600.000.
Til sikkerhed for seiskabets mellemvaerende med ejerlejlighedsforeningen er der tinglyst pant i hver
af selskabets ejerlejligheder for 30.000.
Den bogf@rte veerdi af de pantsatte ejendomme er 21.651.536.
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