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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2017 for Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 20 / 5 2018

Direktion

Jarn Thorbjern Christensen

Bestyrelse

Rikke Thorbjgrn Christensen  Jacob Thorbjgrn Christensen  Jgrn Thorbjgrn Christensen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S for
perioden 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 20 /5 2018

ROB/AEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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Selskabet
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Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S
Skeersg Skovvej 1
8400 Ebeltoft

Telefon: 875214 44

CVR-nr.: 17 60 86 49

Stiftet: 1. februar 1994

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2017
Dokument ref.: 957 /JFH/ LR/ MI

Rikke Thorbjgrn Christensen
Jacob Thorbjern Christensen
Jorn Thorbjern Christensen
Jorn Thorbjern Christensen

ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af administration af
ejendomme og investering i veerdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfalgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

/ndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for afdaekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med de endringer i dagsverdien af det afdeekkede aktiv eller den
afdeekkede forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdaekket.

/ndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede &ndringer som en del af kostprisen for
de pagaldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsverdier lgbende i resultatopgerelsen som
finansielle poster.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen ved bortforpagtning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer og finansielle kontrakter, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og for bygningers
vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag
af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %
Andre anlag, driftsmateriel og 10 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen. Verdireguleringen sker over
resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opggarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S 13
RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
2017 2016
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooviiiiiiene e 5.058.491 4.056.786
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVEL ..o -254.339 -475.598
DRIFTSRESULTAT ..ottt 4.804.152 3.581.188
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver ............ccccceevenene 55.422 201.579
Andre finansielle indteegter ... 1.925 70.795
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEAEY ... 484.734 510.289
Andre finansielle omKosStNiNger...........cccoovevveveviveieennn, -843.804 -785.436
RESULTAT FOR SKAT ..o 4.502.429 3.578.415
Skat af arets resultat..............ccceveeeevevceeieiieeeeceeeeinas -990.534 -787.252
ARETS RESULTAT oot eneseninnes 3.511.895 2.791.163
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.c...cccevne... 4.079.618 4.148.193
Overfart resultat...........ccoooveeiienenie e -567.723 -1.357.030
DISPONERET T ALT oot 3.511.895 2.791.163
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
kr. kr.
Grunde 0g bygninger ... 41.015.724 41.270.063
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..............c..cc...... 0 0
Materielle anleegsaktiver...........cccocviiiieniiiiciieieee 41.015.724 41.270.063
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............c.c.ccccvene. 0 1.723.338
Finansielle anlaegsaktiver ... 0 1.723.338
1 ANLAEGSAKTIVER ... 41.015.724 42.993.401
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 17.449.793 16.950.881
Andre tilgodehavender ... 0 2.234
Tilgodehavender ... 17.449.793 16.953.115
Likvide beholdninger ..o 170.965 696.798
OMSZAETNINGSAKTIVER. ... 17.620.758 17.649.913

AKTIVER. ... 58.636.482 60.643.314
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
kr. kr.
Virksomhedskapital .............ccccovevveveiieiiesecc e 5.500.000 5.500.000
2 Reserve for opskrivninger .........c.ccoovvviieienenenciins 17.116.058 17.221.218
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............c.c.cccevnee.. 4.079.618 4.148.193
EGENKAPITAL ..ottt 26.695.676 26.869.411
Henseettelse til udskudt skat ...........ccoeviveiiiiiiiiniennns 8.447.179 8.492.937
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoooiiiiiiie 8.447.179 8.492.937
Prioritetsgaeld.........ccoevviieiieiece e 19.195.582 20.682.027
ANden gald......coooiiii 1.300.970 1.894.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser..........cccovniniininnnns 20.496.552 22.576.027
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 1.507.368 1.499.928
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccocove... 10.000 15.031
SelSKabSSKAL........ccveieiieiieie e 1.166.759 872.393
ANAeN gald......ccoiiiiii 312.948 317.587
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 2.997.075 2.704.939
G/ZELDSFORPLIGTELSER ......cooivieeecece e 23.493.627 25.280.966
PASSIVER ..ot 58.636.482 60.643.314

4  Eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
1 ANLAGSAKTIVER
Anlegsaktiver, veerdi uden opskrivninger...........cc.c...... 19.072.058 19.191.578
2 Reserve for opskrivninger
Saldo PrimO......coiiieiece e 17.221.218 17.326.378
Arets afskrivning p& opskrivning .........c.cceeveeeevveeeeenn. -134.821 -134.821
Avrets tilbagefarte hensettelse. ..........ccovvvvevrvieeriersnens 29.661 29.661
17.116.058 17.221.218
Geldi alt Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 22.181.956 20.702.950 1.507.368 13.114.408
Anden geeld ...........cocvenee 1.894.000 1.300.970 0 0
24.075.956 22.003.920 1.507.368 13.114.408

4 Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet kontrakt om rentesikring af EURO 2.013.500. Kontrakten udlgber
31.03.2020. Kontrakten kan indfries til markedsvardien, der pr. 31.12.2017 udger kr. -
1.300.970. Kontrakten er indregnet i balancen under langfristet geeldsforpligtelser.

Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Pantet omfatter herudover det til
ejendommen hgrende driftsmateriel.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger 41.015.724 kr. pr. 31. december
2017.



