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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 

- 31. december 2017 for Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S. 
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 

1. januar - 31. december 2017.  
 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 

beretningen omhandler. 
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Ebeltoft, den  20     /  5    2018 
 

 

Direktion 

 

 

 

Jørn Thorbjørn Christensen 

 

 

 

 

  

Bestyrelse 

 

 

 

   

Rikke Thorbjørn Christensen 

  

  

  

 

Jacob Thorbjørn Christensen 

  

  

  

 

Jørn Thorbjørn Christensen 
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S for 

perioden 1. januar - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 

resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede 

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

  

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt 

planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores 

konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med 

henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 

hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 

supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af 

selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 

inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 

anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.  

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

Grenaa, den    20   /  5      2018 

  

ROBÆK Godkendt Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 33946406 

 

 

 

 

Jesper Falk Hansen 

Statsaut. revisor 

mne33773 
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Selskabet Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S 

Skærsø Skovvej 1 

8400 Ebeltoft 

  

  Telefon: 87 52 14 44    

    

   CVR-nr.: 17 60 86 49 

  Stiftet: 1. februar 1994 

  Hjemsted: Syddjurs 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2017 

  Dokument ref.: 957 / JFH / LR / MI 

    

Bestyrelse Rikke Thorbjørn Christensen 

 Jacob Thorbjørn Christensen 

 Jørn Thorbjørn Christensen 

  

Direktion Jørn Thorbjørn Christensen 

  

Revisor  ROBÆK Godkendt Revisionsaktieselskab  

  

 



Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S 7    

 LEDELSESBERETNING 

  

  

 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af administration af 

ejendomme og investering i værdipapirer. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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GENERELT 

 

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Rebild Bakker A/S for 2017 er udarbejdet i 

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 

kostprisen og det nominelle beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 

årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som 

en finansiel post. 

 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 

balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 

transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
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Afledte finansielle instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles 

efterfølgende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre 

tilgodehavender og anden gæld. 

 

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne 

for afdækning af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i 

resultatopgørelsen sammen med de ændringer i dagsværdien af det afdækkede aktiv eller den 

afdækkede forpligtelse, som kan henføres til den risiko, der er afdækket. 

 

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 

betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de 

sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for 

de pågældende regnskabsposter. 

 

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 

sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdier løbende i resultatopgørelsen som 

finansielle poster. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Generelt 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 

regnskabsposten - bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning og andre 

eksterne omkostninger”. 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen ved bortforpagtning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab på debitorer 

mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,  realiserede og 

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og finansielle kontrakter, gæld og 

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 

udbyttet deklareres. 
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Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 

moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers 

vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag 

af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. 

 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 

reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 

afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 

fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.  

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider og restværdier: 

 

  

 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 

 

50 år 70 %  

Andre anlæg, driftsmateriel og 

inventar 

 

10 år 0 %  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 

driftsomkostninger. 
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Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 

indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 

gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  

 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 

kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 

vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 

fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Værdireguleringen sker over 

resultatopgørelsen. 

 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 

tilgodehavender. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 

betalte acontoskatter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 

ejendom, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 

udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 

forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 

således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 

låneperioden. 
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Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 

For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 

kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 

af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 

   

 2017 2016 

 kr. kr. 

 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  5.058.491 4.056.786 

   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 

  anlægsaktiver ..................................................................  -254.339 -475.598 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  4.804.152 3.581.188 

   

   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 

  tilgodehavender, der er anlægsaktiver ............................  55.422 201.579 

   Andre finansielle indtægter ............................................  1.925 70.795 

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 

  virksomheder ..................................................................  484.734 510.289 

   Andre finansielle omkostninger ......................................  -843.804 -785.436 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  4.502.429 3.578.415 

   

   Skat af årets resultat ........................................................  -990.534 -787.252 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  3.511.895 2.791.163      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  4.079.618 4.148.193 

   Overført resultat ..............................................................  -567.723 -1.357.030 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  3.511.895 2.791.163      
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 AKTIVER 

   

 2017 2016 

 kr. kr. 

 

   

   Grunde og bygninger ......................................................  41.015.724 41.270.063 

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  0 0 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  41.015.724 41.270.063 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele .............................  0 1.723.338 
     

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  0 1.723.338 
     

 1 ANLÆGSAKTIVER ....................................................  41.015.724 42.993.401 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  17.449.793 16.950.881 

   Andre tilgodehavender ...................................................  0 2.234 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  17.449.793 16.953.115 
     

   Likvide beholdninger ...................................................  170.965 696.798 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  17.620.758 17.649.913 
     

   

 AKTIVER ......................................................................  58.636.482 60.643.314      
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 PASSIVER 

   

 2017 2016 

 kr. kr. 

 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  5.500.000 5.500.000 

 2 Reserve for opskrivninger ..............................................  17.116.058 17.221.218 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  4.079.618 4.148.193 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  26.695.676 26.869.411 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  8.447.179 8.492.937 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  8.447.179 8.492.937 
     

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  19.195.582 20.682.027 

   Anden gæld .....................................................................  1.300.970 1.894.000 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  20.496.552 22.576.027 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  1.507.368 1.499.928 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  10.000 15.031 

   Selskabsskat ....................................................................  1.166.759 872.393 

   Anden gæld .....................................................................  312.948 317.587 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  2.997.075 2.704.939 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  23.493.627 25.280.966 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  58.636.482 60.643.314      

   

 4 Eventualposter mv.  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 

  

   

 2017 2016 

 kr. kr. 

 

   

 1 ANLÆGSAKTIVER  
 Anlægsaktiver, værdi uden opskrivninger ......................  19.072.058 19.191.578      

   

 2 Reserve for opskrivninger  
 Saldo primo .....................................................................  17.221.218 17.326.378 

 Årets afskrivning på opskrivning ...................................  -134.821 -134.821 

 Årets tilbageførte hensættelse .........................................  29.661 29.661 
     

 17.116.058 17.221.218      

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 

 primo ultimo andel 5 år 

 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   

 Prioritetsgæld ................... 22.181.956 20.702.950 1.507.368 13.114.408 

 Anden gæld ...................... 1.894.000 1.300.970 0 0 
         

 24.075.956 22.003.920 1.507.368 13.114.408          

   

   

 4 Eventualposter mv.  
Selskabet har indgået kontrakt om rentesikring af EURO 2.013.500. Kontrakten udløber 

31.03.2020. Kontrakten kan indfries til markedsværdien, der pr. 31.12.2017 udgør kr. -

1.300.970. Kontrakten er indregnet i balancen under langfristet gældsforpligtelser. 

 

Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 

af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 

og royaltyskat. 

 

 

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Pantet omfatter herudover det til 

ejendommen hørende driftsmateriel. 

 

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør 41.015.724 kr. pr. 31. december 

2017. 

 

 

 

   

 

 


