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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen har aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 for Aksbo Invest ApS.
Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabsl ovens og vedtaagternes krav.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odder, den 09/05/2017

Direktion

Peter Hejlskov Alstrup

CVR-nr. 17579738



Side5 af 14

Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjerne i Aksbo Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Aksbo Invest ApS for perioden 1. januar — 31. december 2016 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sespétegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og etiske
regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Arhus, 09/05/2017

Erling Thomsen

Reg. revisor, cand. merc. aud.
Revision 1 - Arhus

CVR: 91259850
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive handel og administrations- og finansieringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

CVR-nr. 17579738



Side 7 of 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Som felge af den nye rsregnskabslov males gadd tilknyttet investeringsejendomme til amortiseret kostpris.
Tidligere blev gadd tilknyttet investeringsejendomme malt til dagsvaardi med vaardireguleringer indregnet i
resultatopgerelsen. Andring i regnskabspraksis har medfert tilretning af sammenligningstal.
Praksisaendringerne er indregnet direkte pa egenkapitalen, jf. egenkapital noten.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnestil danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetagre aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes il danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede
og urealiserede valutakursgevinster og —tab indgar i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesii
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelige kostpris, med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede af skrivning af forskellen mellem kostprisen og
det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og —gevinst over |gbetiden.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagtning
Indteegter ved boligudlejning mv. indgdr i nettoomsaetningen pa tidspunktet for risikoens overgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution,, administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.
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Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og gager.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlasgsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives liniaat pa grundlag af kostprisen, baseret pafalgende
vurdering af brugstider og restvaadier:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Fortjeneste ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet og indregnes i
resultatopgerel sen under driftsindtaggter eller —omkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger, indeholder renteindtasgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Méellemregninger med tilknyttede virksomheder forrentes med henholdsvis 4 og 8% p.a.

Skat af aretsresultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevasgel ser.

Aktuelt og udskudt skat vedragrende egenkapital bevaayel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattet. Den danske sel skabsskat fordeles mellem
overskuds-og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme indregnes til dagsvaardi og af skrives ikke. Dagsvaardien fastsadtes pa grundlag af en
afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og med en
forrentningsfaktor, der afpasses med markedet hvert &r.

Vaadireguleringer, som falge af aandringer i investeringsejendommenes dagsvaadi, indregnesi
resultatopgerel sen som en saarskilt post.

Aktiver med en anskaffel sessum pa under den skattemaessige graanse for smaaktiver, samt aktiver med en
levetid pa under 3 & omkostningsferesi resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaadipapirer og kapitalandele malestil kursveardien pa balancedagen, safremt der er barsnoterede
eller en anddet dagsvaadi, safremt de ikke er bersnoterede.

Deposita er medtaget til kostprisjfr. lejekontrakt.
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra boligudlejning malestil amortiseret kostpris, der amindeligvis svarer til nominel
vaadi. Vaadien reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventet tab.
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Periodeafgrassningsposter, aktiver
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Andreveerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver
Andre vaadipapirer og kapitalandele der er barsnoteret malestil kursvaardien pa balancedagen. Andre
vaadipapirer malestil andaet dagsvaadi.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skattevaardien af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessige vaadier og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser i virksomheden inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaddsforpligtigel ser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanenetil
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgarel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaardi.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udbytte

Det foresl dede udbytte vises som en saaskilt post under egenkapitalen under posten ” Forslag til udbytte for
regnskabsaret” . Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeaf graansningsposter opfart som forpligtel ser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtaggter i
de efterf @l gende regnskabsar.

Eventualaktiver og —forpligtelser
Eventualaktiver og —forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 710.313
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -103.796
Resultat af ordinaer primagr drift ..., 606.517
Dagsvaadiregulering af investeringsegiendomme ..........cccoceveenee. 1.505.248
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme -40.333
Andrefinansielle iINdtaagter ... 2 294.852
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......c.ccoereririeeierese e 3 -366.139
Ordinaert resultat far skat ..o 2.000.145
SKat af ArELSTESUIAE ......ocveveeeeeeeeveece et e -451.240
ATBISTESUIAL oottt 1.548.905
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cc.c......... 0
OVEITAT reSUITAE .....coeeeeeeiee e 1.548.905
= O 1.548.905
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2015
kr.

761.742
-130.783
630.959
-85.100
77.837

374.926
-366.853

631.769
-278.327
353.442

353.442
353.442
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .......ccocenee

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccoveneee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2016
kr.
17.420.000

17.420.000
770
770

17.420.770

2.365.525
50.739
252.357
7.411

2.676.032
3.238.848
3.238.848

800.297
6.715.177

24.135.947
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2015
kr.
15.900.000

15.900.000
770
770

15.900.770

2.274.543
0

245.143
7.266

2.526.952
3.355.550
3.355.550

731.325
6.613.827

22.514.597
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeeeeieeeere e
KreditinStitutter i @VIigt ..o

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til real KreditinStitutter ..........ccceeeeeeveereee e
Gadd til kreditinstitutter i GVIgE ......ocooeeeeeeeee e
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccccevvevieicescecceceenne,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccocevevvvnenienene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig selskalsskat ........cccooeviiiniiin
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevveieiceiiciece

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecece e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
200.000
9.035.029
0

9.235.029
2.788.000
2.788.000

2.612.847
570.219
437.385

3.620.451

156.500
5.651.057
6.990
39.000
2.514.727
116.719

1.474

8.492.467

12.112.918

24.135.947
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2015

kr.
200.000
7.486.124
0

7.686.124
2.450.000
2.450.000

2.773.274
529.886
438.042

3.741.202

152.284
5.671.062
0

39.000
2.607.153
153.533

14.239

8.637.271

12.380.324

22.514.597
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Andre omkostninger til social sikring mv.

Gennemsnitlige antal ansatte

2. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3. @vrige finansielle omkostninger

Side 13 af 14

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapitalen bestar af 200 stk. anparter 4 nominelt kr. 1.000.
Ingen kapitalandele er tillagt saarlige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har ikke vearet aandret i de seneste 5 &r.

Egenkapitalen pr. 1. januar
AEndring i regnskabspraksis

Overfart ifalge resultatdisponering

2016 2015

kr. kr.

82.700 96.000

21.096 34.783

103.796 130.783

1 1

Kkr. kr.

91.721 96.216

203.131 278.710

294.852 374.926

kr. kr.

103.132 97.604

263.007 269.249

366.139 366.853

Virksomheds- Overfart | alt
kapital resultat

200.000 7.484.273 7.684.273
1.851
7.486.124
1.548.905

200.000 9.035.029 9.235.029
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den samlede langfristede gaddsforpligtelse forfalder ca. kr. 915.000 senereend 5 &r
fra statusdagen.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Virksomheden har indgaet |ejekontrakter med lejerne, disse kontrakter er indgaet
pa markedsmaessige vilkar med en opsigelighed pa op til 3 maneder.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for PA Holding
Odder ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til skkerhed for gadd til realkreditinstitutter og mellemvaerende med kreditinstitutter i evrigt,
er der ydet felgende:

Vaadipapirer samt gjerpantebrev stort kr. 3.100.000 med pant i gendommen matr. nr. 800 a.
Ejendommens regnskabsmaessige vaadi udger kr. 17.420.000.
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