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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Aalborg Ejendoms-Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. juni 2016

Direktion

Marten Jesper Hede

Bestyrelse

Marten Jesper Hede Lone Hede Marie Louise Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uathangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Aalborg Ejendoms-Invest A/S

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Aalborg Ejendoms-Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at op-
na hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-

steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uathangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Aalborg, den 14. juni 2016

Kyvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 12 86 29 03

Jens Aaen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Aalborg Ejendoms-Invest A/S
Sannasvej 10
9000 Aalborg
CVR-nr. 17 5548 83
Stiftet: 3. februar 1994
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Marten Jesper Hede
Lone Hede
Marie Louise Christensen
Direktion Marten Jesper Hede
Revision Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Dattervirksomheder TM Héndverkerselskab ApS, Aalborg

Visionshuset.dk A/S, Aalborg
Al Entreprise ApS, Aalborg
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive handel og investering, herunder investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.302.482 mod -2.558.650 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
399.668 mod 13.198.223 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aalborg Ejendoms-Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Aalborg Ejendoms-Invest A/S - Arsrapport for 2015 6



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed forbund-
ne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en atkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for ejen-
dom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder méles til kostpris. Er genindvindings-
veardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsvardi pa balancedagen. Borsnoterede vardipapirer méles til berskurs. Verdipapi-
rer, som ikke er barsnoterede, males til en salgsvardi baseret pé beregnet kapitalveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Aalborg Ejendoms-Invest A/S som administrationsselskab solidarisk
og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1dneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveaerdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.302.482 -2.558.650
Veardiregulering af investeringsejendomme -361.107 20.338.564
Personaleomkostninger -36.000 -53.003
Driftsresultat 905.375 17.726.911
Andre finansielle indteegter fra dattervirksomheder 105.881 105.000
Andre finansielle indtegter 903.071 464.532

1  Andre finansielle omkostninger -1.390.627 -1.375.642
Resultat for skat 523.700 16.920.801
2 Skat af érets resultat -124.032 -3.722.578
Arets resultat 399.668 13.198.223
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Overfores til overfort resultat 0 13.198.223
Disponeret fra overfort resultat -1.600.332 0
Disponeret i alt 399.668 13.198.223
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 79.150.000 77.870.475
Materielle anlegsaktiver i alt 79.150.000 77.870.475
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.305.285 8.305.285
Pantebreve 3.683.923 3.798.472
Finansielle anleegsaktiver i alt 11.989.208 12.103.757
Anlzegsaktiver i alt 91.139.208 89.974.232
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos dattervirksomheder 2.167.438 3.581.125
Andre tilgodehavender 659.098 577.564
Tilgodehavender 1 alt 2.826.536 4.158.689
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.532.872
Verdipapirer i alt 1.532.872
Likvide beholdninger 10 66.328
Omsztningsaktiver i alt 4.359.418 4.225.017
Aktiver i alt 95.498.626 94.199.249
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 40.961.113 42.561.445
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital i alt 43.461.113 43.061.445
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 9.119.233 9.133.611
Hensatte forpligtelser i alt 9.119.233 9.133.611
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 36.189.893 36.541.577
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 36.189.893 36.541.577
Kortfristet del af langfristet geeld 260.000 250.000
Geeld til pengeinstitutter 2.921.215 1.019.045
Geld til tilknyttede virksomheder 19.750 19.750
Selskabsskat 139.167 20.325
Anden gzld 2.977.190 3.737.881
Periodeafgrensningsposter 411.065 415.615
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.728.387 5.462.616
Gealdsforpligtelser i alt 42.918.280 42.004.193
Passiver i alt 95.498.626 94.199.249

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Neertstiende parter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

2015 2014
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 1.390.627 1.375.642
1.390.627 1.375.642
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 139.167 0
Arets regulering af udskudt skat -15.135 3.722.578
124.032 3.722.578
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 34.596.960 31.262.153
Tilgang i arets lab 1.800.000 3.334.807
Kostpris 31. december 2015 36.396.960 34.596.960
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 43.273.515 23.061.348
Arets regulering til dagsvardi -520.475 20.212.167
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 42.753.040 43.273.515
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 79.150.000 77.870.475
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

31/12 2015 31/12 2014
4.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 10.475.000 10.475.000
Kostpris 31. december 2015 10.475.000 10.475.000
Nedskrivninger 1. januar 2015 -2.169.715 -2.169.715
Nedskrivninger 31. december 2015 -2.169.715 -2.169.715
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 8.305.285 8.305.285
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
meessig verdi
hos Aalborg
Ejendoms-
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Invest A/S
TM Héndvarkerselskab ApS,
Aalborg 100 % 904.014 477.892 1
Visionshuset.dk A/S, Aalborg 100 % 8.437.183 -264.660 7.905.284
Al Entreprise ApS, Aalborg 100 % 318.673 54.310 400.000
9.659.870 267.542 8.305.285
5.  Pantebreve
Kostpris 1. januar 2015 3.798.472 3.870.814
Afgang i arets lob -114.549 -72.342
Kostpris 31. december 2015 3.683.923 3.798.472
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 3.683.923 3.798.472
6.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2015 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestér af 20 aktier a 25.000 kr. og multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter
31/12 2015 31/12 2014
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 42.561.445 29.363.222
Arets overforte overskud eller underskud -1.600.332 13.198.223
40.961.113 42.561.445
8.  Foresliet udbytte for regnskabsiret
Udbytte 1. januar 2015 0 1.000.000
Udloddet udbytte 0 -1.000.000
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
2.000.000 0
9.  Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til realkreditinstitutter 260.000 31.654.121 36.449.894 36.791.576
260.000 31.654.121 36.449.894 36.791.576
10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 30.249 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 79.150 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til Grundejernes Investeringsfond, 6.201 t.kr., er der givet pant i ovenstiende

grunde og bygninger.

Selskaber har deponeret ejerpantebreve pa ialt 6.125 tkr. til sikkerhed for bankgeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor TM Héndverkerselskab ApS, Visionshuset.dk

A/S, AJ Entreprise ApS' geeld til pengeinstitut og realkreditinstitut.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

11. Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5
% af selskabskapitalen:

Brdr. Hede A/S
Andersen og Christensen Invest ApS
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