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Moesby Mink ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Moesby Mink ApS
Nybo Hgje 10 -14
7500 Holstebro

Telefon: 97 41 07 00
Hjemsted: Holstebro
CVR-nr.: 17550470
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Bent Moesby

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Moesby Mink ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 for Moesby Mink
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 30. april 2018

Direktionen

Bent Moesby
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Moesby Mink ApS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Moesby Mink ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Moesby Mink ApS for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 30. april 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Per Lund Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne23293
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Moesby Mink ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at drive handel, industri, udlejning samt landbrug.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet madéler investeringsejendom til dagsveerdi. Den anvendte model er neermere
beskrevet under anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med veesentlige regn-
skabsmaessige skaon.

Den generelle gkonomiske krise pavirker fortsat ogsd markedet for investeringsejendomme
iseer pd grund af vanskelige finansieringsmuligheder. Det har negativ betydning for antallet
af transaktioner i markedet og betyder, at markedet fortsat ikke er velfungerende. Der
konstateres dog en svagt stigende aktivitet. Det aktuelt ekstremt lave renteniveau styrker
det direkte afkast pd investeringsejendomme malt i forhold til investeringer i andre
traditionelle aktivklasser, hvilket fortsat vil medvirke til gget interesse for investering i ejen-
domme. Det forventes tillige, at et fokusomrade pa keberside vil veere etablerede selskaber
med veldrevne portefaljeejendomme.

I ledelsens vurdering af ejendommenes dagsveerdier pa statusdagen indgar bl.a. fglgende
forhold:

- Ejendommen er kategoriseret som velbeliggende.

- Sandsynlighed for fremtidige stigninger i nettohuslejen.

Med indregning af ovennsevnte forhold, herunder indregning af stigningen i afkastet,
vurderes dagsveerdien af selskabets investeringsejendom pé statusdagen som usendrede.

P& baggrund af markedssituationen ger ledelsen eksterne interessenter opmeerksom pa, at
veerdiansasttelsen af dagsveerdien péa statusdagen er forbundet med vassentlig usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.17 - 31.12.17 udviser et resultat pa DKK 149.701 mod DKK
151.260 for tiden 01.01.16 - 31.12.16. Balancen viser en egenkapital pa DKK 2.938.154.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Moesby Mink ApS

Resultatopgerelse

2017 2016

DKK DKK

Bruttofortjeneste 203.397 208.514

Finansielle indteegter 4.850 2.616

Finansielle omkostninger -16.013 -17.277

Resultat for skat 192.234 193.853

Skat af arets resultat -42.533 -42.593

Arets resultat 149.701 151.260
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 149.701 151.260

Ialt 149.701 151.260
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Moesby Mink ApS

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Investeringsejendomme 4.100.000 4.100.000
1 Materielle anlaegsaktiver i alt 4.100.000 4.100.000
Anlaegsaktiver i alt 4.100.000 4.100.000
Andre tilgodehavender 483.580 309.985
Tilgodehavender i alt 483.580 309.985
Omsaetningsaktiver i alt 483.580 309.985
Aktiver i alt 4.583.580 4.409.985
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Note

2

Moesby Mink ApS

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 1.451.617 1.451.617
Overfort resultat 1.286.537 1.136.836
Egenkapital i alt 2.938.154 2.788.453
Hensaettelser til udskudt skat 514.080 500.125
Hensatte forpligtelser i alt 514.080 500.125
Selskabsskat 28.578 26.468
Anden geeld 1.102.768 1.094.939
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.131.346 1.121.407
Geeldsforpligtelser i alt 1.131.346 1.121.407
Passiveri alt 4.583.580 4.409.985

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Moesby Mink ApS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for Overfort
Beleb i DKK Selskabskapital opskrivninger resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 200.000 1.451.617 1.136.836
Forslag til resultatdisponering 0 0 149.701
Saldo pr. 31.12.17 200.000 1.451.617 1.286.5637

Selskabskapitalen specificerer sig saledes:
20 A-anparter 4 DKK 1.000
180 B-anparter & DKK 1.000
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Moesby Mink ApS

Noter

1. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.17 2.875.254
Kostpris pr. 31.12.17 2.875.254
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.17 1.224.746
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.17 1.224.746
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 4.100.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
205 og et afkastkrav pa 5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgéaet lejekontrakter pa 100% af ejendommens samlede areal sva-
rende til budgetterede lejeindteegter pa t.DKK 230. Driftsomkostninger er skennede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgd til driften af
investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligehol-
delse for at opretholde ejendommen i den nuveaerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

2. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tDKK O er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 4.100.
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Moesby Mink ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og ejendomsomkostninger samt andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

reorer. Nettoomsastningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Moesby Mink ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-

guleringer i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms lsengde vilkdr pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer

veesentlige regnskabsmeaessige skon.
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Moesby Mink ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveer-
dien ved hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for
det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begi-
venheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.
Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom
likvider, deposita m.v., safremt disse ikke indgéar seerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omsteendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af til dagsveerdi. Reserven maéles med
fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Ved
afheendelse af aktiverne overferes det resterende belgb fra reserve for opskrivninger til
overfert resultat.
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Moesby Mink ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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